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"BY REALIT

drazby a aukcne nehnutelnosti

OZNAMENIE O DOBROVODNEJ DRAZBE ¢&. 1/2026

Drazby realit, s.r.o. ako draZobna spolo¢nost’ opravnena k vykonu dobrovolnych draZieb v
zmysle prisludnych ustanoveni zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovol'nych draZbéch a o doplneni
zékona &. 323/1992 Zb. o/ notaroch a notarskej ¢innosti (Notéarsky poriadok) v zneni neskorsich
predpisov zverejiiuje v zmysle ustanovenia § 17 zakona o dobrovolnych drazbach nasledovné
Oznamenie o dobrovolnej drazbe:

DrazZobnik: Drazby realit, s.r.o.
Tri vody I. 28
900 45 Malinovo, Slovenska republika
I1CO: 46 642 293
zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III
Oddiel: Sro, vlozka ¢islo 81016/B
Statutarny organ — konatel’ Mgr. Sidonia Dudakova
Mobil: +421 948 167 168, e-mail: info@drazbyrealit.sk

Navrhovatel’ drazby: JUDr. Miroslava Turiiova, suidny komisar
Moyzesova 1200/12
018 41 Dubnica nad Vahom, Slovenska republika
ICO: 00 628 671
ako sudny komisar v dedi¢skom konani po porucite'ovi menom
Stanislav_Klas, rodné priezvisko Klas, naposledy bytom
Podjavorinskej 76/19., 911 05 Trenéin, ditum narodenia:
15.07.1981, datum umrtia: 15.04.2015 (Dnot 251/23)

Miesto konania drazby:  Zasadacia miestnost’ na 1.NP, €. 207
spol. JUMA Trenéin s.r.o.
Zeleznitna ulica &. 7703/24
911 01 Trenéin

Datum konania drazby:  27.05.2026
Cas otvorenia drazby: 10:30 hod.

Cas otvorenia draZby
pre ucastnikov: 10:00 hod.

Cas otvorenia draZby

pre verejnost’: 10:20 hod.

Podmienka vstupu pre verejnost’ (§ 11 ods. 7 Zakona o DD); vstupné vo vyske 3,32 € /1 osoba

Pozn: Pokial’ bude za udastnika konat’ na drazbe osoba poverena na zéklade pisomného splnomocnenia
(splnomocnenec), vyZaduje sa Gradne osvedcend pravost’ podpisu splnomocnitel’a
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Kolo drazby: Prvé kolo drazby

Oznadenie predmetu drazby:

Predmetom draZby st nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢&islo 9626, Okresnym
tiradom Tren&in, katastralny odbor, okres Trencin, obec Trenéin, katastralne izemie Trencin,
a to:

PARCELY registra ,,C** evidované na katastralnej mape

parcelné &islo 824/9 Zastavana plocha a nadvorie vo vymere 36 m?
parcelné &islo 825/1 Zastavana plocha a nadvorie vo vymere 952 m?
parcelné ¢islo 827/2 Zastavana plocha a nadvorie vo vymere 299 m?
parcelné &islo 828/11 Zastavana plocha a nadvorie vo vymere 7 m?
Stavby

stipisné &islo 898 na pozemku — parcele &islo 825/1, druh stavby: 9 — bytovy dom, popis stavby:
bytovy dom

Byty
Byt & 17 na 2.p. vo vchode €. 3 bytového domu so supisnym Eislom 898 na ulici Ivana
Olbrachta v Trencine

Podiel priestoru na spoloénych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve
a spoluvlastnicky podiel k pozemku o velkosti 6903/176842

Predmet drazby sa draZi spolu s prisluSenstvom tak ako stoji a leZi.
Predmet drazby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1.

Opis predmetu draZby a prisluSenstva:

Predmetom drazby je 3-izbovy byt €. 17 nachadzajici sa na 2.p. bytového domu so stpisnym
islom 898 na parcele & 825/1 v Trencine na ulici Ivana Olbrachta &islo 3. Bytovy dom sa
nachadza v obytnej Casti krajského mesta TrenCin. J edna sa o viacvchodovi budovu. Domové
technické priestory tvori vybavenost' a pivnice. Dom je zaloZzeny na Zelezobetonovych
zékladovych pasoch, zaklady st opatrene izolaciou, nosny systém je murovany. Vodorovne
nosné konstrukcie st zelezobetonové stropné dosky, schodisko jednoramenné, Zelezobetonové
s povrchom z keramickej dlazby. Strecha je sedlova s betonovou krytinou. Podlahy su
vyhotovené betonové, vnutorne povrchy stien sa hladké vapenné, dvere su hladké plné,
vchodové dvere su plastové, okna su plastové s izolalnym dvojsklom. V dome je
elektroinitalacia svetelnd, dom je napojeny na miestne rozvody vodovodu, zemného plynu,
odkanalizovany je do verejnej kanalizacie. Bytovy dom bol skolaudovany a dany do uzivania
v maéji roku 2009.

Bytova jednotka je situovana na 2. poschodi vo vchode €. 3. Byt v dase obhliadky bol
neobyvany, s Ciastoéne demontovanym vnutornym zariadenim. Pozostava z troch izieb:
obyvacej izby s kuchynskou €astou, dvoch obytnych miestnosti a prisluSenstva. Prislusenstvom
bytu je kuchyfa, predsiefi, kupelia s WC. Podl’a predloZenej kiipnej zmluvy je sucast'ou bytu
pivnica. Podl'a informacie kontaktujucej pravnickej kancelérie je byt bez pivnice. V byte je
vykurovany ocelovymi panelmi. Podlahy v obytnych miestnostiach s vyhotovené plavajiuce
laminatové, podlahy st socialnom priestore st keramické. Omietky v celom byte st vyhotovené
hladké vdpenné s malbami, Cast' stien je obloZen4d umelym kamefiom a laminovanymi
drevenym obkladom, v kiipelni s WC je keramicky obklad. Okna v byte st plastové s izolalnym
dvojsklom a plastovymi Zaluziami. Dverné otvory st s drevenymi oblozkami, vstupne dvere si
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protipoziarne. V kuchyni €asti je demontované kuchynska linka. Bytové jadro je murované. V
kupelni je plastova rohova vartia s pakovou batériou, WC misa je so zabudovanou splachovacou
nadrzkou. Elektroinstalacia v byte je svetelna.

Vypoditana podlahova plocha bytu je 67,74 m?, kde chodba m4 5,33 m?, kupeltia s WC 5,37
m? a izby maju 32,43 m2, 13,99 m2 a 10,62 m?.

Stavba bytového domu je postavena ako radova stenou napojend na vedl'ajsi objekt, zaclenena
do obytného suboru v Trendine na ulici i. Olbrachta. Pristup k objektu je vytvoreny z verejnej
komunikédcie. V okoli objektu si na vlastnych pozemkoch vytvorené parkovacie miesta.
Dopravné spojenie s centrom mesta je mestskou hromadnou dopravou, odhadovany Cas jazdy
autom do centra je 1 min, zastdvka miestnej hromadnej dopravy sa nachidza v dostupnej
vzdialenosti. V okoli domu st prevaZne situované bytové domy. V dosahu objektu je kompletna
obéianska vybavenost krajského mesta, poliklinika, nemocnica s poliklinikou, obchodné domy.
V mieste je mozZnost pripojenia na miestne rozvody vody, elektriny, kanalizacie, tepla,
oznamovacie rozvody, zemného plynu. Orientacia bytu je prevazne na severozapad. Obcianska
vybavenost’ je kompletna. Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby je vodny tok, ostrov
a les vo vzdialenosti nad 1000 m. Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby je tvorena
beznym hlukom a pragnost'ou od dopravy.

Rizika spojené s vyuZivanim nehnutel’nosti:
Na predmete drazby Ziadne rizika v stvislosti s jeho buducim vyuZivanim zistené neboli.

Opis stavu predmetu draZzby:

Byt v ase obhliadky bol neobyvany, s ¢iastoéne demontovanym vnitornym zariadenim. V
kuchyni Casti je demontovana kuchynska linka. Znalec ur€il opotrebenie predmetu drazby
linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom, kde TS je 83 % a Zivotnost’
100 rokov. Predmet draZzby sa draZi tak ako stoji a lezi spolu s prisluSenstvom.

Priva a zavizKy viaznuce na predmete drazby:

V &asti poznamky

P 33/16- Exekutorsky trad Trenéin, sidny exekutor JUDr. Ladislav Dord’ovig, ml., EX 3/2016,
Upovedomenie o spdsobe vykonania exekucie predajom nehnutelnosti — byt €. 17 s podielom
6903/176842 na spolo¢nych Castiach a spoloénych zariadeniach domu so supisnym ¢islom 898
na parc. ¢. 825/1 a na pozemkoch registra CKN parc.¢. 824/9, 825/1, 827/2, 828/11 v prospech
opravneného Ing. Mgr. Josef Kolaf, Bavlnarska 1797/9A, Trencin, nar. 25.09.1967. V.z.296/16

P-141/2018 - Oznamenie o prebiehajicom sidnom dedi¢skom konani €. 15D/502/2018
(Okresny sud Trencin), predmetom stidneho konania st nehnutel’nosti: byt ¢. 17 s podielom
6903/17684 na spolo¢nych Eastiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu so sup. ¢. 898
na parc.¢. 825/1 a na pozemkoch registra C KN parc.¢. 824/9, 825/1, 827/2, 828/11 v podiele
1/1 vlastnika pod B 43 (Mgr. Stanislav Klas), zm.¢.895/18

V ¢&asti C: Tarchy
Z-2491/2024 Zalozné pravo na byt ¢.17 podla § 15 zdkona €.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, zm.¢.1532/24

Sposob stanovenia ceny predmetu draZzby:

Hodnota predmetu drazby bola zistend podla Znaleckého posudku ¢. 23/2026 zo dia
18.03.2026, ktory vypracoval znalec Ing. Jan BreniSin, zapisany v zozname znalcov a
tlmo¢nikov a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky,
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v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym Cislom
910324.

Vseobecna hodnota podla

znaleckého posudku: 136 000,-EUR, slovom: jednostotridsat’Sest'tisic eur
NajniZSie podanie: 136 000,-EUR, slovom: jednostotridsat’Sesttisic eur
Minimalne prihodenie: 200,-EUR, slovom: dvesto eur

DrazZobna zabezpeka: 30 000,-EUR, slovom: tridsat'tisic eur

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:

Ugastnik drazby je povinny zloZit’ draZobnu zdbezpeku draZobnikovi:

= bezhotovostnym prevodom alebo vkladom ~ na ucet draZobnika Cislo v tvare
IBAN: SK19 1100 0000 0029 4527 3533, BIC: TATRSKBX, vedeny v Tatra banke, a. s.,
s variabilnym symbolom 12026, nazov Gétu: DraZby realit, s.r.o.

= v hotovosti do pokladne draZobnika v sidle drazobnika alebo v mieste konania drazby,

* bankovou zarukou,

= notarskou uschovou.

DraZobnu zébezpeku nie je mozné zloZit' platobnou kartou ani Sekom.

Dokladom preukazujicim zloZenie draZobnej zibezpeky je:

=  origindl prikazu na thradu pefiaznych prostriedkov vo vyske draZobnej zabezpeky.
Utastnik bude pripusteny k draZbe, ak do otvorenia draZby bude draZobna zabezpeka
pripisana na tcet draZobnika,

= hotovost’ vo vyske drazobnej zabezpeky,

= original alebo overena fotokdpia preukazujica vystavenie bankovej zaruky,

= original alebo overena fotokopia dokladu preukazujiiceho zloZenie draZzobnej zabezpeky do
notarskej uschovy.

Lehota na zloZenie
draZobnej zabezpeky: najneskor do otvorenia drazby

Spolo¢na drazba: nie

Adresa na zloZenie
draZobnej zabezpeky: DraZby realit, s.r.o. Tri vody L. 28, 900 45 Malinovo, alebo v mieste
konania drazby, najneskor pred otvorenim drazby.

Vratenie draZobnej zabezpeky:

Drazobnik vrati ulastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydraZil, zloZenu draZobnu
zébezpeku alebo listinu preukazujicu vystavenie bankovej zéruky bez zbyto€ného odkladu po
skon&eni drazby alebo po upusteni od drazby. V pripade, Ze ddjde k zmareniu drazby, draZobna
zébezpeka zloZzend vydraZitelom vritane jej prisluSenstva sa pouZije na thradu nakladov
zmarenej drazby. Ak sa konad opakovand drazba, zuCtuje sa zostavajuca Gast’ draZobnej
zédbezpeky zloZena vydraZitelom, ktory sposobil zmarenie drazby, na néaklady opakovanej
drazby. Po uhrade nakladov zmarenej draZby a opakovanej drazby sa zostavajiica Cast’ vrati
vydrazitelovi, ktory spdsobil zmarenie drazby. Vydrazitel', ktory spdsobil zmarenie drazby, je
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povinny na vyzvanie draZobnika uhradit’ ti ¢ast’ ndkladov draZby, ktori nepokryva drazobna
zdbezpeka nim zloZena. To plati aj pre naklady opakovanej drazby, konanej v dosledku
zmarenia predchadzajucej drazby vydrazitel'om.

Sposob uhrady ceny dosiahnutej vydraZenim:

Vydrazitel’ je povinny uhradit’ cenu dosiahnutt vydraZenim najneskér do 15, slovom: patnast
dni odo diia skonfenia drazby v hotovosti alebo na ucet drazobnika Cislo IBAN:
SK70 1100 0000 0029 2087 5175, vedeny v Tatra banke, a. s., s variabilnym symbolom
12026. Ak nie je cena dosiahnutd vydraZenim vyssia ako 6.640 EUR, je vydraZitel' povinny
zaplatit’ cenu dosiahnutej vydraZenim hned’ po skonéeni drazby. DraZobnd zabezpeka sa
vydraZitelovi zapoéitava do ceny dosiahnutej vydraZenim, to neplati v pripade, ak bola
drazobna zabezpeka vydraZitelom zloZena vo forme bankovej zaruky.

Obhliadka predmetu drazby: 1. termin:  05.05.2026 o 11:00 hod.
2.termin:  19.05.2026 o0 11:00 hod.

Miesto konania obhliadky: Ivana Olbrachta 898/3, 911 01 Trencin

Organizacné opatrenia:

Z4ujemcovia o obhliadku sa prihlasia telefonicky najneskor 24 hodin pred konanim obhliadky
na tel. &.: +421 948 167 168, Po-Pi, 8:00-16:00 hod. Stretnutie zaujemcov sa uskuto¢ni pred
bytovym domom stpisné ¢islo 898 na ulici Ivana Olbrachta 3 v Trencine, okres Trencin. V
zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona ¢. 527/2002Z.z. o dobrovol’nych drazbach je vlastnik
predmetu draZby, drZitel’ alebo najomca povinny umoznit’ riadnu obhliadku predmetu
drazby v stanovenych terminoch.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby:

Vlastnicke pravo prechddza na vydraZitel'a udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej
vydrazenim. Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnuti vydraZzenim v ustanovenej lehote,
prechadza na neho vlastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to
neplati, ak je vydraZitelom osoba, ktora je povinna zapisat’ sa do registra partnerov verejného
sektora podla osobitného predpisu, ak v ¢ase priklepu nie je zapisand v tomto registri. Ku diiu
zaplatenia ceny dosiahnutej vydraZzenim vydrazitelom zanika pohladavka veritel'a v rozsahu
uspokojenia veritela zvytazku drazby. Drazobnik vyd4d bez zbytocného odkladu po
nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie o vydraZeni predmetu
draZby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zépisnica, vyda drazobnik
vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notérskej zapisnice.

Podmienky odovzdania predmetu draZzby vydraZitePovi:

Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik
bez zbytoéného odkladu vydraZitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedCuji vlastnicke
prdavo a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedCuju iné priva
vydrazitela k predmetu drazby a vydraZitel’ prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

Ak ide o nehnutelnost’, podnik alebo jeho €ast’, predchadzajuci vlastnik je povinny odovzdat’
predmet draZby na zaklade predloZenia osvedEeného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia
totoZnosti vydraZitela bez zbytoénych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat
zépisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpiSe
predchéadzajici vlastnik predmetu drazby, vydrazitel’ a draZzobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice
dostane predchddzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba
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odmietne zépisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skutotnost’ sa vyzna¢i v zéipisnici a
zépisnica sa povaZzuje za odovzdant aj tejto osobe.

Vietky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel. Tato
povinnost’ sa nevztahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou sposobil
predchadzajuci vlastnik, majitel’ alebo draZobnik alebo ak im tieto ndklady vznikli néhodou,
ktora ich postihla.

Osoba povinna vydat predmet drazby zodpovedd vydraZitefovi za Skodu spOsobenu
omeskanim s odovzdanim predmetu drazby.

Notar, ktory osved&i priebeh drazby notarskou zapisnicou:
Notarsky trad JUDr. Silvia Kové&ikova, Antona Bernolika 6, 034 01 RuZomberok

Poucenie:-

1. V pripade, ak sa spochybnuje platnost z4loZnej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia
zdkona o dobrovolnych drazbach, méze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich
pravach, poziadat’ sud, aby urc€il neplatnost’ drazby. Pravo doméhat’ sa uréenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatm do troch mesiacov odo dia prlklepu okrem pripadu, ak dovody
neplatnosti drazby stvisia so spachanim trestného &inu a zéroveii ide o drazbu domu alebo
bytu, v ktorom mé predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly
pobyt podl'a osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné domahat’ sa neplatnosti drazby
aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spoloénej drazby bude neplatnd len ta Cast’ drazby,
ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na stide Zalobu podl'a § 21 ods. 2 zédkona o dobrovolnych drazbach, je
povinna oznamit’ prislugnému okresnému tradu zacatie sudneho konania.

3. Ukastnikom stidneho konania o neplatnost’ drazby podl'a § 21 ods. 2 zdkona o dobrovolnych
drazbéch st navrhovatel’ drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajici vlastnik a dotknuta
osoba podl'a § 21 ods. 2 zdkona o dobrovol'nych draZzbach.

4. Ak vydrazitel’ zmaril drazbu alebo ak sud uréil drazbu za neplatni, ucinky priklepu zanikaji
ku dru priklepu.

5. Neplatnost’ drazby nie je moZné vyslovit' z dovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo
pri¢inou oneskoreného zadatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom
istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu
drazby iné ako vlastnicke préavo, vykonat' riadnu obhliadku predmetu drazby.

Upozoriiujeme vietky osoby, ktoré maji k predmetu drazby iné prava, Ze ich moZu
preukazat’ najneskor do zatatia draZby a uplatnit’ na drazbe ako draZitelia. Ukastnikom
draZby mdZe byt osoba, ktora splna podmienky ustanovené Zikonom ¢. 527/2002 Z.z.
o dobrovoPnych draZzbach v zneni neskorsich predpisov a dostavila sa s ciePom urobit’
podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 EUR.
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Statutarny organ — konatel’
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Za navrhovatela:

V Dubnici nad Vahom, dia AD\'T ..... 2026
Ay, /
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JUDr. Miroslava Turfiova
stidny komisar v dediéskom konani
po poruditel’ovi Stanislav Klas
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Osved¢ujem, Ze: JUDr. Miroslava Turhiova, datum narodenia: rodné ¢islo: )
pobyt: ) ) R _ ktorého(ej) totoznost’ som zistil(a)
zdkonnym spdsobom: doklad totoZznosti - obciansky preukaz, Cislo: listinu predo mnou

vlastnoruéne podpisal(a). Poradové ¢islo knihy osvedcenia pravosti podpisov: O 312234/2026.

Dubnica nad Vahom diia 15.04.2026

Dominika Dubni¢kova
zamestnanec
povereny notarom

Upozornenie:

Notar legalizaciou neosvedCuje pravdivost’
skutoénosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)
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