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Znalec: Ing. Bedata Sojcéakova, ev. ¢islo 915163 cislo znaleckého vukonu 5/2023

I. UVODNA CAST

1. ULOHA ZNALCA

Stanovenie vSeobecnej hodnoty spoluvlastnickeho podielu %2 (slovom jedna polovica)
pozemkov, parciel registra “E* katastra nehnutel'nosti (d’alej len E-KN) ¢islo:

3270 vinica o vymere 1119 m?

3348 orna poda o vymere 1345 m?

3349 vinica o vymere 547 m?

zapisané na liste vlastnictva ¢islo 617 k. 0. a obec Pribeta a okres Komarno.

2. UCEL ZNALECKEHO POSUDKU

Konkurzné konanie vedené pod sp. zn. 9K/9/2021.

3. DATUM VYZIADANIA ZNALECKEHO POSUDKU

Znalecky posudok bol vyziadany a vypracovany na zaklade, ziadosti JUDr. Martin
Kovacik, PhD. zo dna: 18.05.2023

4. DATUM, KU KTOREMU SA VYPRACUJE ZNALECKY POSUDOK

Znalecky posudok sa vypracuje: ku ditu obhliadky, t. j. diia 16.06.2023.

5. PODKLADY NA VYPRACOVANIE ZNALECKEHO POSUDKU

5.1. DODANE ZADAVATELOM

Emailova objednavka znaleckého posudku zo dia 18.05.2023.

Vypis z listu vlastnictva ¢islo 617 k. 0. Pribeta vyhotoven¢ cez www.skgeodesy.sk .
Ziadost o poskytnutie su¢innosti v zmysle § 75 ZoKR — ODPOVED, vyhotovené
Obcou Pribeta dna: 15.05.2023.

5.2. ZISKANE ZNALCOM

Zobrazenie predmetnych parciel vyhotovené cez www.mapka.gku.sk .
Ortofotomapa so zobrazenim predmetnych parciel ziskané cez www.mapka.gku.sk .
Mapa s vyzna¢enim BPEJ vyhotovena cez www.pddnemapy.sk .

Fotodokumentécia zo dita 16.06.2023.

Zaznam z obhliadky.
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Znalec: Ing. Bedata Sojcéakova, ev. ¢islo 915163 cislo znaleckého vukonu 5/2023

5.3. ZAKLADNE POJMY — metodika (definicie pojmov)
Definicie posudzovanych veli¢in:

e Vieobecna hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diu
ohodnotenia, ktora by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri
poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajici budu konat’ s patri¢nou informovanostou
1 opatrnost'ou a s predpokladom, ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou,
obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

e Trhova cena je cena vyjadrujica spolocenskll hodnotu tovaru v peniazoch, ktora vznika
na zaklade ponuky a dopytu na trhu.

e Jednotkova vychodiskova hodnota pozemku (VHMUJ) sa stanovi podl'a osobitného
zakona v zavislosti od katastralneho izemia a okresu (zakon ¢. 582/2004 Z. z. o
miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady v zneni neskor$ich predpisov).

e Vsieobecna hodnota pozemok (VSHpoz) - Cena sa uréi metédou polohovej
diferenciacie pomocou jednotlivych cien za m2 urcenych podla vyhlasky ¢. 492/2004
Z.z., ktoré sa preskumatel’ne upravia koeficientmi zohl'aditujucimi polohu diferenciaciu
pozemku.

Definicie pouzitych postupov:
Stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metody:

e Metoda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je
potrebny subor aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat’ na mernu jednotku (1
m2 pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a
ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metéoda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota
pozemkov sa vypocita kapitalizaciou budicich od¢erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo
neobmedzeného obdobia),

e Metéda polohovej diferenciicie (Princip metddy je zaloZzeny na urceni hodnoty
koeficientu polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu
pozemkov).

5.4. POUZITE CENOVE A PRAVNE PREDPISY

e VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti SR ¢islo 213/2017 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku, ktorou sa meni a doplita vyhlaska &islo 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov.

e Zakon Cislo 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a o miestnom poplatku za komunalne
odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorsich predpisov.
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Znalec: Ing. Bedata Sojcéakova, ev. ¢islo 915163 cislo znaleckého vukonu 5/2023

5.5. DALSIE PRAVNE PREDPISY

Zakon cislo 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov.

Vyhléaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢islo 490/2004 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov, ktorou sa vykondva zdkon Cislo 382/2004 Z. z. o znalcoch,
tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky c¢islo 491/2004 Z. z.
o odmenach nahraddch vydavkov =za stratu cCasu pre znalcov, tlmocnikov
a prekladatel’'ov v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &islo 461/2004
Z. z., ktorou sa vykonava zakon NR SR ¢islo 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti
a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

Metodika na vypracovanie znaleckého posudku.

Prirucka pre pouzivanie map bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek.

Obciansky zakonnik ¢islo 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Zakon Ccislo 50/1976 Zb. otzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov.

5.5. DALSIE PRAVNE PREDPISY

STREDANSKA A., MUCHOVA Z., KONC ., 2013.: Bonitacia a cena pody

v pozemkovych Upravach. Prvé vydanie. Nitra: SPU v Nitre, 2013.

LINKES V., PESTUN V., DZATKO M., 1996.: Priru¢ka pre pouZivanie méap
bonitovanych podno-ekologickych jednotiek. Prirucka pre bonitaciu
polnohospodarskych pdd. Tretie upravené vydanie. Bratislava: VUPU Bratislava,
1996.

DZATKO M., a kol.: Charakteristika bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek
SSR. MPVZ, Bratislava, 1976.

Prevodny ¢iselnik BPEJ na povodné (5-miestne) BPEJ uvedené v prilohe Cislo 8
vyhlaSky Ministerstva financii SR ¢islo 465/1991 Zb. a sadzobniku odvodov prilohy
k nariadeniu vlady cislo 152/1996 Z. z.
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Znalec: Ing. Bedata Sojcéakova, ev. ¢islo 915163 cislo znaleckého vukonu 5/2023

I1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE
a) Vyber pouzitej metody:

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov predmetnych parciel je pouzity zékladny postup
stanovenia vSeobecnej hodnoty majetku a to v stilade s postupom, ktory je uvedeny vo vyhlaske
MS SR ¢islo 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich
predpisov v prilohe ¢islo 3, v Casti E.3 Metoda polohovej diferenciacie.

E.3.1.3 PoP'nohospodarske pozemky mimo zastavaného tzemia obci druh pozemku
chmel’nica, vinica, ovocny sad a zahrady mimo zriadenych zahradkovych osad.

b) Zdovodnenie vyberu, podmienky vyberu a dévody vylicenia ostatnych metod
stanovenia vSeobecnej hodnoty, informacie o pouzitych rozpoctovych ukazovateloch na
stanovenie vychodiskovej hodnoty:

Vseobecnu hodnotu pozemku je mozné stanovit’:

1) porovniavacou metédou - porovnavanim s realizovanymi prevodmi vlastnictva (ak su k
tomu dostupné podklady pre porovnanie - doklad o prevode a prechode nehnutel'nosti, kiipna
zmluva, rozhodnutie sudu, exekucia, konkurz a vyrovnanie a pod., ponuky realitnych kancelarii
so znaleckym posudkom

2) vynosovou metédou - kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas Casového
neobmedzeného obdobia

3) metédou polohovej diferenciacie.

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku bola pouzita metéoda polohovej diferencidcie z
dovodov najoptimalnejSieho hodnotenia faktorov vplyvajucich na hodnotu nehnutelnosti.
Pouzitie vynosove] metddy nie je mozné, pretoze neboli predlozené doklady o moznych
vynosoch a nékladoch, pripadne ndjomné zmluvy o najme pol'nohospodarskych pozemkov a
zaroven v sucasne] dobe na pouzitie porovnavace] metddy chyba na porovnanie dostatocny
pocet uz zrealizovanych prevodov pol'nohospodarskych nehnutelnosti.

Na zaklade uvedeného vSeobecna hodnota pozemkov bude stanovena metédou polohovej
diferencidcie v zmysle Prilohy ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku.
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Znalec: Ing. Bedata Sojcéakova, ev. ¢islo 915163 cislo znaleckého vukonu 5/2023

a4

¢) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
VYPIS Z LV ¢islo 617, k. . a obec Pribeta, okres Komarno

Uirad geodéie, kariografie s kntastra Slovenskej republiky
VYPIS Z EATASTRA NEHNUTECNOSTE

krei 4al AT S Y Diinsii vyl IE5 2022
4 Ve nil 1] Fribia s vwhadmenia [ S b ]
Kalastrdlns diemie A4ATT Fribseis Lhdkpe plais® k I 7523025 | R

V{pis jo nepoulitelnf na privne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 617

SAST A: MATETEOVA PODSTATA

Parcely registra (C* evidovand na keninstriling] mape

Paslid pareicl; 2

Parcelng Eisle | Wimwrm v | Db poremko Spetennly Crruh chrinere) Spoliea U siniznic Tk
m? Vi ivania i bl i ribemiile Mnnsl’ porEemkn privnehi
ki WAl ali
1938 ™ n-—:& 15 1 1
| 3

Prawmy vetah k simde sapisne Sislo 575 evidovane) na porembku parceing Gislo |93

I isdaje:
ez whipisu
] 26 Zibrnda | 4] I ] 1]

Iri: dekaji
Bez sipsi

Legends
Spisob vitivass porembkn

4 Poremok previime v 2aeiay amom deensd oboe alebo v sihradkirske) osade, na ktornm sa pestuje 2edening, ovocie,
okrasmd nizka a vysokd zelen a ing polmchospodirske ploden

I3 Pazemok, sa Klonoas 2 posisvend bytoyvs Bidoys cenadenh sapesins dsloim
Sprolod=a mehnueloest
| Poremak mie jo spalaénon nehnuielneston
Ugesinenie pogemku

I Poremak j2 uimiesinsy v 2ilavanom aeemi ohse

Strana 6



Znalec: Ing. Bedata Sojcéakova, ev. ¢islo 915163

Cislo znaleckého vkonu 5/2023

Legenda

Sposob vyuFivania pozemku

4 Pozemok prevaine v zastavanom zemi obce alebo v zihradkirske) osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,

okrasnd nizka a vvsoka zelen a iné pol'nohospodirske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postavend bytovi budova ommalend sipisnym Gislom

Spolocna nehnutelnost’
I Pozemok nie je spoloénou nehnutelnoston
Umiesmenie pozembku

I Pozemok je umicsineny v zastavanom Ozemi oboe

Parcely registra ,.E" evidované na mape urfeného operdtu

Podet parciel: 3

Bez zipisu

Parcelné cislo Yvmera v m? Drubh pozemku Pavodne Spoloéna Umiesinenic
katasirilne nehnute'nost pozemku
fzemie

3270 | 1119 | Vinica | 1 2
Iné udaje:
Bez zépisu

3348 | 1345 | Orné poda | 1] 2
Iné udaje:
Bez zapisu

3349 | 547 | Vinica | 1] 2
Iné udaje:

Legenda

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavanc¢ho Gizemia obce
Spolo¢na nehnutelnost’

I Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou

Stavby
Pocet stavieb: |
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
575 1938 10 | Rodinny dom 1
Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda
Druh stavby
10 Rodinny dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu
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Znalec: Ing. Bedata Sojcéakova, ev. ¢islo 915163

Cislo znaleckého vkonu 5/2023

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Pocet vlastnikov: 2

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Déatum narodenia, rodné ¢islo / 1CO ¢ Iny identifikaény 0daj
1 Szoboszlai Tom4H r. Szoboszlai, Nétum 12

Titul nadobudnutia

Kuapna zmluva V-333/01

Zrud.exek.Z 1536/07/Ex 114/05/

Ziadost o zruienie poznamenania exekicie 7 - 1933/08, (EX 52/2006).
Vymaz zaloZného prava (V-2779/01), Z-3 17409

Zrusenie exekicie (EX 15472/06), Z-6575/2011

Zapis do KN, Z-2186/2022, Rozsudok 6C 46/2008-20, Oznamenie ZN: 9K/9/2021 S672 zo dita 25.03.2022,

Iné tdaje

P-7/20)
Z-6054/2020
Z-9123/2020
Z-0126/2020
Z-9149/2020
Z2-TBA1/202]
Z-2507/22
Z-903/2023,

Pozndambky

K nehnutelnosn

Poznamendva sa vyhlisenie konkurzu na ziklade Uznesenia Okresného siudu v Ziline zo dia
12.07.2021, &k, 9K/9/2021-20, ustanoveny spravea JUDr, Martin Kovagik so sidlom
kancelarie Radlinského 1729, 026 01 Dolny Kubin na pozemok registra E KN parc.é. 3270,
3348, 3349 pozemok registra C KN par.&. 1938, 1942 a na stavbu: rodinny dom so sap.é. 575
na pozemkn registra C KN pare.£, 1938 na podiel 1/2 viasinika Szoboszlal Tomdas r, Szoboszla
nar. 01021979, P-512/2022

2 Sesztik Anita r. Bakovid, Stavbérov &, 6/14, Komémo, PSC 945 01, SR, Détum narodenia: 1/2
08.07.1979
Titul nadobudnutia
Kipna zmluva V-333/01 - pvz.- 151/01
Zapis do KN, Z-2186/2022, Rozsudok 6C 40/2008-20, Omamenie ZN: 9K/9/2021 5672 zo dia 25.03.2022,
Iné adaje
Bez zipisu.
Poznamky
Bez zipisu.
Sprévca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj

Neevidovani
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Znalec: Ing. Bedata Sojcéakova, ev. ¢islo 915163 cislo znaleckého vukonu 5/2023

Iné oprdvnens osoba
Poradove | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
cislo Miesto trvalcho pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Déatum narodenia, rodné ¢islo / 1CO / Iny identifikaény tidaj

Neevidovani

Iné tdaje - nepriradené

Spol.dvor a cesta parc. 1931,1939 stna LV €.1709 - pol. 378/87

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah

K vlastnikovi

Vlastnik poradové &slo 1,2 | Rozhodnutie o zriadeni zdlozného priava k nehnutel'nostiam ¢islo:

9400504/5/2916793/2013/Zem zo dia 19.6.2013, Z-4759/2013 v prospech Danového tradu
Nitra, Damborského 5, 949 01 Nitra na zabezpecenie danového nedoplatku na "C"parc.¢. 1938,
1942 na stavbu stp.¢.575 na parc.¢.1938, na parc.reg."E"kn ¢.3270, 3348, 3349,

Vlastnik poradové &islo 2 Exekuény prikaz EX 383/10 zo dia 28.9.2010, P1-2923/10 zriadenim exekuéného zdloZzného

prava v pmbpech Socialna poistioviia Bratislava, pob.Komarno, Petifiho 7, Komarno
IC0O:30807484 na parc.reg C KN s parc.C.1938, 1942, parc.reg.E KN s parc.¢.3270, 3348,
3349, na stavbu sup.¢.575 na parc.reg.C KN s parc.¢.1938. (Exekutorsky trad Bratislava, sadny

exekitor JUDr. Viera Horviathovia). - pvz.- 285/10

VYpis je nepouZiteI'ny na pravne tkony

d) Podoznalecka charakteristika nehnutelnosti

Ohodnotenie, ako aj urcenie koeficienta polohovej diferencidcie bude vykonané v zavislosti
od druhu pozemku v subore KN-C, hodnoty BPEJ, z hl'adiska na produkéna schopnost’
pol'nohospodarskej pody, Specifika polohy pol'nohospodarskej pody, trh s pol'nohospodarskou
podou, umiestnenie pozemku, ako aj zohladnenie dopravnej pristupnosti k pozemku,
svahovitost’ pozemku, environmentalne funkcie pozemku, povySujice a redukujlice faktory
atd’..

e) Udaje katastra nehnutePnosti, najmi porovnanie siiladu popisnych a geodetickych
udajov katastra nehnutel’nosti so skutoénym stavom:

Na liste vlastnictva ¢islo 617 v k. 0. a obec Pribeta, okres Komarno, st zapisané pozemky,
parcely E-KN ¢islo:

3270 vinica o vymere 1119 m?

3348 orna poda o vymere 1345 m?

3349 vinica o vymere 547 m?

Pozemok, parcela E-KN ¢islo 3270 podla stboru geodetickych informéacit
identifikovany na zavdzny druh pozemku - prevazne ako vinica v malej miere je identifikovany
na zavizny druh zastavana plocha a nadvorie s kodom sposobu vyuZzivania 22 - Pozemok, na
ktorom je postavend inZinierska stavba — cestna, miestna a ucelova komunikacia, lesnd cesta,
polna cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti .
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Znalec: Ing. Bedata Sojcéakova, ev. ¢islo 915163 cislo znaleckého vukonu 5/2023

V skutocnosti je vyuzivany, v Casti ako vinica, v Casti ako travny porast a travny porast
s naletovymi drevinami, vysokou travou a krovim v malej miere zasahuje do panelovej cesty.
Pravna dokumentacia katastra nehnutel'nosti nie je v stlade so skutkovym stavom.

Pozemok, parcela E-KN c¢islo 3348 podla suboru geodetickych informacii je
identifikovany na zavézny druh pozemku - skoro v celosti ako vinica, mélo ostatnd plocha
s kdédom sposobu vyuzivania 37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké
medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuju trvaly uzitok.

V skutocnosti je vyuzivany, prevazne ako travny porast, travny porast s naletovymi
drevinami, vysokou travou a krovim v mens$ej miere ako vinica. Pravna dokumentacia katastra
nehnutel’nosti nie je v stilade so skutkovym stavom.

Pozemok, parcela E-KN c¢islo 3349 podla suboru geodetickych informacii je
identifikovany na zavdzny druh vinica atakto je aj v skutoCnosti vyuzivany. Pravna
dokumentécia katastra nehnutelnosti je v sulade so skutkovym stavom.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty bude vykonané v siilade s druhom pozemku v sibore
v C-KN stave.

Hranice predmetnych pozemkov, parciel v terénne nie su stabilizované a nie su stabilizované
ani hranice ostatnych pozemkov. Cast’ pozemkov spada pod hon vinice, ktoré uZiva, resp. ma
v ndjme pol'nohospodarske druzstvo v Pribete a Cast’ je ostatnd plocha — vysoka trava, krovie
andletové dreviny amald cast je pod panelovou pristupovou cestou. Na zdklade tohto
predmetom stanovenia vSeobecnej hodnoty je vymera evidovana v sibore geodetickych
informacii katastra nehnutel’nosti ¢ize grafick4d vymera parciel, pri ktorej sa pribliZzme
k realnej hodnote pozemkov:

el T Vymera evidovana v | Vymera evidovana v
SPI-KN v m2 SGI-KN v m2
3270 1119 1152
3348 1345 1335
3349 547 535
Spolu v m%: 3011 3022

g) Vymenovanie jednotlivych nehnutel’nosti, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Pozemky parcely E-KN ¢islo:

3270 vinica o vymere 1119 m?, vymera pre stanovenie vSeobecnej hodnoty: 1068 m?2
3348 orna pdda o vymere 1345 m?, vymera pre stanovenie vieobecnej hodnoty: 1335 m?
3349 vinica o vymere 547 m?, vymera pre stanovenie vSeobecnej hodnoty: 535 m?

zapisané na liste vlastnictva ¢islo 617 k. 1. a obec Pribeta a okres Komarno.
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Znalec: Ing. Bedata Sojcéakova, ev. ¢islo 915163 cislo znaleckého vukonu 5/2023

h) Vymenovanie jednotlivych nehnutel’nosti, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:

Pozemky parcely E-KN ¢islo:
3270 vinica o vymere 1119 m?, vymera identifikovana na zaviizny druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie: 84 m?

i) Osobitné poziadavky zadavatela:

Znalecky posudok vypracovat’ len o vztahu spoluvlastnickemu podielu 2 (slovom jedna
polovica) Tomas Szoboszlai, ktory je upadcom v konkurznom konani vedenom pod sp zn.
9K/9/2021.

j) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel’nosti:
Na ohodnocované pozemky, viaznu tarchy:

Vlastnik poradové ¢islo 1, 2

Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava k nehnutel’nostiam ¢islo:
9400504/5/2916793/2013/Zem zo dia 19.6.2013, Z-4759/2013 v prospech Danového uradu
Nitra, Damborského 5, 949 01 Nitra na zabezpecCenie danového nedoplatku na "C'"parec.¢.
1938, 1942 na stavbu sup.¢.575 na parc.¢.1938, na parc.reg."E'"kn ¢.3270, 3348, 3349.

Vlastnik poradové ¢islo 2

Exekucny prikaz EX 383/10 zo dia 28.9.2010, P1-2923/10 zriadenim exekuc¢ného zalozného
prava v prospech Socidlna poistovia Bratislava, pob.Komarno, Petdfiho 7, Komarno
IC0O:30807484 na parc.reg C KN s parc.£.1938, 1942, parc.reg.E KN s parc.£.3270, 3348,
3349, na stavbu sup.€.575 na parc.reg.C KN s parc.€.1938. (Exekttorsky trad Bratislava,
sudny exekttor JUDr.Viera Horvathova). - pvz.- 285/10

Vlastnik poradové ¢islo 1 — poznamka:

Poznameniva sa vyhlasenie konkurzu na zaklade Uznesenia Okresného sudu v Ziline zo diia
12.07.2021, ¢.k. 9K/9/2021-20, ustanoveny spravca JUDr. Martin Kovéacik so sidlom kancelarie
Radlinského 1729, 026 01 Dolny Kubin na pozemok registra E KN parc.¢. 3270, 3348, 3349
pozemok registra C KN par.¢. 1938, 1942 a na stavbu: rodinny dom so sup.¢. 575 na pozemku
registra C KN parc.¢. 1938 na podiel 1/2 vlastnika Szoboszlai Tomas r. Szoboszlai

nar. 01.02.1979, P-512/2022
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Znalec: Ing. Bedata Sojcéakova, ev. ¢islo 915163 cislo znaleckého vukonu 5/2023

2. Vypocet v§eobecnej hodnoty poI’nohospodarskeho pozemku

Ohodnotenie pozemku a vypocet vSeobecnej hodnoty pozemku je akceptované v sulade so
zakladnym postupom stanovenia vSeobecnej hodnoty majetku a to v stilade s postupmi, ktoré
su uvedené vo vyhlaske MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku
v zneni neskorsSich predpisov v Prilohe ¢islo 3, v Casti E3 Metoda polohovej diferencidcie,

E3.1.3 Pol’nohospodirske pozemky mimo zastavaného uzemia obci druh pozemku
chmel’nica, vinica, ovocny sad a zahrady mimo zriadenych zahradkovych osad

Vlastny vypocet odvodzujem podl'a nasledovného zékladného vztahu:
VSH poz=M . VSHwm; [€]
Kde:

M — vymera pozemku v m2,
VSHwm; — jednotkova vSeobecna hodnota pozemku v €/m2.

Stanovenie jednotkovej v§eobecnej hodnoty pozemku:

VSHwmr = VHws . kep [€/m2]
Kde:
VHw; — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku v €/m2,
kpp — koeficient polohovej diferencidcie.

Stanovenie jednotkovej vvchodiskovej hodnoty pozemku:

VHwms pre druh pozemku: chmePnica, vinica, ovocny sad a ziahrady mimo zriadenych
zahradkovych osad — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku sa rovna jednotkovej
vychodiskovej hodnote pozemku druhu ornd pdda podla osobitného zdkona zavislosti od
katastralneho uzemia a okresu (zédkon ¢islo 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komunélne odpady v zneni neskorSich predpisov).

V pripade, Ze v osobitnom zékone je uvedend nulovd vychodiskovd hodnota, jednotkova
vychodiskovd hodnota ornej pody sa stanovi v zdvislosti od koédu bonitovanej pddno-
ekologickej jednotky, poskytnutou prislusnym Okresnym tradom — katastralnym odborom.
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Znalec: Ing. Bedata Sojcéakova, ev. ¢islo 915163 cislo znaleckého vukonu 5/2023

Stanovenie koeficienta polohovej diferenciacie:

Kep=ks.kp.kr.kn.ke.kz.kr

Kde:

Rozpitie hodnoty koeficienta:
ks — koeficient vyjadrujuci produkéna schopnost’ pol'nohospodarskej pody 0,80 - 2,50
kp - koeficient vyjadrujtci polohu pol'nohospodarskej pody 0,60 - 1,40
kr  — koeficient vyjadrujuci technické upravy na pol'nohospodarskej pody 0,80 - 2,10
kn -  koeficient vyjadrujuci trh s pol'nohospodarskou pddou 0,80 - 2,10
kg — koeficient vyjadrujici enviromentalne funkcie 0,80 - 1,50
kz — koeficient zvySujucich faktorov 1,00 - 2,30
kr  — koeficient redukujucich faktorov 0,40 - 1,00

Koeficient polohovej diferencidcie zohladnuje produkcnu schopnost polnohospodarskej pody,
Specifika polohy polnohospodarskej pody, trh s polnohospodarskou podou, enviromentdlne
funkcie polnohospodarskej pody, dopravnu pristupnost’ k pozemkom a svahovitost' pozemkov,
povysujuce a redukujuce faktory atd'..
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Znalec: Ing. Bedata Sojcéakova, ev. ¢islo 915163 cislo znaleckého vukonu 5/2023

2.1. Analyza polohy nehnutel’nosti:

Pozemky parcely E-KN ¢islo:

3270 vinica o vymere 1119 m?, vymera pre stanovenie v§eobecnej hodnoty: 1068 m?
3348 orna poda o vymere 1345 m?, vymera pre stanovenie vieobecnej hodnoty: 1328 m?
3349 vinica o vymere 547 m? vymera pre stanovenie vSeobecnej hodnoty: 535 m?
zapisané na liste vlastnictva Cislo 617 k. 0. a obec Pribeta a okres Komarno, sa nachadzaju
mimo zastavané¢ho uzemia obce Pribeta po Tl'avej strane hlavnej cesty v smere Pribeta —
Dulovce. Konkrétne v udoli Menyecske - volgy, tj. uzemie ktoré bolo kedysi bohaté na
rastliny oblubujuce piesocnatu podu. Polnohospodarske druzstvo v 70 - tych rokoch, pri
vchode do udolia vytvorilo vodnu nadrz za ucelom polievania.

Predmetné pozemky v zmysle tizemnoplianovacej informacie nie su plinované pre
investi¢né zamery nachadzaju sa v lokalite les a vinohrad.

> Parcela E-KN 3270 a to ¢ast’ o vymere 513 m?,
parcela E-KN 3348 a to ¢ast o vymere 678 m” a
parcela E-KN 3349 o vymere 535 m?, st zaradené do 7 miestneho kédu BPEJ:

0145002

klimatickom regione: teply, vel'mi suchy, niZzinny

suma priemernych teplét nad 10°C: 3000 - 2800 °C,

pocet dni s teplotou nad 5°C: 237,

klimaticky ukazovatel’ zavlaZovania (k VL.-VIIL. mesiac): 200 - 150 mm,
priemerna teplota vzduchu v januari (°C): -1 -3°C,

priemerna teplota vzduchu za vegetacné obdobie (IV.- IX. mesiac): 15 - 17°C.
Charakteristika hlavnej podnej jednotky: HMa, HMal — hnedozeme kultizemné aZz
hnedozeme luvizemné zo spraSovych hlin, stredne tazké az 'ahké.

Svahovitost’: Uiplna roviny bez prejavu vodnej erdzie mierny svah 0-1°.
Expozicia: rovina

Skeletovitost’: poda bez skeletu (obsah skeletu do 10 %).

Hibka pady: hlboké pody 60 cm a viac.

Zrnitostné zloZenie: stredne tazké pody 30 — 45 % — hlinita.

Bodova hodnota produkéného potencialu: 78

Kategoria produk¢éného potencialu pol’nohospodarskych pod: 3 — Produkéné
Typologicko-produkéna kategoria pol’nohospodarskych pod: kategoria O3 — vel'mi
produkéné orné pody

> Parcela E-KN 3270 a to ¢ast’ o vymere 440 m? a
parcela E-KN 3348 a to ¢ast’ o vymere 518 m?, st zaradené do 7 miestneho kédu BPEJ:

0038202

klimatickom regione: vel'mi teply, vel'mi suchy, nizinny

suma priemernych teplot nad 10°C: >3000 (3260-3000),

pocet dni s teplotou nad 5°C: 242,

klimaticky ukazovatel’ zavlaZzovania (k VI.-VIIIL. mesiac): 200 mm,
priemerna teplota vzduchu v januari (°C): -1 -2°C,

priemerna teplota vzduchu za vegetacné obdobie (IV.- IX. mesiac): 16 - 17°C.
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Znalec: Ing. Bedata Sojcéakova, ev. ¢islo 915163 cislo znaleckého vukonu 5/2023

Charakteristika hlavnej podnej jednotky: RMa, CMac — regozeme kultizemné a Gernozeme
kultizemné, erodované na sprastiach. Ornica regozeme je vytvorend orbou sprase po eréznom
zmyti pddneho profilu, v komplexe prevladaju regozeme (>50%), stredne t'azké.

Svahovitost’: mierny svah 3-7°.

Expozicia: juzna, vychodna a zapadna

Skeletovitost’: poda bez skeletu (obsah skeletu do 10 %).
Hibka pédy: hlboké pody 60 cm a viac.

Zrnitostné zloZenie: stredne t'azké pody 30 — 45 % — hlinita.

Bodova hodnota produkéného potencialu: 62

Kategoria produkéného potencialu poPnohospodarskych pod: 4 — Stredne produkéné
Typologicko-produkéna kategoria pol’nohospodarskych pod: kategoria O5 —stredne
produk¢éné orné pody

> Parcela E-KN 3270 a to ¢ast’ o vymere 115 m? a
parcela E-KN 3348 a to ¢ast’ o vymere 139 m?, st zaradené do 7 miestneho kodu BPEJ:

klimatickom regione: vel'mi teply, vel'mi suchy, nizinny

suma priemernych teplét nad 10°C: >3000 (3260-3000),

pocet dni s teplotou nad 5°C: 242,

klimaticky ukazovatel’ zavlaZovania (k VL.-VIII. mesiac): 200 mm,

priemerna teplota vzduchu v januari (°C): -1 -2°C,

priemerna teplota vzduchu za vegetacné obdobie (IV.- IX. mesiac): 16 - 17°C.
Charakteristika hlavnej pddnej jednotky: RMa, CMac — regozeme kultizemné a ernozeme
kultizemné, erodované na sprastiach. Ornica regozeme je vytvorena orbou sprase po eréznom
zmyti pddneho profilu, v komplexe prevladaju regozeme (>50%), stredne tazké.

Svahovitost’: mierny svah 3-7°.

Expozicia: juzna, vychodna a zapadna

Skeletovitost’: pdda bez skeletu (obsah skeletu do 10 %).
Hibka pédy: hlboké pody 60 cm a viac.

Zrnitostné zloZenie: stredne t'azké pody 30 — 45 % — hlinita.

Bodova hodnota produkéného potencialu: 62

Kategoria produkéného potencidlu pol’nohospodarskych pod: 4 — Stredne produkéné
Typologicko-produkéna kategéria pol'nohospodarskych pod: kategoria OS5 —stredne
produkéné orné pody

2.2. Analyza vyuZitia nehnutel’nosti:

POPIS E-KN parciel 3270, 3348 a 3349

o 7-miestny kéd BPEJ — 0145002, 0038202 a 0045402

o Kvalita podl'a BPEJ 3. a 4. skupina

o Pozemky mimo ZUO

o Pozemky vzdialeny od ZUO k. . Pribeta a Dulovce

o Pozemky umiestneny na J od ZUO Pribeta na SZ od ZUO Dulovce.
o Pozemky sa nachadza na rovine.

o Pozemky s panelovou pristupovou cestou.

Strana 15




Znalec: Ing. Bedata Sojcéakova, ev. ¢islo 915163

cislo znaleckého ukonu 5/2023

Katastralne Gizemie: Pribeta

Porad I
- Vymera Vymera Druh pozemku e , z podielu
I;V:V g:i; RKeI\gI. podla SPI | podla SGI | identifikovanej C- E;I:;ivB SPOIU‘::::F'CI(Y PP* podla
- | parcely KNvm2 | KNvm2 KN parcely Y P SGI KN v
m2
Vinica
3270 E 1119 1152 - - 1 1/2 234,0
Zast.pl. a nadvorie 1 1/2 42,0
617 Vinica
3348 E 1345 1335 - ! 1/2 664,0
Ostatna plocha 1 1/2 3,5
3349 E 547 535 Vinica 1 1/2 267,5
3011 3022 1511
Vymera
Vymera , Porad. z podielu
Polnohospodarska / Cislo podla .Druh.p.ozemku. Vyr?era Cis. v | Spoluvlastnicky PP*
A identifikovanej | podlaSGI |, . ) ,
ind poda parcely SGI KN C-KN parcel KN v m2 Casti B podiel podla
vm2 parcely LV SGI KN v
m2
3270 1152 Vinica 1068 1 1/2 534,0
' 4 Vinica 1328
PoInohoAspodarska 3348 1335 , 1 1/2 664,0
poda Ostatna plocha 7 1 1/2 3,5
3349 535 Vinica 535 1 1/2 267,5
2938 1469,0
Ina ako Zast.pl. a
polnohospodarska 3270 1152 P 84 1 1/2 42,0
N nadvore
poda
84 42,0
Celkovy sucet 3022 1511,0

2.3. Pozemky polohovou diferenciaciou:

Cena VHmy m2 sa stanovi podl'a osobitného zakona v zavislosti od katastradlneho izemia
a okresu (zakon ¢islo 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunélne
odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorsich predpisov t¢inny od. 01.01.2019) :

Okres Komarno Kod ki Nazov k. u.
849707

401

Pribeta

Hodnota v €/m2 orna poda

0,7355

0,0829

Hodnota v €/m2 trvaly travny porast
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Znalec: Ing. Bedata Sojcéakova, ev. ¢islo 915163

cislo znaleckého ukonu 5/2023

2.3.1. Vinica parcely E-KN ¢islo: 3270, 3348 a 3349 k. 4. Pribeta

BPEJ - 0145002

Nazov koeficientu Popis situacie Hodnota koeficientu
ks
7. polozka: Produkéné (3. skupina kvality pddy podl'a kodu BPEJ ) 2,255
Produkéna schopnost’ pozemku
kp
Poloha a umiestnenie pozemku 5. polozka: Rovinaty terén bez prejavov plosnej vodnej erozie. 1,3
vzhl'adom k obci
kn
2. polozka: poziadavky su v rovnovéhe s ponukou. 2
Predajnost’ v danej lokalite
kg
2. polozka: Vyuzivanie polnohospodarskej pody bez degradacie vlastnosti.
Enviromentalne funkcie 1
kz Zvysujuce faktory: nie je zastavany stavebny pozemok, je pristupny - pristupovou 1
Zvysujtce faktory cestou.
kr
Redukujtce faktory: Velkost' a tvar pozemku. Podielové spoluvlastnictvo. 0,90
Redukujice faktory
kep :ks*kp*kN*kE *kz * ke
kep 5,2767
(Koeficient polohovej diferenciacie)

2.3.2. Vinica parcely E-KN ¢islo: 3270 a 3348 k. 1. Pribeta

BPEJ - 0038202

Nazov koeficientu Popis situacie Hodnota koeficientu
ks
6. polozka: Stredne produkéné (4. skupina kvality pody podla kodu BPEJ ) 2,155
Produkéna schopnost’ pozemku
kp
Poloha a umiestnenie pozemku 5. polozka: Rovinaty terén bez prejavov plosnej vodnej erozie. 1,3
vzhl'adom k obci
kn
2. polozka: poziadavky su v rovnovahe s ponukou. 2
Predajnost’ v danej lokalite
kg
2. polozka: Vyuzivanie pol'nohospodarskej pody bez degradacie vlastnosti.
Enviromentalne funkcie 1
kz Zvysujuce faktory: nie je zastavany stavebny pozemok, je pristupny - pristupovou 1
Zvy3ujice faktory cestou.
kr
Redukujuce faktory: Velkost' a tvar pozemku. Podielové spoluvlastnictvo. 0,90
Redukujuce faktory
kp[) :ks*kp*kN*kE >kkz >kkR
kep 5,0427
(Koeficient polohovej diferenciacie)
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Znalec: Ing. Bedata Sojcéakova, ev. ¢islo 915163

cislo znaleckého ukonu 5/2023

2.3.3. Vinica a ostatna plocha, parcely E-KN c¢islo: 3270 a 3348 k. 4. Pribeta

BPEJ - 0045402

Nazov koeficientu Popis situicie Hodnota koeficientu
ks
) 7. polozka: Produkéné (3. skupina kvality pody podl'a kodu BPEJ ) 2,255
Produkéna schopnost’ pozemku
kp
Poloha a umiestnenie pozemku 5. polozka: Rovinaty terén bez prejavov plosnej vodnej erdzie. 1,3
vzhl'adom k obci
kn
2. polozka: poziadavky su v rovnovahe s ponukou. 2
Predajnost’ v danej lokalite
kg
2. polozka: Vyuzivanie pol'nohospodarskej pddy bez degradacie vlastnosti.
Enviromentalne funkcie 1
kz Zvysujuce faktory: nie je zastavany stavebny pozemok, je pristupny - pristupovou 1
Zvysujuce faktory cestou.
k
¢ Redukujuce faktory: Velkost' a tvar pozemku. Podielové spoluvlastnictvo. 0,90
Redukujuce faktory
kep :ks*kp*kN*kE *kz * ke
- 5,2767
(Koeficient polohovej diferenciacie)
VSEOBECNA HODNOTA
; Vymera ., v .
>, Vymera ., Vymera Vseobecna
. SEicle podla .Druh_p.ozemku. greena pre Spoluvlast. | z podielu kPD VHMJ VSHMJ hodnota
LV c. KN identifikovanej | VSH POZ BPEJ . pre
SGI KN , podiel PP* v €/m2** | €/m2*** | pozemku
parcely C-KN parcely | polnohos. BPEJ:
v m2 . . m2 (€)
casti
0145002 1/2 256,501 5,277 | 0,7355| 3,8810 995,48
3270 1152 Vinica 1068 0038202 1/2 220,00 5,043 | 0,7355| 3,7089 815,96
0045402 1/2 57,505,277 | 0,7355| 3,8810 223,16
2 034,60
0145002 1/2 339,00 5,277| 0,7355| 3,8810| 1 315,66
617 Vinica 1328 0038202 1/2 259,00 5,043 | 0,7355| 3,7089 960,61
3348 | B 0045402 | 1/2 66,00 | 5,277| 0,7355| 3,8810 256,15
Ostatna
7 0045402
plocha 1/2 3,50| 5,277 | 0,0829| 0,4374 1,53
2 533,95
1319 |53 | vinica | 535 |o145002| 1/2 | 267,50]5,277] 0,7355] 3,8810| 103817
1038,17
3022 | 2938 | | 1469,00| 5 606,72

* Pol'nohospodarska poda

** Jednotkova vychodiskova hodnota pozemku v €/m2

**%* Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku v €/m2.
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Znalec: Ing. Bedata Sojcéakova, ev. ¢islo 915163 cislo znaleckého vukonu 5/2023

III. ZAVER

ULOHA ZNALCA
e Stanovenie vSeobecnej hodnoty spoluvlastnickeho podielu 2 (slovom jedna polovica)
pozemkov, parciel registra “E* katastra nehnutelnosti (d’alej len E-KN) ¢islo:
3270 vinica o vymere 1119 m?
3348 ornd pdda o vymere 1345 m?
3349 vinica o vymere 547 m?
zapisané na liste vlastnictva ¢islo 617 k. 0. a obec Pribeta a okres Komarno.

Odpoved
1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Pozemky:

Vseobecna hodnota spoluvlastnickeho podielu % (slovom jedna polovica) pozemkov, parciel
E-KN ¢islo: 3270, 3348 a 3349 k. 6. Pribeta met6dou polohovej diferenciacie spolu: 5 563,52€

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemku bola pouziti metéda  polohovej
diferencidacie.
2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
Pozemky:
Vseobecna hodnota v €:
, , Vymera . ,
- Vymera | Vymera . . , Vseobecna
Cislo E- i ’ Druh pozemku urcena pre , Vymera 7
e | KN podia | podfa | .. ifikovanejc- | viHpoz |SPoluviastricky| o diey | VSHM! | hodnota
SPIKN v | SGI KN v : podiel €/m2*** | pozemku
parcely KN parcely polnohos. PP* v m2
m2 m2 rofl
casti
1/2 1 1 1214,7
Vinica 1068 / 313,00 3,8810 76
1119 1152 1/2 221,00 3,7089
3270 —
Zast.pl. a nadvorie 84 1/2 42,00 -
2 034,43
1/2 155,00 3,8810 601,56
617 1345 1328 Vinica 1328 /
3348 1/2 509,00 3,7089| 1887,83
2 489,39
Vinica 535 1/2 267,50 3,8810| 1038,17
547 542 -
3349 Ostatna plocha 7 1/2 3,50 0,4374 1,53
1039,70
3011 | 3022 | 3022 | 1511,00 5 563,52

*v zmysle Prilohy ¢. 5 vyhlasky €. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zikon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych zikonov — Sucet v§eobecnych hodnét sa zaokrihl'uje do 100 eur na celé eura, nad 100 eur do 500 eur na celych pit’ eur, nad 500

eur do 5000 eur na celych desat’ eur, nad 5000 eur do 100 000 eur na celych sto eur, nad 100 000 eur do 1 000 000 eur na celych desat’tisic eur.

VsSeobecna hodnota zaokruhlene: 5 600,00 €
VsSeobecna hodnota slovom: Pat’tisicSest’sto eur
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Znalec: Ing. Bedata Sojcéakova, ev. ¢islo 915163 cislo znaleckého vukonu 5/2023

3. MIMORIADNE RIZIKA

Nie st zname ziadne rizika spojené s uzivanim predmetnych nehnutelnosti, ako st uvadzané
v posudku.

V Dolnom Kubine dna: 10.07.2023 Vypracovala: Ing. Beata Soj¢akova
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Znalec: Ing. Bedata Sojcéakova, ev. ¢islo 915163 cislo znaleckého vukonu 5/2023

IV. PRILOHY

1.
2.

N

Priloha —Objednavka znaleckého posudku ¢. 03/2023 — zo dna 18.05.2023 - email.
Priloha — Ziadost’ o poskytnutie si¢innosti v zmysle § 75 ZoKR — ODPOVED
vyhotovena obcou Pribeta, dita 15.05.2023.

Priloha — Vypis z listu vlastnictva ¢islo 617 k. u. a obec Pribeta, okres Komarno
vyhotovené cez www.skgedesy.sk .

Priloha — Grafické zobrazenie parciel E-KN ¢islo 3270, 3348 a 3349 k. 0. a obec
Pribeta, okres Komarno vyhotovené cez www.mapka.gku.sk .

Priloha — Sutla¢ grafického zobrazenia s ortofotomapou pre parcely E-KN ¢islo 3270,
3348 a 3349 k. 1. a obec Pribeta, okres Komarno vyhotovené cez www.mapka.gku.sk .
Priloha — P6dna mapa s vyznacenim BPEJ vyhotovené cez www.pddnemapy.sk .
Priloha — Fotodokumentécia.

Priloha — Zaznam z obhliadky.
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Znalec: Ing. Bedata Sojcéakova, ev. &islo 915163 Cislo znaleckého vikonu 5/2023

M Gmail

9K/9/2021 - objednavka znaleckého posudku

1 sprava

Advokatet~ b~nralaria Kovacik Legal s.r.o. + 18. maja 2023 o 14:57
Kamu:

Diabiry den,

v zmysle nasho dnesného telefonického rozhovoru si u Vas touto cestou objednavame vypracovanie znaleckého posudku na parcely regisira B s parc. & 3270, 3348 a 3349
wk. 0, Pribeta. W prilohe zasielam LV £, 617 a UP| z obce Pribeta zo dfia 15052023,

Znalecky posudok Ziadame wypracoval len vo vzlahu k spoluviastnickemu podielu 1/2 Temas Szoboszlal, ktory je Gpadcom v konkurznam konani vedenom pod sp. 2n.
SKB2021 a ktordho som spraveom (hitps:obchodnyvesinik justice.gov.sk/ObchodnyVestnik/Formular FormularDetail.aspx 7ld Formular=2844763)

5 pozdravom

JUDr. Martin Kovatik, PhD., spravea

Radliinskeha 1729, 026 01 Dalny Kubin

Potet priloh: 2

&y UPLpdf
3 gk

ﬂ list_vlastnictva 617 . pdf
— 84K
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Znalec: Ing. Bedata Sojcéakova, ev. &islo 915163 Cislo znaleckého vikonu 5/2023

OBEC PRIBETA

Obecny drad, Hlavna ulica €113, 946 55 Pribeta
1ICO: 00306649, DIC: 2021029351
Tel: 035/ 7693 M, c-mail: chec@ipribeta.sk

JuUDr, Marlin Kowhtik, spravea

RadgsnpadEo 1THE, DM fohit
ek l'l ) - B - ...... . o S
o 1_ -'-'-g;.- T H .jl ..... ks H.'I-dl]l-lp:.!-ln 1T

L6 0 Teoley Kuhin

Vag list Giglo ) 20 dia Hage Lisle | Vybavuje Prikera
SELAI0GN S&TT F 1005, 0023 J04/P023  Be A1 Lakovd 1 5.05. 2023

Ubec Prilbala, Fillovnd mlica €. 113, %46 535 Pribein sasiipend Norheriom £sitvom, sinmogios oo
ra siklade Vaie] Hadosti o poskyinulic shlinmes Vim dava nasledovnd informdcie ra mujeiok dl#nilka
Tomiai Szoboszing, nar. 01021979 Svdbejdnska ul. 31271, 945 01 Komdrao

[hore mendvany dlinik jo podiclvgm spolevlasicdkom nechnuiefnosli apdsanych an LV & 617
pooemok KH-F, porc.@ 3370, 3328, 3320, v k.0, Pribeia,

V smysle ploinéhn Usemedho pline obee Pribess, schvilendhn Obocsim sastupitelsivam. v
Priboic €. wmn. IEG3006 »0 die L1006, kde 52 hese uvedend povemky nachadoja, je lobalivu
winnhrady o les,

Ma bore wwedenteh nehnuselnoatlach nie & planovand Zisdne imvestdog mmery.

ST e L LoSoin L e SR LA

Murberi £sitva
slurosta oboe
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Znalec: Ing. Bedata Sojcéakova, ev. ¢islo 915163

cislo znaleckého ukonu 5/2023

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOST{

CHeres 401 Konmdame [hdruns vyhoiovenia 18.5.2023
(Hhes 328 Prihetn Cns vyhitavenia 145504
ratasiralng uFemae Aoy Frehein I..-\.|.'.||' |'||.|I:'|.' K [ B e I L H O H ]

Vypis je nepoutitelny na prévne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 617

CAST A: MAJETEOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na ketastrilnej mape

Poel parciel: 2

Parcelisd dslo | Vymeraw | Druh pozembu Spdsab Drruh elurdisens) Spolodnd Umiiestiveimie [T
m® vyuEivania nehnutel nasti nehimtelmost” prEemkn pravneho
pozcmku verahu
1938 ™ Eﬂl!m 15 1 1
L
Frivmy wzi'ah k siavbe siipisné Cisla 577 evidovane] na poeemkn parcelng Cisla 1938

Iné tdaje
Bz whpisu

2] 26 Zibrada | 4] | 1 1
Iné heaje
Bez zapisu

Legends

Splanb wyudivania pozaniku

4
okrazni nizkn a vysoka zeled a iné polnehospodirske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postavend bytovd budova oznadend sipismym gislom
Spolodeh nehnutelnos’
I Pozemaok nig je spolodnou nehnuteMnostion
Umiestsenic pozembku
I Pozemok je umicsmeny v zastavanom dzeml oboe

Parcely registra .E* evidované na mape urieného operitn

Pozemak prevadne v aslavanom eeemi obee alebo v sshradibrke) osade, na klorom sa pesige selenama, ovode,

Fotet parciel: 3

Parcelnd cislo e v m® Dirah pozeimkou Pévadind Spolothd Umibestnenie
katastrmilne nehinute nost’ pozemkn
UECmE
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Znalec: Ing. Bedata Sojcéakova, ev. ¢islo 915163

Cislo znaleckého vkonu 5/2023

3270 | 1119 | Vinics | | 2
Inéé dddayje:
Bez zpisu

3348 | 1345 | Orné pida | | 2
Tné Tukaje
Bez zapisu

3349 | 547 | Vinica | | 2
Iné tdaje:
Hez zapisu

Umiestnenie pozemku
2 Poremok je wmiestneny mimo zastavancho Gzemia obee
Spelocna nehnutelnost’

| Pozemok nie je spolodnou nehnutelnostow

Stavby

Podet staviek: |

Stpisné Ma pozemku Druh
tislo parcelng &islo staviy

Popis stavby

Drrul chednene)
mehnutelnosti

Uiniestnedie
staviy

575 1938 10 | Rodinnf dom

Iné tidaje:
Bez zapisu

Legenda

Drrub staviy
10 Rodinny dom
Umiestnenie stavby

I Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik
Poget vlastnikov: 2
Poradové | Titul, pricevisko, meno, rodné meno ! Nazoy Spoluvlastnicky
Cislo Miesto trvalcho pobytu / Sidlo poddiel
Ditum narodenia, rodné Eislo / MO0/ Iny identifikadny (daj
.+ SR, Ditum 112

1 | Szoboszlai Tomél r. Szoboszlai,
narodenis:

Titul nadobudnutia

Kipna zmluva V-333/01
Zrusexck Z 1536/07/Ex 114705/

Vymaz ziloimého prava (V-2779/01), £-3174/09
Frudenie exekicie (EX 15472/06), Z-65375/2011

Fiadost’ o zrufenie poznamenania exekicie Z - 193308, (EX 52/2006).

Zapis do KN, Z-2186/2022, Rozsudok 6C 46/2008-20, Oznamenie ZMN; 9R/%2021 5672 zo dia 25.03.2022,

Iné adaje

2zd
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Znalec: Ing. Bedata Sojcéakova, ev. ¢islo 915163

Cislo znaleckého vkonu 5/2023

P-7/20
F-6054/2020
Z-9123/2020
Z-9126/2020
£-9149%2020
Z-T861/2021
Z-2507/22
F-003/2023,

Poznamky

K nehnutelnost

Poznamendva sa vyhlisenie konkurzu na zaklade Uznesenia Okresného sidu v Ziline zo dia
12.07.2021, &k, 9R92021-20, ustanoveny spravea JUDr, Martin Kovacik so sidlom
kancelirie Radlinského 1729, 026 01 Dolny Kubin na pozemok registra E KN pare &, 3270,
3348, 3349 pozemok registra C KN par.c. 1938, 1942 a na stavbu; rodinny dom so sip.¢, 575
na pozemku registra C KN parc.¢. 1938 na podiel 1/2 vlasinika Szoboszlai Tomas r. Szoboszlai
mar, (.02, 1979, P-5312/2022

Détum narodenia, rodnd &slo / 160 Iy identifikadny ddaj

2 Seaztilk Anita r. Bakovi Stavbérov & 6/14, Komérno, PSC 945 01, SR, Détam narodenia: 112
08.07.1979
Titul nadobudnutia
Kapna emluva V-33301 - pve- 15101
Lapis do KN, Z-2186/2022, Rozsudok 6C 46/2008-20, Ozndmenie ZN: 9K/9/2021 8672 zo dia 25.03 2022,
Iné ndaje
Bez zapisu.
Poznambky
Bez zapisu.
Sprivea
Poradove | Tatal, prczvisko, mens, rodné mena [/ Nizoy ko nehnutel nosti
Cislo Micsto trvalého pobytu 7 Sidlo K wlastnikovi
[atum narodenia, rodné éislo / L0/ Ing identifikadng dduj
Meevidovani
Poradove | Tiwl, priczviske, mene, modné meno [ Nizov K nehnutelnosti
Cislo Miesto trvalého pobyiu / Sidlo K vlastnikowvi
Drbtum navodenia, rodné Sisto / TCO 7 Tny identifikadny ddaj
Neevidovani
Ind oprivnens osoba
Poradove | Tetul, pnezvisko, meno, modne meno S Nazoy B nehnutelnost
Cislo Miesto trvaléhe pobyta / Sidlo K viastnikovi

Meevidovani

Iné ddaje - nepriradens
Spol.dvor a cesta pare. 1931, 1939 g0 na LY 17080 - pol. 3TRET

CAST c: TARCHY

K nehnutelnosti (bsah
K vlastnikowvi
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Znalec: Ing. Bedata Sojcéakova, ev. ¢islo 915163 Cislo znaleckého vikonu 5/2023

Vlastnfk poradové #islo 1,2 | Rozhodnutie o zriadeni ziloFného priva k nehnutelnostiam &islo:
9400504/5/2916793/2013/Zem zo diva 19.6.2013, Z-47592013 v prospech Danového tradu
Nitra, Damborského 5, 949 01 Nitra na zabezpecenie danového nedoplatku na "C"parc.c. 1938,
1942 na stavbu sip.2.575 na parc.¢. 1938, na parc.oreg."E"kn £.3270, 3348, 3349,

Viastnfk poradové &slo 2 Exekuény prikaz EX 383/10 zo dia 28.9.2010, P1-2923/10 zriadenim exekuéného zaloFného

priva v prospech Socialna poistoviia Bratislava, pob. Komdrno, Petifiho 7, Komérno

[C0: 30807484 na parc.reg C KN s parc.&. 1938, 1942, parc.reg.E KN s parc.t, 3270, 3348,
3349, na stavbu sOp.&.575 na parc.reg.C KN s pare.£.1938, (Exektorsky arad Bratislava, sidny
exeknior JUDr Viera Horviathova), - pvez.- 285/10

Vypis je nepouZitel'ny na prévne ukony
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Znalec: Ing. Bedta Sojédkovd, ev. cislo 9 Cislo znaleckého vkonu 5/2023
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Znalec: Ing. Bedata Sojcéakova, ev. &islo 915163 Cislo znaleckého vikonu 5/2023

FOTODOKUMENTACIA

obr. £ - 1 Severcwyichodny pohfad na poeemok parcely E-2M Eislo 333% a 2a Aou nasleduje 3348,

ohbr. £ 2 - Severcwyichodny pohfad na poremok parcely E-2M Eislo 32700
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Znalec: Ing. Bedata Sojcéakova, ev. ¢islo 915163 cislo znaleckého vukonu 5/2023

j (S

Ok €. 3 - lufrp pohlad na poremby d 1o razhranie cash winit vpravo & Cash teealy triury porast wlava.

; oy

Obr. €. 4 - Juhowypchodiy pohlad na poremky a to na cast trvaly travay porast.
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Znalec: Ing. Bedata Sojcéakova, ev. ¢islo 915163 cislo znaleckého vukonu 5/2023

O, & 5 - Joleesd padry padifind nd ganarny a Lo reshrs v by iy pora 8 oliso §end s,

pr—

Obr. & 6 - Wtheadsw pohlad na potanmky @ 56 = L e e by ey porail

Ol & 7 - Wihealsy pohilad na podanrky @ B s La e e by ey porail
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Znalec: Ing. Bedata Sojcéakova, ev. &islo 915163 Cislo znaleckého vikonu 5/2023

Ohr. £ 7 - Zdpadng pohfad na pozemby a ta na ast vinloz.

abr £ T - Juing poinfad na pazemiy 3 00 na Last windce 1 |ona rochrand vinic a Iravrich poraes o
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Znalec: Ing. Bedata Sojcéakova, ev. ¢islo 915163 cislo znaleckého vukonu 5/2023

ZAZNAM

Napisany dna: 16.06.2023 z obhliadky pozemkov, analyzy ich polohy a su¢asného vyuzitia parciel E-
KN c¢islo 3270, 3348 a 3349 k. 0. Pribeta, za u¢elom vypracovania znaleckého posudku na uréenie
vSeobecnej hodnoty predmetnych pozemkov.

Pouzité podklady:

- Ortofotomapa.

- Kopia katastralnej mapy.

- Vypis z LV €. 617 v katastralne tizemie a obec Pribeta, okres Komarno.

Vyhotovené podklady v den obhliadky:

Zaznam a fotodokumentacia.

Dna 16.06.2023 som vykonala miestne Setrenie pozemkov a to parciel E-KN ¢islo 3270, 3348 a 3349 k.
u. Pribeta. Na zédklade obhliadky a podkladov poskytnutych ziadatelom som zistila, Ze predmetné
pozemky sa nachadzaju v katastralnom uzemi a obci Pribeta v okrese Komarno po l'avej strane hlavnej
cesty v smere Pribeta — Dulovce. Konkrétne v tidoli Menyecske - volgy, t.j. uzemie ktoré bolo kedysi
bohaté na rastliny oblubujuce piesocnatu pédu. Polnohospodarske druzstvo v 70 - tych rokoch, pri
vchode do udolia vytvorilo vodnu nadrz za ucelom polievania.

Na pozemok sa dostavame po hlavnej ceste z Pribety do Duloviec po 'avej strane popri kaplnke Panny
Marie a za kaplnkou prechddzame na prvi vedlajsiu cestu vlavo. Po vedlajsej ceste prechadzame
panelovou cestou, kde po l'avej strane mame Pieskovu baniu a po pravej mdme vodnu nadrz vytvorenu
z ucelom polievania. Na konci panelovej cesty zabocime doprava a na konci opit’ po panelovej ceste
doprava, kde asi po 100 metroch sa ndm naskytne vychodny pohl'ad na pozemky, parcely E-KN C¢islo
3349 a 3348 na ktorych je prevazne vini¢ smerom viac na zapad sa na pozemku nachadza husty porast
a ostatna plocha svah, roklina, medza s krovim ktora neposkytuje trvaly zitok.

Pokracujuc na juh panelovou cestou po asi 250 m sa dostavame k pozemku, parcele E-KN ¢islo 3270,
ktorej plocha zacina panelovou cestou smerom na zapad od panelovej cesty je vini¢ smerom viac na
zapad je po asi 150 m husty porast a ostatna plocha svah, roklina, medza s krovim ktora neposkytuje
trvaly uzitok.

Pozemok je na rovine — €ast’ vinic€ a Cast’ panelova cesta

Pozemky (obrabanie) pol'nohospodarsky — vini¢, husty porast a ostatna plocha svah, roklina, medza
s krovim ktora neposkytuje trvaly uzitok

Pristupnost’ — v blizkosti a v priamom stytku s panelovou cestou.

Sklon parciel — rovina - vini€ a svah - husty porast a ostatna plocha svah, roklina, medza s krovim ktora
neposkytuje trvaly Gzitok

Vzdialenost’ od IBV —asi 1,5 km od rodinnych domov k. 1. Pribeta a asi 2 km od rodinnych domov k.
0. Dulovce.

Zapisala: Ing. Beata Soj¢akova

znalkyna
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Znalec: Ing. Bedata Sojcéakova, ev. ¢islo 915163 cislo znaleckého vukonu 5/2023

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmocnikov a
prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor
Pol'nohospodarstvo a odvetvie Odhad hodnoty pol'nohospodarskej pddy, evidencné Cislo znalca
915163.

Znalecky tkon je zapisany v elektronickom denniku pod poradovym ¢islom 5/2023.

Za znalecky ukon a vzniknuté¢ néklady Gctujem podla vyuctovania na zéklade prilozeného
dokladu ¢. 5/2023.

V zmysle ustanovenia § 209 ods. 2 zdkona ¢. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok:

., Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku *.
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