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DRAZBY REALIT

drazby a aukcie nehnutelnosti
\ OZNAMENIE O DOBROVOINEJ DRAZBE ¢&. 8/2023

Drazby realit, s.r.0. ako drazobna spolo¢nost’ opravnend k vykonu dobrovolnych draZieb v
zmysle prislusnych ustanoveni zakona €. 527/2002 Z. z. o dobrovolI'nych drazbach a o doplneni
zékona ¢. 323/1992 Zb. o/ notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorSich
predpisov zverejtiuje v zmysle ustanovenia § 17 zakona o dobrovol'nych drazbach nasledovné
Oznamenie o dobrovol'nej drazbe: -

Drazobnik: Drazby realit, s.r.o.
Tri vody 1. 28
900 45 Malinovo, SR
ICO: 46 642 293

zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III
Oddiel: Sro, vlozka ¢islo 81016/B

Statutarny orgéan — konatel’ Mgr. Sidénia Dudédkova
Mobil: +421 948 167 168, e-mail: info@drazbyrealit.sk

‘ Navrhovatel’ drazby: JUDr. Martin Kovacik, PhD.

Radlinského 1729
' 026 01 Dolny Kubin, Slovenskéa republika
' zapisany v zozname spravcov vedenom Ministerstvom
' spravodlivosti SR, znacka spravcu: S 672

spravca konkurznej podstaty dlznika TomdS Szoboszlai,
’ rodné priezvisko Szoboszlai, ditum narodenia: 01.02.1979,
‘ trvale bytom Sviitojanska ul. 3127/12, 945 01 Komairno,
’ Slovenska republika

Miesto konania drazby:  Kultirny dom Bernolikovo
Hlavna 107
900 27 Bernoldkovo (prizemie, mala sala)

-

Ditum konania drazby:  13.12.2023
Cas otvorenia draZby: 11:00 hod.

Cas otvorenia drazby
pre ucastnikov: 10:30 hod.

Cas otvorenia drazby

pre verejnost’: 10:50 hod.

Podmienka vstupu pre verejnost’ (§ 11 ods. 7 Zakona o DD); vstupné vo vyske 3,32 € /1 osoba

Pozn: Pokial’ bude za u¢astnika konat’ na drazbe osoba poverena na zaklade pisomného splnomocnenia
(splnomocnenec), vyZzaduje sa uradne osved&ena pravost’ podpisu splnomocnitel’a

Kolo drazby: Prvé kolo drazby

Drazby realit s.r.o., so sidlom Tri vody I. 28, 900 45 Malinovo, Slovenska republika
1CO: 46 642 293, DIC: 2023553059, obchodna spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Mestského sidu Bratislava III,
odd.: Sro, vlozka &islo: 81016/B, kontakt: +421 948 167 168, e-mail: info@drazbyrealit.sk,
web: www.drazbyrealit.sk, www.autoaukcie.eu



Strana |2

Oznadenie predmetu drazby:

Predmetom drazby su nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢islo 617, Okresnym
tradom Komarno, katastralny odbor, okres Komarno, obec Pribeta, katastralne uzemie
Pribeta, a to:

PARCELY registra ,,E* evidované na mape uréeného operatu:

parcelné &islo 3270, druh pozemku: Vinica o vymere 1119 m?

parcelné ¢islo 3348, druh pozemku: Orna poda o vymere 1345 m?

parcelné &islo 3349, druh pozemku: Vinica o vymere 549 m?

vo velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/2.

Predmet draZby sa draZi spolu s prisluienstvom tak ako stoji a leZi.
Predmet draZzby sa draZi v spoluvlastnickom podiele 1/2.

Opis predmetu drazby a jeho prisluSenstva:

Predmet drazby — pozemky sa nachddzaji mimo zastavaného izemia obce Pribeta po l'avej
strane hlavnej cesty v smere Pribeta - Dulovce. Konkrétne v udoli Menyecske - vélgy, tj. uzemie
ktoré bolo kedysi bohaté na rastliny obl'ubujuce pieso¢nati podu. Pol'nohospodérske druzstvo
v 70 - tych rokoch, pri vehode do udolia vytvorilo vodnd nadrz za ucelom polievania.
Vzdialenost’ pozemkov je asi 1,5 km od rodinnych domov v k.. Pribeta, a asi 2 km od
rodinnych domov v k.1 Dulovce. Pristupnost’ v blizkosti a v priamom styku s panelovou cestou.
Na pozemky sa dostdvame po hlavnej ceste z Pribety do Duloviec po I'avej strane popri kaplnke
Panny Marie a za kaplnkou prechddzame na prvu vedl'ajsiu cestu vlavo. Po vedl'ajsej ceste
prechadzame panelovou cestou, kde po Favej strane mame Pieskovu bafiu a po pravej mame
vodnt nadrz vytvorenu za G¢elom polievania.

Hranice predmetnych pozemkov, parciel v terénne nie s stabilizované a nie su stabilizované
ani hranice ostatnych pozemkov. Cast’ pozemkov spada pod hon vinice, ktoré uziva, resp. ma
v najme polnohospodérske druzstvo v Pribete a Cast’ je ostatna plocha — vysoka trava, krovie a
naletové dreviny a mala ast’ je pod panelovou pristupovou cestou.

Pozemky st rovinaté — &ast’ vinig, ast’ panelova cesta, bez prejavu vodnej erdzie, mierny svah
0 — 1°. Hnedozeme kultizemné az hnedozeme luvizemné zo sprasovych hlin, stredne tazké
pddy 30 - 45 % - hlinitd. Ornica regozeme je vytvorend orbou sprase po erdznom zmyti pddneho
profilu, v komplexe prevladaju regozeme (>50%), stredne tazké. Pozemky obrabané
polnohospodérsky — vini¢, husty porast a ostatnd plocha svah, roklina, medza s krovim ktoré
neposkytujt trvaly GZitok.

Predmetné pozemky v zmysle uzemnoplanovacej informacie nie s planované pre investi¢né
zamery, nachadzajt sa v lokalite les a vinohrad.

Pozemok. parcela E-KN &islo 3270 podla stboru geodetickych informacii identifikovany na
zavizny druh pozemku - prevaZne ako vinica v malej miere je identifikovany na zavdzny druh
zastavana plocha a nddvorie s koédom spdsobu vyuzivania 22 - Pozemok, na ktorom je
postavend inZinierska stavba - cestnd, miestna a ucelova komunikacia, lesné cesta, pol'né cesta,
chodnik, nekryté parkovisko a ich stiasti. V skutoénosti je vyuZivany, v Casti ako vinica, v €asti
ako travny porast a trvaly porast s naletovymi drevinami, vysokou travou a krovim v malej
miere zasahuje do panelovej cesty. Pravna dokumentdcia katastra nehnutelnosti nie je v sulade
so skutkovym stavom.
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Pozemok, parcela E-KN ¢islo 3348 podla stiboru geodetickych informdcii identifikovany na
zavézny druh pozemku - skoro v celosti ako vinica, malo ostatna plocha s kédom spésobu
vyuzivania 37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim
alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuju trvaly uzitok. V skutoénosti je vyuZivany,
prevazne ako travny porast, travny porast s naletovymi drevinami, vysokou travou a krovim v
men3ej miere ako vinica. Pravna dokumentécia katastra nehnutelnosti nie je v sulade so
skutkovym stavom.

Pozemok, parcela E-KN &islo 3349 podla stiboru geodetickych informécii identifikovany na
zavézny druh vinica a takto je aj v skuto&nosti vyuZivany. Pravna dokumentacia katastrel
nehnutelnosti nie je v sulade so skutkovym stavom.

Rizikd spojené s vyuZivanim nehnutelnosti:
Znalkyni nie st zname Ziadne rizika spojené s vyuZivanim predmetu draZby, ako st uvadzané
v znaleckom posudku.

Opis stavu predmetu drazby:
Predmet drazby — pozemky sti v dobrom stave. Predmet drazby sa drazi tak ako stoji a leZi.

Prava a zdvizky viaznuce na predmete drazby:

V &asti poznamky

Poznamenava sa vyhlasenie konkurzu na zéklade Uznesenia Okresného sudu v Ziline zo diia
12.07.2021, &.k. 9K/9/2021-20, ustanoveny spravca JUDr. Martin Kovagik so sidlom kanceldrie
Radlinského 1729, 026 01 Dolny Kubin na pozemok registra E KN parc.&. 3270, 3348, 3349
na podiel 1/2 vlastnika Szoboszlai Tomas r. Szoboszlai nar. 01.02.1979, P512/2022 - pvz.
223/2022

V &asti C: ’i’archy

Rozhodnutie 0 zriadeni zélozného prava k nehnutel'nostiam ¢islo:
9400504/5/2916793/2013/Zem zo diia 19.6.2013, Z-4759/2013 v prospech Datiového tradu
Nitra, Damborského 5, 949 01 Nitra na zabezpeCenie dafiového nedoplatku na parc.reg."E"kn
¢.3270, 3348, 3349. - pvz. 240/2013

Sposob stanovenia ceny predmetu drazby:

Hodnota predmetu drazby bola zistena podla Znaleckého posudku & 05/2023 zo dia
10.07.2023, ktory vypracovala znalkytia Ing. Bedta Soj¢dkova, zapisana v zozname znalcov
z odboru Pol'nohospodarstvo, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky,
v odvetvi odhad hodnoty pol'nohospodarskej pddy, pod evidenénym &islom 915163.

V3eobecna hodnota podl’a

znaleckého posudku: 5 600,-EUR, slovom: pittisiciest’sto eur
Najnizsie podanie: 5 600,-EUR, slovom: pit'tisic3est’sto eur
Miniméalne prihodenie: 100,-EUR, slovom: jednosto eur
DraZobna zibezpeka: 1 500,-EUR, slovom: jedentisicpét'sto eur
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Sposob zloZenia draZzobnej zdbezpeky:

Utastnik drazby je povinny zloZit’ drazobnu zabezpeku draZobnikovi:

» bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na ucet drazobnika <&islo v tvare
IBAN: SK70 1100 0000 0029 2087 5175, BIC: TATRSKBX, vedeny v Tatra banke, a. s.,
s variabilnym symbolom 82023, ndzov Gétu: DrazZby realit, s.r.o0.

» v hotovosti do pokladne draZobnika v sidle drazobnika alebo v mieste konania drazby,

» bankovou zarukou,

» potarskou Uschovou. _

Drazobnu zébezpeku nie je mozné zlozit' platobnou kartou ani Sekom.

Dokladom preukazujiicim zloZenie draZobnej zibezpeky je: o

» origindl prikazu na uhradu pefiaznych prostriedkov vo vySke draZobnej zabezpeky.
Utastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude draZobna zabezpeka
pripisana na ucet draZzobnika,

» hotovost’ vo vySke draZzobnej zdbezpeky,

» original alebo overena fotokdpia preukazujuca vystavenie bankovej zaruky,

* original alebo overend fotokdpia dokladu preukazujiceho zloZenie drazobnej zébezpeky do
notarskej uschovy.

Spolo¢na drazba: Nie

Lehota na zloZenie
drazobnej zabezpeky: najneskor do otvorenia drazby

Adresa na zloZenie
draZobnej ziabezpeky: DraZby realit, s.r.o. Tri vody I. 28, Malinovo 900 45, alebo v mieste
konania drazby, najneskor pred otvorenim drazby.

Vritenie drazobnej zabezpeky:

Drazobnik vrati G&astnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil, zloZenu draZobnu
zdbezpeku alebo listinu preukazujlicu vystavenie bankovej zaruky bez zbyto¢ného odkladu po
skondeni draZby alebo po upusteni od drazby. V pripade, Ze ddjde k zmareniu drazby, draZobna
zébezpeka zloZena vydrazitelom vratane jej prisludenstva sa pouZije na thradu ndkladov
zmarenej drazby. Ak sa kond opakovana draZba, zultuje sa zostdvajica Cast draZobnej
zébezpeky zloZena vydraZitelom, ktory spdsobil zmarenie drazby, na naklady opakovanej
drazby. Po tihrade ndkladov zmarenej draZzby a opakovanej drazby sa zostdvajica Cast’ vrati
vydrazitelovi, ktory spdsobil zmarenie drazby. VydraZitel’, ktory sposobil zmarenie drazby, je
povinny na vyzvanie drazobnika uhradit’ ti ¢ast ndkladov drazby, ktorti nepokryva draZobna
zdbezpeka nim zloZena. To plati aj pre naklady opakovanej draZby, konanej v dosledku
zmarenia predchadzajucej drazby vydrazitel'om.

Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydraZenim:

Vydrazitel’ je povinny uhradit’ cenu dosiahnuti vydraZenim najneskor do 15, slovom: pdtnast
dni odo dita skondenia drazby v hotovosti alebo na ucet drazobnika ¢islo IBAN:
SK70 1100 0000 0029 2087 5175, vedeny v Tatra banke, a. s., s variabilnym symbolom 82023.
AK nie je cena dosiahnutid vydraZenim vys$Sia ako 6.640 EUR, je vydrazitel’ povinny
zaplatit’ cenu dosiahnutej vydraZzenim hned po skonéeni drazby. DraZobnd zadbezpeka sa
vydraZitelovi zapo&itava do ceny dosiahnutej vydraZzenim, to neplati v pripade, ak bola
drazobna zabezpeka vydrazitel'om zloZena vo forme bankovej zéaruky.
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Obhliadka predmetu drazby: 1. termin:  20.11.2023 o0 12:00 hod.
2. termin:  24.11.2023 0 12:00 hod.

Miesto konania obhliadky: Miesto konania obhliadky je pred parcelou E-KN 3270, pred
ktoru je pristup po panelovej ceste nachadzajucej sa na l'avej
strane hlavnej cesty v smere z Pribety na Dulovce.

Organizacné opatrenia:

Zaujemcovia o obhliadku sa prihlésia telefonicky najneskor 24 hodin pred konanim obhliadky
natel. &.: +421 948 167 168, Po-Pi, 8:00-16:00 hod. Stretnutie zaujemcov sa uskutoéni v mieste
obhliadky. V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zdkona ¢&. 527/2002Z.z. o dobrovol’nych drazbach je
vlastnik predmetu drazby, drZzitel’ alebo niajomca povinny umoZnit’ riadnu obhliadku
predmetu drazby v stanovenych terminoch.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby:

Vlastnicke pravo prechadza na vydraZitel'a udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej
vydrazenim. Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnutd vydraZenim v ustanovenej lehote,
prechadza na neho vlastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to
neplati, ak je vydrazitefom osoba, ktora je povinna zapisat’ sa do registra partnerov verejného
sektora podl'a osobitného predpisu, ak v ase priklepu nie je zapisand v tomto registri. Ku diiu
zaplatenia ceny dosiahnutej vydraZenim vydraZitefom zanika pohl'addvka veritel'a v rozsahu
uspokojenia veritela z vytazku drazby. DraZobnik vydd bez zbytoéného odkladu po
nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydraZitel'ovi potvrdenie o vydraZeni predmetu
drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica, vyda draZzobnik
vydrazitel'ovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notéarskej zapisnice.

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydraZzitel’ovi:

Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik
bez zbytoéného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedCuju vlastnicke
pravo a si nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedCuji iné prava
vydraZitel'a k predmetu drazby a vydrazitel’ prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

Ak ide o nehnutelnost’, podnik alebo jeho &ast’, predchadzajuci vlastnik je povinny odovzdat
predmet drazby na zéklade predloZenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia
totoznosti vydraZitel'a bez zbyto&nych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat
zépisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpiSe
predchéadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydraZitel’ a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice
dostane predchadzajici vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektord osoba
odmietne zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat, tito skutonost’ sa vyznaci v zapisnici a
zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe.

Vsetky néklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel. Této
povinnost’ sa nevztahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spdsobil
predchadzajuci vlastnik, majitel’ alebo draZobnik alebo ak im tieto ndklady vznikli ndhodou,
ktord ich postihla.

Osoba povinna vydat predmet drazby zodpovedd vydrazitelovi za Skodu spdsobent
omeskanim s odovzdanim predmetu drazby.

" Drazby realit s.r.o., so sidlom Tri vody I. 28, 900 45 Malinovo, Slovenska republika
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Notr, ktory osved¢i priebeh drazby notdrskou zapisnicou:
Notarsky trad JUDr. Silvia Kovagikové, A. Bernolaka 5185/6, 034 01 Ruzomberok

Poucenie:

1.V pripade, ak sa spochybiiuje platnost’ zaloznej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia
zékona o dobrovolnych drazbach, mdze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuté na svojich
pravach, poziadat’ stid, aby ur¢il neplatnost’ drazby. Pravo domahat’ sa uréenia neplatnosti
draZby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo diia priklepu okrem pripadu, ak dovody
neplatnosti drazby stvisia so spichanim trestného &inu a zaroveii ide o drazbu domu alebo
bytu, v ktorom m4 predchédzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hldseny trvaly
pobyt podl'a osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné domahat’ sa neplatnosti draif)'y
aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo&nej drazby bude neplatna len ta &ast’ drazby,
ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktord podala na sude Zalobu podl'a § 21 ods. 2 zédkona o dobrovol'nych drazbach, je
povinné oznamit’ prislusnému okresnému tradu zadatie stidneho konania.

3. Utastnikom sudneho konania o neplatnost’ drazby podl'a § 21 ods. 2 zdkona o dobrovol'nych
drazbach st navrhovatel’ drazby, drazobnik, vydrazitel, predchéadzajuci vlastnik a dotknuta
osoba podla § 21 ods. 2 zdkona o dobrovolnych drazbach.

4. Ak vydrazitel' zmaril drazbu alebo ak sud ur¢il drazbu za neplatnu, G¢inky priklepu zanikaju
ku diiu priklepu.

5. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit' z dovodu oneskoreného zadatia drazby, ak bolo
pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom
istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu
drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Upozoriiujeme vSetky osoby, ktoré maji k predmetu drazby iné prdva, Ze ich mézu
preukizat’ najneskor do zadatia drazby a uplatnit’ na drazbe ako draZitelia. Utastnikom
drazby mdZe byt osoba, ktora spiiia podmienky ustanovené Zikonom ¢&. 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych drazbich v zneni neskorich predpisov a dostavila sa s ciel’om urobit’
podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 EUR.

),

o [ (
Jotue ¢ 1 /O (A

Za Drazobnika: A £
V Malinove, dila 25. oktébra 2023 )

Drazby realit, s.y.0. /|
Tri Vody I. 28 /

: [
900 45 Ma"nOVO ..... o sansecases seesgafasercnnnans e freatenesnesnssnnes !
ICO: 46 642 293 ity's.r.0.
+421 948 167 168 Statutarny-organ — konatel

i f ' g P g 7 I3
" Q@drazbyrealn s« Mgr. Sidonia Dudékova

Za Navrhovatela: 9. A
V Dolnom Kubine, diia ... OU ....... 2023

JUDr. Martin Kovagik, PhD.
spravca konkurznej podstaty dlznika
Tomas Szoboszlai

Drazby realit s.r.o., so sidlom Tri vody I. 28, 900 45 Malinovo, Slovenska republika
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

Osveddujem, 7e: JUDr. Martin Kova¥*ik. PhD, datum narodenia: 12.10.1973, rodné &islo: )
pobyt: - . o _ .. 1, ktorého(ej) totoZznost’ som
zistil(a) zdkonnym sposobom: doklad totoznosti - ob&iansky preukaz, ¢islo: -, listinu predo mnou
vlastnoruéne podpisal(a). Poradové &islo knihy osved&enia pravosti podpisov: O 955863/2023.
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Dolng Kubin dia 30.10.2023

Upozornenie:

Notar legalizaciou neosvedc€uje pravdivost’
skuto¢nosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notéarskeho poriadku)







