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Vo veci: Stanovenia vSeobecnej hodnoty spoluvlastnickeho podielu na rodinnom dome stp. ¢.91 s
prislusenstvom na parc. ¢. 143 a pozemKkov parc. ¢. 143, 140/1 v k.4. Borsky Svity Jur, obec: Borsky Svéty Jur,
okres: Senica, Trnavsky kraj za icelom vykonania dobrovolnej drazby.
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. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Stanovenia vSeobecnej hodnoty spoluvlastnickeho podielu na rodinnom dome stp. ¢. 91 s prisluSenstvom na
parc. ¢. 143 a pozemKov parc. ¢. 143, 140/1 v k.4. Borsky Svaty Jur, obec: Borsky Svaty Jur, okres: Senica,
Trnavsky kraj za i¢elom vykonania dobrovol'nej drazby.

2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre pravny tikon - vykon zalozného prava formou dobrovol'nej drazby.

3. Datum ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
15.9.2023

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 15.9.2023 - deii obhliadky
5. Podklady na vypracovanie posudku :
5.a Dodané zadavatel'om :

Objednavka zo dna 6.9.2023
Potvrdenie o veku RD

5.b Ziskané znalcom :

Miestne Setrenie dita 15.9.2023

Vypis z listu vlastnictva €. 389 pre k.4. Borsky Svaty Jur zo diia 20.9.2023

Vypis z listu vlastnictva ¢. 282 pre k.4. Borsky Svéty Jur zo diia 20.9.2023

Informativna képia katastralnej mapy zo dna 20.9.2023

Fotodokumentacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty v
zneni neskorsich predpisov

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov

Zakon ¢&. 65/2018 Z.z., ktorym sa meni a dopliia zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 160/2023, ktorou sa meni a dopliia vyhlaska
228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v platnom zneni

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a
nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov v platnom zneni.

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 ktorou sa vykonava zakon
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v platnom zneni

Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky ¢ 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb v
platnom zneni.

Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Obyvatel'stvo v obciach SR podla Statistického tiradu Slovenskej republiky

Miera nezamestnanosti podl'a www.upsvar.sk

Obciansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb., v zneni neskorsich predpisov

7. Definicie dolezitych pojmov:

Vseobecna hodnota (VSH) - Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut
na trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajici budd konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vychodiskova hodnota stavieb (VH) - Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo
mozné hodnotenu stavbu nadobudnut formou vystavby v case ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej
hodnoty.

Technicka hodnota (TH) - Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny

o hodnotu zodpovedajicu vyske opotrebovania.
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Nehnutel'nost .- je pozemok a stavba spojena so zemou pevnym zakladom

Stavba - je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojena
so zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje tipravu podkladu.

Bytovy dom - je budova ur¢ena na byvanie pozostavajtica zo Styroch a z viacerych bytov so spolo¢nym hlavnym
vstupom z verejnej komunikacie

Byt - je miestnost, alebo siibor miestnosti, ktoré st rozhodnutim stavebného tradu trvalo ur¢ené na byvanie a
moZu na tento ucel sluzit ako samostatné bytové jednotky.

kcu - koeficient vyjadrujuci vyvoj cien Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom ohodnotenia

a obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpoctovy ukazovatel porovnatelného objektu. Koeficient sa ur¢i pomocou
verejne publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych prac a materidlov v stavebnictve vydavanych
Statistickym tiradom Slovenskej republiky po jednotlivych $tvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok.

V pripade, Ze k terminu ohodnotenia neboli aktudlne indexy verejne publikované, pouZijui sa posledné zndme

kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu

kk - koeficient konStrukéno-materialovej charakteristiky Vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti od pouzitého
materialu nosnej konstrukcie stavby, ak to nebolo zohl'adnené v KV . Pri vybere porovnatelného objektu

s rovnakou konstrukéno-materiadlovou charakteristikou hodnoteného objektu sa tento koeficient rovna 1,0.

km - koeficient vyjadrujici izemny vplyv Vyjadruje zvySené, resp. zniZené naklady na vystavbu v danom mieste
z dévodu dopravnych vzdialenosti, mozZnosti zariadenia staveniska a pod.

kep - koeficient polohovej diferenciacie vyjadrujtci vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajtcich na vSeobecnu
hodnotu v mieste a ¢ase [-] podl'a metodiky urcenej ministerstvom.

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej irovne je podla
poslednych znadmych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych v ¢ase obhliadky.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcena linearnou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metddy:

e Porovnavacia metdda (Pri vypocte sa pouZziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspon troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli§nosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metédy je
zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypocita kapitalizaciou budtcich od¢erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou budtcich odc¢erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technicki hodnotu).

8.0sobitné poziadavky zadavatel'a:
Nie st.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o
stanoveni vS§eobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. PouZzitie kombinovanej met6dy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie
je mozZné, pretoZe stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné
vykonat kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylicena z dévodu nedostatku
podkladov pre dant lokalitu a typ stavby.

PouZité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty:

PouZité st rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej irovne je podl'a poslednych znamych statistickych udajov vydanych
SU SR.
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b) Vlastnicke a evidenc¢né tdaje:

Nehnutel'nosti su v katastri nehnutel'nosti evidované na listoch vlastnictva ¢. 282 a 389 v k.. Borsky Svaty Jur.
Listy vlastnictva ¢. 282 a 389 tvoria prilohu tohto znaleckého posudku. V popisnych tidajoch katastra su
nehnutelnosti evidované nasledovne:

Ciasto¢ny vypis z listu vlastnictva ¢. 282

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

parc.c. vymera v m?2 Druh pozemku Spdsobvyuz.p. Umiest. poz. Spol. nehn.

140/1 569 zast. plocha a nddvorie 19 1 1

19 - Pozemok, na ktorom je spolo¢ny dvor

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

1 - pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

B. Vlastnici:

2 Vallova Zofiar. Bolgacova, 908 79, Borsky Svaty Jur, ¢. 91, SR

Spoluvlastnicky podiel: 7/36

Titul nadobudnutia:

Kipna zmluva V- 819/81 vz.3/82 / LV. 389 k p.c. 143/

3D/910/2015,Z-915/2016, ¢.z.289/16

Iné udaje Bez zapisu

Poznamky Uznesenim Okresného sidu Trnava, sp. zn. 360dK/338/2022 zo diia 21.12.2022 bol vyhlaseny
konkurz na majetok dlZnika: Zofia Vallova, datum narodenia: 20.09.1963, nehnutel'nosti: pozemok registra C KN
parcelné ¢islo 140/1, zastavana plocha a nddvorie o vymere 569 m2 v spoluvlastnickom podiele 7/36,
ustanoveny spravca: Mgr. Zuzana Belovi¢ova, so sidlom kancelarie Kapitulska 454/12,917 01 Trnava, ICO:
53856031, podl'a P-16/2023, ¢.z. 100/23

Titul nadobudnutia - nepriradené:

KUPA RI 928/84 - VZ.19/85, KUPA RI 586/83 - VZ. 17/84,

PKN.VL.C. 3431 - VZ. 144/87.

C. Tarchy:

Bez tiarch

Ciastoény vypis z listu vlastnictva ¢. 389

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

parc.C. vymera v m?2 Druh pozemku SpdésobvyuzZ.p. Umiest. poz. Spol. nehn.

143 119 zast. plocha a nadvorie 15 1 1

1 - Pozemok vyuZzivany pre rastlinnu vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny, technické
plodiny, zelenina a iné po'nohospodarske plodiny alebo pozemok do¢asne nevyuZzivany pre rastlinni vyrobu
15 - Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznacend sipisnym ¢islom

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

1 - pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Stavby
Supisné ¢islo  na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Umiest. stavby
91 143 10 rodinny dom 1

10 - Rodinny dom

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu
B. Vlastnici:

2 Vallova Zofia r. Bolgacova,
Spoluvlastnicky podiel: 7/12

Titul nadobudnutia:
R1439/73,RI819/81, vz.3/82
3D/910/2015,Z-915/2016, ¢.z.289/16

Iné udaje Bez zapisu
Poznamky Uznesenim Okresného sidu Trnava, sp. zn. 360dK/338/2022 zo diia 21.12.2022 bol vyhlaseny
konkurz na majetok dlznika: Zofia Vallov4, datum narodenia: _ ., nehnutel'nosti: pozemok registra C KN

parcelné Cislo 143, zastavana plocha a nadvorie o vymere 119 m2, stavba - rodinny dom supisné ¢islo 91 na
pozemku parcela ¢islo 143 v spoluvlastnickom podiele 7/12, ustanoveny spravca: Mgr. Zuzana Belovicov, so
sidlom kancelarie Kapitulska 454/12,917 01 Trnava, ICO: 53856031, podl'a P-16,/2023, ¢.z. 100/23

Iné idaje - nepriradené:

Spolo¢ny dvor na LV:¢.282,vz.21/72
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C. Tarchy:

2 Exekuc¢ny prikaz EX 2249/2015 na zriadenie exeku¢ného zalozného prava na nehnutel'nosti parc.¢.143
zastavana plocha a nadvorie o vymere 119 m2 a rodinny dom s¢.91 postaveny na parc.¢.143 na podiel povinnej
Vallovej Zofie - v prospech opravneného: TELERVIS PLUS a.s., Staré Grunty 7,
Bratislava, ICO: 31819702, sudny exekutor JUDr. Bohumil Kubat, podl'a Z-2586/15, ¢.z.451/15

c) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim, vykonana dna 15.9.2023 za pritomnosti objednavatel'a ZP a
spoluvlastnika nehnutelnosti. Nehnutel'nost bola spristupnena v plnom rozsahu. Fotodokumentacia bola
vyhotovena znalcom dia 15.9.2023.

d) Porovnanie technickej dokumentacie stavieb a nehnutel'nosti so skuto¢nym stavom:

Technicka dokumentacia nebola znalkyni poskytnutd, porovnanie so skutkovym stavom nie je mozZné.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

List vlastnictva, kdpia katastralnej mapy v zasade sthlasia so skutkovym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Spoluvlastnicky podiel na rodinnom dome stp. ¢. 91 s prislusenstvom na parec. ¢. 143 v k.4. Borsky Svaty Jur
Spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. ¢. 140/1, 143 v k.4. Borsky Svaty Jur

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:

Neboli zistené

h) Informacia z izemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZzivania pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je izemny plan
verejne pristupny (internetova stranka): Podl'a izemného planu obce Borsky Svity Jur sa ohodnocované
pozemky nachadzaju v lokalite zastavanych ploch (obytné, ob¢ianska vybavenost, rekreacia). Zdroj:
https://drive.google.com/drive/u/0/folders/0B5_prbevA7GmTEFhYIFSUnpOTXc?tid=0B5_prbevA7GmNHZMVX
1EcjV3ajQ&resourcekey=0-j4TU1X6HWhHOheHvU8thxA.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom na parc. €. 143 k.u. Borsky Svity Jur

Spoluvlastnicky podiel: 7 /12
POPIS STAVBY

POPIS STAVBY

Ohodnocovany rodinny dom sup.¢. 91 je postaveny na pozemku parc. ¢. 143 v k.u. Borsky Svaty Jur, okres Senica
v zastavanom Uzemi obce, v lokalite tvorenej prevazne zastavbou rodinnych domov. Dom pozostava z jedného
nadzemného podlazia, bez podpivnicenia. Osadeny je v rovinatom teréne. Dom je prepojeny s rodinnym domom
sup. €. 90, ktory nie je predmetom ohodnotenia. VSetKky inzinierske siete v ohodnocovanom rodinnom dome st
dotiahnuté z rodinného domu sup. ¢. 90. V ohodnocovanom rodinnom dome sa nenachadza kuchyna, ta je v RD
sup. €. 90, ktory nie je predmetom ohodnotenia.

Dispozicia:

1. NP: Vstupna miestnost' (sklad), chodba,3 obytné miestnosti, kipelna s WC.

Technické rieSenie:

Dom je zaloZeny na beténovych zakladovych pasoch bez vodorovnej izolacie. Zvislé nosné konstrukcie st
murované, deliace konstrukcie su taktiez murované. Strop je dreveny tramovy s rovnym podhl'adom. Strecha
domu je sedlova s krytinou z pozinkovanych plechovych $ablén (stresna krytina bola vymenend v roku 2019).
Klampiarske konstrukcie strechy z pozinkovaného plechu. Upravu vonkaj$ich povrchov tvori brizolitova
omietka, ktora je do znacnej miery poskodena, dpravu vnutornych povrchov vidpennocementova omietka hladks,
v jednej z miestnosti znacne poSkodend vlhkost'ou. Okna st plastové s izolacnym dvojsklom (vymenené boli v
roku 2019). Dvere su na baze dreva v ocel'ovych zarubniach. Podlahy tvori prevazne vel'koplosna laminatova
podlaha a keramicka dlazba, vo vstupnej miestnosti je beténova mazanina. V ktipel'ni je sprchovy kut, keramické
umyvadlo a keramicka WC misa. V kiipel'ni a vo WC je keramicky obklad stien. Dom je napojeny na elektrinu a
vodu zo susedného domu. Odkanalizovany je Zumpy susedného domu. Vykurovanie je na tuhé palivj, priprava
TUV elektrickym zasobnikovym ohrieva¢om. Vykurovanie teplovodné s distribticiou tepla prostrednictvom
panelovych radiatorov.

ZATRIEDENIE STAVBY
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JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

Podlazie ‘ Zaciatok uzivania Vypocet zastavanej plochy |ZP [m2] ‘ kzp

1,2%(4,864*3,031+2,139*2,326+2,364*2,283+0,96*0,248+1,241*2, 120/70,46=

1.NP 1950 894+2,87*3,239+2,312*0,195+1,189*2,305+2,981*2,368+1,091*2, 70,46 1703 T
489+2,984*2,517) ’

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka | Hodnota |Po§k. [%]‘ Vysled.

2 Zaklady

2.1.b beténové - objekt bez podzemného podlazia bez izolacie 865 0 865,0
4 Murivo

ﬁrl .:arélggogzrfozcﬁhél (plnd,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej 1000 10 900,0
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 0 160,0
6 Vniitorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400 25 300,0
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760 0 760,0
8 Krovy

8.2 vaznicové valbové, stanové 625 0 625,0

10 Krytiny strechy na krove
10.1.c plechové pozinkované 570 0 570,0

12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné listy 55 0 55,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 0 20,0
14 Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260 60 104
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135 0 135,0
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 0 530,0

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel’koplosné parkety (drevené,

P 355 25 266,3
laminatové)

23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.1 kamenné dlazby 345 0 345,0

24 Ustredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel'. a vykurovacie

panely 480 0 480,0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155 0 155,0
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55 0 55,0
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| |spolu | 6770 | | 6325,3 |
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizaicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.1 liatinové a kameninové potrubie (1 ks) 25 0 25,0
34 Zdroj teplej vody
34.1 z&sobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s tstrednym
vykurovanim (1 ks) 65 0 65,0
35 Zdroj vykurovania
35.1.b kotol tstredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90 0 90,0
37 Vniitorné vybavenie
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 10,0
37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75 75,0
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 35,0
38.3 pakové nerezové (1 ks) 20 20,0
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 0 25,0
40 Vnutorné obklady
40.2 prevaZnej ¢asti kipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 80,0
40.6 WC min. do vySky 1 m (1 ks) 30 30,0
45 Elektricky rozvadza¢
45.2 s poistkami (1 ks) 145 0 145,0
Spolu | 600 | | 600,0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,584
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km = 0,95
Pt | s | oo | Tepolateného | polkadendi
podlazia [€/m?] podlazia [€/m?2]
1.NP (6770 +600*1,703)/30,1260 (6325,3 + 600 *1,703)/30,1260 258,64 243,88

TECHNICKY STAV

Rodinny dom podl'a dostupnych idajov dany do uZivania v roku 1950. Dom je v technickom stave vyzadujiicom
opravu, udrzba domu bola zanedban3, niektoré prvky kratkodobej Zivotnosti st poskodené - poskodenost je

uvedena vo vypoctovej tabul'ke.. Zivotnost’ stanovujem odbornym odhadom na 100 rokov.
Vypocet opotrebenia analytickou metédou. Cenové podiely nedokoncenej/poskodenej stavby boli prepocitané k

celku.

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nazov p;:gil:;l)‘["};)] Rok uzivania| Zivotnost Vek Opotll;zl])enie
1 Zaklady vratane zemnych prac 12,49 1950 150 73 6,08
2 Zvislé konstrukcie 15,32 1950 150 73 7,46
3 Stropy 10,97 1950 150 73 5,34
4 ZastreSenie bez krytiny 9,03 1950 100 73 6,59
5 Krytina strechy 8,23 2019 70 4 0,47
6 Klampiarske konstrukcie 1,08 1950 75 73 1,05
7 Upravy vnutornych povrchov 4,33 1950 75 73 4,21
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 1,50 1950 75 73 1,46
9 Vnutorné keramické obklady 1,59 1950 75 73 1,55
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10 Schody 0,00 1950 0 0 0,00

11 Dvere 1,95 1950 75 73 1,90

12 Vrata 0,00 1950 0 0 0,00

13 Okna 7,65 2019 60 4 0,51

14 Povrchy podlah 8,82 1950 75 73 8,58

15 Vykurovanie 8,23 1950 75 73 8,01

16 Elektroinstalacia 4,33 1950 75 73 4,21

17 Bleskozvod 0,00 1950 0 0 0,00

18 Vnutorny vodovod 1,59 1950 75 73 1,55

19 Vnutorna kanalizacia 0,36 1950 75 73 0,35

20 Vnutorny plynovod 0,00 1950 75 0 0,00

21 Ohrev teplej vody 0,94 1950 75 73 091

22 Vybavenie kuchyi 0,00 1950 0 0 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 1,59 1950 75 73 1,55

24 Vytahy 0,00 1950 0 0 0,00

25 Ostatné 0,00 1950 0 0 0,00

Opotrebenie 61,78%
Technicky stav 38,22%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet | Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 258,64 €/m2*70,46 m2*3,584*0,95 62 048,31
Vychodiskova hodnota poskodeného podlazia 243,88 €/m2*70,46 m2*3,584*0,95 58 507,35
Technicka hodnota 38,22% z 58 507,35 22 361,51

Poskodenost stavby: ( 62 048,31€ - 58 507,35€) / 62 048,31€ * 100 % =5,71%

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ohodnocovany rodinny dom sa nachddza v zastavanom uzemf{ obce Borsky Svaty Jur, v zastavbe porovnatel'nych
rodinnych domov so Standardnym vybavenim. Obec Borsky Svéaty Jur je sicastou Horného Zahoria, zo severu je
tato oblast ohranicena Bielymi Karpatami, vychodnou hranicou je pohorie Malych Karpat. Na juhu oblasti

lezi Zahorska nizina a zapadnu hranicu tvori rieka Morava. Obec je vzdialena cca 27 km od okresného mesta
Senica, cca 60 km od hlavného mesta SR Bratislavy. V obci Zije 1 602 obyvatel'ov (31.12.2022), vel'’kosti obce
zodpoveda obc¢ianska vybavenost.

Orientacia domu je vhodna - JZ.. Dom je v zanedbanom technickom stave a vyZaduje opravu. Dom nie je zatazeny
nadmernou hlu¢nostou alebo prasnostou Pozemok, na ktorom st stavby postavené je rovinaty, prlstupny Z
obecnej komu ikaci
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b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Predmetom ohodnocovania je rodinny dom, sltiZiaci na bytové ucely a nie je predpoklad, Ze by bol vyuzivany na
iny ucel.

) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti, najma zavady viazntice na nehnutelnosti a
prava spojené s nehnutel'nostou:

Na LV ¢. 282 a 389 st zapisané poznamKky a evidovana tarcha vid'. LV ¢. 282 a 389v prilohe znaleckého posudku.

Na nehnutelnost sa viazu vecné prava tretich osob vo forme zaloZného prava, ¢co ma vplyv na vSeobecnu
hodnotu ohodnocovanej nehnutel'nosti a jej predajnost. Ziadne iné rizika spojené s nehnutelnostou nie su
znalkyni zname.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Zdo6vodnenie pouzitého koeficientu polohovej diferenciacie:

Vzhl'adom na polohu, typ nehnutel'nosti, celkovy technicky stav a dopyt po nehnutel'nostiach podobného typu v
danej lokalite v tomto Case, je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo
vyske 0,2. Koeficient optimalne odzrkadl'uje sicasny stav dopytu po porovnatel'nych nehnutelnostiach v tomto
Case v danej lokalite.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,2

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda 111 trieda + 200 % = (0,200 + 0,400) 0,600
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IIL. triedy 0,400
I11. trieda Priemerny koeficient 0,200
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL triedy 0,110
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,200 - 0,180) 0,020

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zd6vodnenie Trieda Kppi Vi Kepr*vi

Trh s nehnutel'nostami
1 IV. 0,110 13 1,43

dopyt v porovnani s ponukou je nizsi
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a 1L 0,400 30 12,00
vybranych sidlisk

Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

3 1L 0,200 8 1,60
nehnutel'nost vyZaduje opravu

Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel'nosti

4 L 0,600 7 4,20
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.

Prislusenstvo nehnutel'nosti

5 II1. 0,200 6 1,20
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti
6 nevhodny - dom v radovej uli¢nej zastavbe, s dvorom a Iv. 0,110 10 1,10
zahradou, s dobrym dispozi¢nym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

7 dostatoéna ponuka pracovnych moZznosti v mieste, L 0,600 9 5,40
nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby . 0.600 p 360

mala hustota obyvatel'stva
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Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 1I. 0,400 5 2,00
orienticia hlavnych miestnostik JZ - JV

Konfiguracia terénu
10 L. 0,600 6 3,60
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 IV. 0,110 7 0,77
elektrickd pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizacia do Zzumpy

Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 V. 0,110 7 0,77
Zeleznica, alebo autobus
Obc¢ianska vybavenost (tirady, $koly, zdrav., obchody,

sluzby, kultiara)

13 obecny urad, posta, zdkladnd Skola, zdravotné stredisko, 111 0,200 10 2,00
kultiirne zariadenie, zakladna obchodna siet’ a zakladné
sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 111 0,200 8 1,60

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 stavby IL. 0,400 9 3,60
bezny hluk a prasnost od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. 1L 0,200 8 1,60
bez zmeny

Moznosti d’'alSieho rozsirenia
17 ” y L V. 0,020 7 0,14
Ziadna moZnost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 V. 0,020 4 0,08
nehnutel'nosti bez vynosu

Nazor znalca
19 IV. 0,110 20 2,20
problematickd nehnutel'nost’

Spolu | | | 180 48,89

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 48,89/ 180 0,272
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 22 361,51 € ¥ 0,272 6 082,33 €

3.2 POZEMKY

Ohodnocované pozemKky sa nachadzaji v zastavanom tzemf{ obce Borsky Svaty Jur, k.i. Borsky Svaty Jur.
Situované su v SirSom centre obce. PozemKy su rovinaté a je na nich moznost napojenia na vodu, plyn a elektrinu
z verejnej siete, dom je odkanalizovany do Zzumpy. Pozemok parc. ¢. 143 je zastavany rodinnym domom sup. €.
91. Pozemok parc. ¢. 140/1 tvori dvor.

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemky

Parcela | Druh pozemku ‘ Spolu vymera [m2] ‘ Spoluvlastnicky podiel ‘ Vymera podielu [m2]
140/1 zastavana plocha a nadvorie 569,00 7/36 110,64
143 zastavana plocha a nadvorie 119,00 7/12 69,42
Spolu vymera | ‘ ‘ ‘ 180,06
Obec: Borsky Svaty Jur
Vychodiskova hodnota: VHm = 80,00% z 66,39 €/m? (Bratislava) = 53,11 €/m?
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Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti
ks pre individualnu rekredaciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vSeobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situacie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte\;lzi vvusitia " rekreacné stavby na individualnu rekredaciu, 1,05
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat prostriedkom
ko hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych . Sy . . y . s 0,90
, 15 min. pri beznej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuZzitia
vztahov : .
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funk¢ného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tizemi (obytna alebo rekreac¢na poloha) 1,30
vyuzitia Gzemia
ki . , Y , L . . - o
otcent iy o baverest (noostpokra o iy verenhsie
infrastruktiry pozemku P yvoay, Y Py
kz , e . , .
koeficient povy3ujiicich i Pg:sépkyshﬁzizi:yﬁzz?;r; zaujmom o Kupu, ak to nebolo zohl'adnené v 1,00
faktorov 4 )y )
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,00 *1,05* 0,90 *1,30 *1,30 * 1,00 * 1,00 1,5971
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwmy * kpp = 53,11 €/m2 * 1,5971 84,82 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypocet | VsSeobecna hodnota [€]
parcela & 140/1 569,00 m2 * 84,82 €/m?2 * 7/36 9 384,39
parcela ¢. 143 119,00 m2 * 84,82 €/m2*7/12 5887,92
Spolu | | 15272,31
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[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Stanovenia vSeobecnej hodnoty spoluvlastnickeho podielu na rodinnom dome stp. ¢. 91 s prisluSenstvom na
parc. €. 143 a pozemkov parc. ¢. 143, 140/1 v k.u. Borsky Svaty Jur, obec: Borsky Svaty Jur, okres: Senica,
Trnavsky kraj za i¢elom vykonania dobrovol'nej drazby.

Rekapitulacia:

Stavby:

Vseobecna hodnota bytu stanovena metédou poloh. diferenciacie: 3548,03 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie.
Pozemky:

VSeobecna hodnota pozemkov stanovend metédou poloh. diferenciécie: 15272,31 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metéda polohovej diferenciacie.

Vseobecna hodnota nehnutel'nosti a stavieb bola stanovena podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu obhliadky, ktort by
tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej sitaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajuci
budu konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Véeobe.avlé h.o gnos Spoll.lVl. spo:ilg:l(:s)frfincigl(:g I]1)‘())tdaielu
celej casti [€] podiel [€]

Stavby
Rodinny dom na parc. ¢. 143 k.4. Borsky Svity Jur 6 082,33 7/12 3 548,03
Pozemky

Pozemky - parc. & 140/1 (110,64 m?) 48262,58 7/36 9 384,39

PozemKy - parc. ¢. 143 (69,42 m?2) 10 093,58 7/12 5887,92
Spolu pozemky (180,06 m2) 15272,31
Vseobecna hodnota celkom 18 820,34
Vseobecna hodnota zaokruhlene 18 800,00
Vseobecna hodnota slovom: Osemnasttisicosemsto Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Na LV ¢. 282 a 389 st zapisané poznamKky a evidovana tarcha vid'. LV ¢. 282 a 389v prilohe znaleckého posudku.

Na nehnutel'nost sa viazu vecné prava tretich osob vo forme zaloZného prava, ¢o ma vplyv na vSeobecnu
hodnotu ohodnocovanej nehnutel'nosti a jej predajnost. Ziadne iné rizika spojené s nehnutelnostou nie su
znalkyni zname.

V Suchej nad Parnou, diia 25.09.2023 Ing. Lucia Magulova

12
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[V. PRILOHY

1. Vypis z listu vlastnictva €. 282 k.i. Borsky Svaty Jur zo diia 20.9.2023
2. Vypis z listu vlastnictva ¢. 389 k.4. Borsky Svaty Jur zo dila 20.9.2023
3. Katastralna mapa zo dna 20.9.2023

4. Potvrdenie o veku domu

5. Schématicky podorys RD

6. Fotodokumenticia
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTT{

Datum vyhotovenia : 20.9.2023

Okres : 205 Senica
Obec : 504220 Borsky Svity Jur Cas vyhotovenia . 17:36:12
Katastralne tizemie  : 803766 Borsky Svity Jur Udaje platné k :19.9.2023 18:00:00

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 282
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape
Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
140/1 569 | Zastavana plocha 19 1 1
anadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
19 Pozemok, na ktorom je spolo¢ny dvor

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové¢ | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj

1z2




2 Vallova Zofia r. Bolgacova, ] _, Datum narodenia: 7/36

Titul nadobudnutia

Kupna zmluva V - 819/81 vz. 3/82 / LV. 389 k p.¢. 143/
3D/910/2015, Z - 915/2016, ¢.z.289/16

Iné udaje

Bez zapisu.

Poznamky K nehnutel'nosti
Uznesenim Okresného sudu Trnava, sp. zn. 360dK/338/2022 zo diia 21.12.2022 bol vyhlaseny | -

konkurz na majetok dlznika: Zofia Vallova datum narodenia: , nehnutel'nosti:

pozemok registra C KN parcelné ¢islo 140/ 1, zastavana plocha a nadvorle o vymere 569 m2 v
spoluvlastnickom podiele 7/36, ustanoveny spravca: Mgr. Zuzana Belovicova, so sidlom
kancelarie Kapitulska 454/12, 917 01 Trnava, ICO: 53856031, podla P- 16/2023 ¢.z. 100/23

Ostatni vlastnici nevyziadani.

Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny tdaj

Neevidovani

Iné opravnena osoba

Poradové¢ | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny tdaj

Neevidovani

Titul nadobudnutia — nepriradené

KUPA RI 928/84 - VZ. 19/85, KUPA RI 586/83 - VZ. 17/84,
PKN.VL.C. 3431 - VZ. 144/87.

CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony

222


sidon
Ceruzka


Okres
Obec

Katastralne Gizemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTT{

205
504220
803766

Senica

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony

Borsky Svity Jur
Borsky Svity Jur

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia

Udaje platné k

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 389
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape

20.9.2023
17:35:34
19.9.2023 18:00:00

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
143 119 | Zastavana plocha 15 1 1
anadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 91 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 143

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stipisnym ¢islom

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby
Pocet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné Cislo stavby nehnutel'nosti stavby
91 143 10 | rodinny dom 1
Iné udaje:
Bez zapisu
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Legenda
Druh stavby

10 Rodinny dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik

Pocet vlastnikov: 1

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj

Spoluvlastnicky
podiel

Vallovéa Zofiar. Bolgacova, _ .., , Datum narodenia: i

v - )

7/12

Titul nadobudnutia

RI439/73, RI 819/81, vz.3/82
3D/910/2015, Z - 915/2016, ¢€.2.289/16

Iné udaje

Bez zapisu.

Poznamky

K nehnutel’nosti

Uznesenim Okresného sudu Trnava, sp. zn. 360dK/338/2022 zo diia 21.12.2022 bol vyhlaseny
konkurz na majetok dlznika: Zofia Vallova datum narodenia: * - nehnutelnosti:
pozemok registra C KN parcelné ¢islo 143, zastavana plocha a nadvorie o vymere 119 m2,
stavba - rodinny dom supisne ¢islo 91 na pozemku parcela ¢islo 143 v spoluvlastnickom
podiele 7/12, ustanoveny spravca: Mgr. Zuzana BeloviCovd, so sidlom kanceldrie Kapitulska
454/12,917 01 Trnava, ICO: 53856031, podl'a P-16/2023, ¢.z. 100/23

Ostatni vlastnici nevyziadani.

Spravca

Poradové
Cislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalé¢ho pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj

K nehnutel’nosti
K vlastnikovi

Neevidovani

Néjomca

Poradové
Cislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu '/ Sidlo
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny tdaj

K nehnutel’nosti
K vlastnikovi

Neevidovani

Iné opravnena osoba

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny udaj

K nehnutel’nosti
K vlastnikovi

Neevidovani
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sidon
Ceruzka


Iné udaje - nepriradené

Spolo¢ny dvor na LV:¢.282, vz.21/72

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah

K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 2 Exekucny prikaz EX 2249/2015 na zriadenie exekuéného zalozného prava na nehnutelnosti
parc.¢.143 zastavana plocha a nadvorie o Vymf‘*'P 119 m2 a rodinny dom s¢.91 nostaveny na
parc.¢.143 na podiel povinnej Vallovej Zofie (. ... __ e, _ v prospech

opravneného: TELERVIS PLUS a.s., Staré Grunty 7, Bratlslava “1CO: 31819702, sudny
exekutor JUDr. Bohumil Kubat, podl’a Z-2586/15, ¢.z.451/15

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
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sidon
Ceruzka


© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 20.9.2023

Parcela registra C, 143

Trnavsky > Senica > Borsky Svaty Jur > k.U. Borsky Svaty Jur
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Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne tkony. (1/2)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne sp6sobild osoba.




Obec Borsky Svaty Jur
908 79 Borsky Sv. Jur €. 690

Drazby realit s.r.o.
Trivody | 28
900 45 Malinovo

® o v
Vas list ¢islo/zo dna Nase cislo Vybavuje Borsky Svaty Jur
DD 6/2023 OCU BSJ-1163/23 Kollova 19. 9. 2023

Vec
Potvrdenie

Obec Borsky Svaty Jur potvrdzuje, Ze rodinny dom suUpisné Ccislo 91 evidovany
na p.¢. 143 v k.U. Borsky Svéaty Jur bol dany do uzivania asi v roku 1950.

OBEC
BORSKY SVATY JUR 690 Megr. Juraj Smoldr
908 79 starosta obce %
Y
ace ’/’ZI
1C0: 00309401 tel: 03 Bankové spojenie: PRIMA banka

DIC: 2021049415 Cislo u&tu: 3202000002/5600

E-mail: obechsj@centrum.sk



Schématicky podorys rodinné¢ho domu suap. ¢. 91, k.i. Borsky Sviity Jur
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Znalec: Ing. Lucia Magulovd Cislo posudku: 131/2023

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel’ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo (37 00 00) a odvetvie odhad
hodnoty nehnutel'nosti (37 09 00), pod eviden¢nym c¢islom 915419.

Znalecky posudok/znalecky ikon je zapisany v denniku pod ¢islom 131/2023.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Lucia Magulova
znalec





