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. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty spoluvlastnickeho podielu na rodinnom dome stp. ¢. 575 na parc. ¢. 1938
vratane prisluSenstva a na pozemkoch parc. ¢. 1931, 1938, 1939/2, 1942 v k.. Pribeta, obec Pribeta, okres
Komarno, Nitriansky kraj.

2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre pravny tikon - vykon zalozného prava formou dobrovol'nej drazby

3. Datum ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu):
12.12.2022

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost  alebo stavba ohodnocuje: 12.12.2022
5. Podklady na vypracovanie posudku :
5.a Dodané zadavatel'om :

Objednavka zo dita 4.11.2022
Vyjadrenie obce

5.b Ziskané znalcom :

Miestne Setrenie dna 12.12.2022

Vypis z listu vlastnictva ¢. 617 pre k.4. Pribeta zo dna 11.1.2023

Vypis z listu vlastnictva ¢. 1709 pre k.4. Pribeta zo dita 11.1.2023

Informativna képia katastralnej mapy zo diia 11.1.2023

Zameranie a zekreslenie pédorysu

Fotodokumentéacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty v
zneni neskorsich predpisov

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v
zneni neskorsich predpisov

Zakon ¢&. 65/2018 Z.z., ktorym sa meni a dopliia zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom
zneni

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.491/2004 Z.z. o odmendach, nahradach vydavkov a
ndhradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov v platnom zneni.

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 ktorou sa vykonava zakon
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v platnom zneni

Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky ¢ 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb v
platnom zneni.

Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Obyvatel'stvo v obciach SR podla Statistického tradu Slovenskej republiky

Miera nezamestnanosti podl'a www.upsvar.sk

Obciansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb., v zneni neskorsich predpisov

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

Vseobecna hodnota (VSH) - VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut
na trhu v podmienkach vol'nej sitaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajici budd konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vychodiskova hodnota stavieb (VH) - Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo
moZzné hodnotenu stavbu nadobudnit formou vystavby v case ohodnotenia na drovni bez dane z pridanej
hodnoty.
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Technicka hodnota (TH) - Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny

o hodnotu zodpovedajicu vyske opotrebovania.

Nehnutel'nost .- je pozemok a stavba spojena so zemou pevnym zakladom

Stavba - je stavebnd konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojena
so zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje tipravu podkladu.

Bytovy dom - je budova ur¢ena na byvanie pozostavajtica zo Styroch a z viacerych bytov so spolo¢nym hlavnym
vstupom z verejnej komunikacie

Byt - je miestnost, alebo stibor miestnosti, ktoré st rozhodnutim stavebného turadu trvalo urcené na byvanie a
moZu na tento ucel sluzit ako samostatné bytové jednotky.

kcu - koeficient vyjadrujuici vyvoj cien Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom ohodnotenia

a obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpoctovy ukazovatel porovnatelného objektu. Koeficient sa ur¢i pomocou
verejne publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych prac a materidlov v stavebnictve vydavanych
Statistickym tiradom Slovenskej republiky po jednotlivych $tvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok.

V pripade, Ze k terminu ohodnotenia neboli aktualne indexy verejne publikované, pouziju sa posledné znime

kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu

kk - koeficient konStrukéno-materialovej charakteristiky Vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti od pouzitého
materidlu nosnej konstrukcie stavby, ak to nebolo zohl'adnené v kV . Pri vybere porovnatel'ného objektu

s rovnakou konstruk¢éno-materidlovou charakteristikou hodnoteného objektu sa tento koeficient rovna 1,0.

km - koeficient vyjadrujici izemny vplyv Vyjadruje zvySené, resp. zniZené naklady na vystavbu v danom mieste
z dévodu dopravnych vzdialenosti, mozZnosti zariadenia staveniska a pod.

kep - koeficient polohovej diferenciacie vyjadrujtci vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajucich na vSeobecnu
hodnotu v mieste a ¢ase [-] podl'a metodiky urcenej ministerstvom.

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej irovne je podla
poslednych znadmych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych v ¢ase obhliadky.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urc¢end linedrnou metédou.

Stanovenie vseobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metddy:

e Porovnavacia metoda (Pri vypocte sa pouziva transak¢ny pristup. Na porovnanie je potrebny stbor
aspon troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli§nosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metédy je
zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypocita kapitalizaciou buducich odcéerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou budtcich od¢erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

8.0sobitné poziadavky zadavatel'a:
Nie st

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

PouZita je metdda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej met6dy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie
je moZné, pretoZe stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné
vykonat kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylicena z dévodu nedostatku
podkladov pre dant lokalitu a typ stavby.

PouZité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty:
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PouZité s rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej irovne je podl'a poslednych znamych statistickych udajov vydanych
SU SR.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

Nehnutel'nosti st v katastri nehnutel'nosti evidované na listoch vlastnictva ¢. 617 a 1709 v k.0. Pribeta. Listy
vlastnictva €. 617 a 1709 tvoria prilohu tohto znaleckého posudku. V popisnych tdajoch katastra su
nehnutelnosti evidované nasledovne:

Ciasto¢ny vypis z listu vlastnictva & 617
A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C" evidované na katstralnej mape

parc.cC. vymera v m?2 Druh pozemku Sposob vyuz.p. Umiest. poz. Spol. nehn.
1938 79 zastavana plocha a nadvorie 15 1 1
1942 266 zdhrada 4 1 1

4 - Pozemok prevaZne v zastavanom uzemi obce alebo v zdhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina,
ovocie, okrasnd nizka a vysoka zelen a iné pol'nohospodarske plodiny

15 - Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznacend sipisnym ¢islom

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

1 - pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Stavby
Sdpisné ¢islo  na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
575 1938 10 rodinny dom 1

10 - Rodinny dom

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

B. Vlastnici:

1 Szoboszlai Tomas r. Szoboszlai, e

Spoluvlastnicky podiel: 1/2

Titul nadobudnutia

Kipna zmluva V-333/01

Zrus.exek.Z 1536/07 /Ex 114/05/

Ziadost o zruenie poznamenania exekucie Z - 1933/08, (EX 52/2006).

Vymaz zalozného prava (V-2779/01), Z-3174/09

ZrusSenie exekucie (EX 15472/06), Z-6575/2011

Zapis do KN, Z-2186/2022, Rozsudok 6C 46/2008-20, Oznamenie ZN: 9K/9/2021 S672 zo diia 25.03.2022.

Iné udaje

P-7/20

7-6054/2020

7-9123/2020

7-9126/2020

7-9149/2020

7-7861/2021

7-2507/22

Poznamky

Poznamenava sa vyhlasenie konkurzu na zaklade Uznesenia Okresného studu v Ziline zo diia 12.07.2021, ¢k
9K/9/2021-20, ustanoveny spravca JUDr. Martin Kovacik so sidlom kancelarie Radlinského 1729, 026 01 Dolny
Kubin na pozemok registra E KN parc.c. 3270, 3348, 3349 pozemok registra C KN par.¢. 1938, 1942 a na stavbu:
rodinny dom so sup.¢. 575 na pozemku registra C KN parc.¢. 1938 na podiel 1/2 vlastnika Szoboszlai Tomas r.
Szoboszlai nar. 01.02.1979, P-512/2022

Iné idaje - nepriradené:

Spol.dvor a cesta parc. 1931,1939 st na LV ¢.1709 - pol. 378/87

C. Tarchy:

1 Exekuc¢ny prikaz EX 383/10 zo diia 28.9.2010, P1-2923/10 zriadenim exekuc¢ného zalozného prava v
prospech Socialna poistoviia Bratislava, pob.Komarno, Petéfiho 7, Komarno 1€0:30807484 na parc.reg C KN s
parc.¢.1938, 1942, parc.reg.E KN s parc.¢.3270, 3348, 3349, na stavbu sup.¢.575 na parc.reg.C KN s parc.¢.1938.
(Exekutorsky drad Bratislava, sidny exekutor JUDr.Viera Horvathova).

1 Rozhodnutie o zriaden{ zaloZného prava k nehnutel'nostiam ¢islo: 9400504/5/2916793/2013/Zem zo
dna 19.6.2013, Z-4759/2013 v prospech Danového uradu Nitra, Damborského 5, 949 01 Nitra na zabezpecenie
danového nedoplatku na "C"parc.c. 1938, 1942 na stavbu sup.¢.575 na parc.¢.1938, na parc.reg."E"kn ¢.3270,
3348, 3349.
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Ciasto¢ny vypis z listu vlastnictva & 1709
A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C" evidované na katstralnej mape

parc.cC. vymera v m?2 Druh pozemku Sposob vyuz.p. Umiest. poz. Spol. nehn.
1931 201 zastavana plocha a nadvorie 22 1 1
1939/2 1191 zastavana plocha a nadvorie 19 1 1

19 - Pozemok, na ktorom je spolo¢ny dvor

22 - Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a ucelova komunikacia, lesna cesta,
pol'na cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

1 - pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Stavby
Sdpisné ¢islo  na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
575 1938 10 rodinny dom 1

10 - Rodinny dom

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

B. Vlastnici:

1 Szoboszlai Tomasr. oot DL
Spoluvlastnicky podiel: 1/8

Titul nadobudnutia

Kipna zmluva V-333/01

oprava chyb na zaklade protokolu WTKN

Zapis do KN, Z-2186/2022, Rozsudok 6C 46/2008-20, Oznamenie ZN: 9K/9/2021 S672 zo diia 25.03.2022.

Iné udaje

7-6054/2020

Poznamky

Poznamenava sa vyhlasenie konkurzu na zaklade Uznesenia Okresného sidu v Ziline zo diia 12.07.2021, &k.
9K/9/2021-20, ustanoveny spravca JUDr. Martin Kovacik so sidlom kancelarie Radlinského 1729, 026 01 Dolny
Kubin na pozemok registra C KN parc.¢. 1931, 1939/2 na podiel 1/8 vlastnika Szoboszlai Tomas r. Szoboszlai
nar.01.02.1979, P-512/2022

Iné udaje - nepriradené:

spolo¢ny dvor a spolo¢na cesta s parc. ¢. 1933, 1939/1, 1939/3, 1937, 1938, 1932, 1930, 1940

C. Tarchy:

1 Exekué¢ny prikaz EX 383/10 zo diia 28.9.2010, P1-2923/10 zriadenim exeku¢ného zalozného prava v
prospech Socialna poistoviia Bratislava, pob.Komarno, Petofiho 7, Komarno 1€0:30807484 na parc.reg C KN s
parc.¢.1931,1939/2 na podiel 1/4 byv. vlastn.Szoboszlai Tomas r.Szoboszlai nar.” _._ _.. .. . a Anita r.Bakova
nar.” _..,. ), t.¢. Szoboszlai Tomas r. Szoboszlai nar. - _. . vpodiele 1/8. (Exekutorsky urad Bratislava,
sudny exekutor JUDr.Viera Horvathova). - 285/10

1 Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam ¢islo: 9400504/5/2916793/2013/Zem zo
dnia 19.6.2013, Z-4759/2013 v prospech Daiiového uradu Nitra, Damborského 5, 949 01 Nitra na zabezpecenie
daniového nedoplatku na "C"parc.¢. 1931, 1939/2 na podiel 1/4 byv vlast. Szoboszlai Tomas r.Szoboszlai nar.
01.02.1979 a Anita Szoboszlaiova r.Bakova nar. 8.07.1979, t.¢. Szoboszlai Tomas r. Szoboszlai nar. . . v
podiele 1/8. - pvz.- 240/13

¢) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim, vykonana dna 12.12.2022 za pritomnosti zastupcu
spoluvlastnika. Nehnutel'nost bola znalkyni riadne spristupnena. Fotodokumentacia bola vyhotovenda znalcom
dna 12.12.2022.

d) Porovnanie technickej dokumentacie stavieb a nehnutel'nosti so skuto¢nym stavom:

Znaklytia nemala k dispozicii Ziadnu technickd dokumentaciu k predmetnym nehnutelnostiam, preto nie je
mozné vykonat porovnanie.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

List vlastnictva, kdpia katastralnej mapy v zasade sthlasia so skutkovym stavom. Ohodnocovany rodinny dom
podorysne zasahuje aj do parc. €. 1939/2 a jeho Cast' (podl'a slov zastupcu spoluvlastnika pristavba k RD)
zasahuje do parc. ¢. 1937.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Spoluvlastnicky podiel na rodinnom dome stp. ¢. 575 na parc. ¢. 1938 okres Komarno, obec Pribeta, k.u. Pribeta
Spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. ¢. 1931, 1938, 1939/2, 1942 okres Komarno, obec Pribeta, k.u.
Pribeta
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g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. ¢. 3270, 3348, 3349 okres Komarno, obec Pribeta, k.u. Pribeta

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom na parc. ¢. 1938, k.u. Pribeta
Spoluvlastnicky podiel: 1/2
POPIS STAVBY

Predmetom ohodnotenia je rodinny dom stp. ¢. 575 na parc. ¢. 1938 situovany v obci Pribeta k.d. Pribeta, okres
Komarno. Jedna sa o samostatne stojaci dom s jednym nadzemnym podlazim.

Dispozicné riesenie:

1. NP: dieliia, kancelaria, ktipel'nia, sklad, chodba a dielna.

Technické rieSenie:

Dom je osadeny do terénu v priemernej hibke do 50 cm bez zvislej izolacie. Zakladové konstrukcie st
zelezobeténové. Murovany je z palenej tehly. Vniitorné prie¢ky sti murované. Vnitorné omietky vapenné. Upravu
vonkajs$ich povrchov tvori brizolitova omietka. Stropné konstrukcie st drevené tramové s rovnym podhl'adom,
strecha je stanova s krytinou z palenej skridle. Klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu Podlahy v
dielni, sklade a chodbe tvori cementovy poter, v kancelarii a kiipel'ni je keramicka dlazba. Vstup do domu tvori
ocel'ova dvojkridlova brana, interiérové dvere su na baze dreva. Okna su plastové okno s izolacnym dvojsklom. V
kupelni je keramickd WC kombi misa, sprchovy kit a keramické umyvadlo, na stenach je keramicky obklad.
Dom je napojeny na elektrinu z verejnej siete, vodu zo studne a odkanalizovany je do Zumpy.

K domu bola v zadnej ¢asti zrealizovana pristavba, ktora je pristupna priamo z domu chodbou. Pristavba bola
zrealizovand podl'a odborného odhadu a pouzitych stavebnych materidlov v roku 2000. Je murovana. Strecha je
pultova. Povrchovu vrstvu podlahy tvori cementovy poter. je v nej dielna.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie | Zaciatok uzivania Vypocet zastavanej plochy ‘ ZP [m2] | kzp
1. NP 1958 8,04*11,2 90,05
1. NP 2000 11,95*%4,46 53,3
Spolu 1. NP 143,35 120/143,35=0,837
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady
2.1.b beténové - objekt bez podzemného podlazia bez izolacie 865
4 Murivo
4.1.e murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. do 30 cm 710
5 Deliace konStrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vniitorné omietky
6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy
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7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760
8 Krovy
8.2 vaznicové valbové, stanové 625

10 Krytiny strechy na krove

10.2.b palené a betdnové skridlové ostatné tazké (vinovky, TRF, TRH, TRP), obycajné dvojdrazkové 670
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len zl'aby a zvody, zaveterné listy 55

13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omietky

14.1.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.5 podlahoviny gumové, z PVC, lino 120
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280

30 Rozvod vody

30.1.b z pozinkovaného potrubia len studenej vody 30
31 Instalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35
Spolu 5805

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

32 Vrata garazové

32.5 ocel'ové (1 ks) 95
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10

37 Vniitorné vybavenie

37.5 umyvadlo (1 ks) 10

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35

38.4 ostatné (1 ks) 15
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vnutorné obklady

40.2 prevaZnej ¢asti kiipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.6 WC min. do vySky 1 m (1 ks) 30
45 Elektricky rozvadza¢

45.2 s poistkami (1 ks) 145

Spolu 520

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
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Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,307
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.NP (5805 +520*0,837)/30,1260 207,14
TECHNICKY STAV

Dom bol podl'a dostupnych dokladov dany do uZzivania v roku 1958 ako rodinny dom. VyuZzivany bol na
spracovanie dreva resp. vyrobu drevenych vyrobkov. Je v zanedbanom technickom stave, nevykurovany.
Opotrebenie zodpoveda veku domu. Dom v sti¢asnosti nie je vhodny na tcel, na ktory je uréeny - na rodinné
byvanie. Zivotnost’ domu stanovujem na 80 rokov za predpokladu pravidelnej tdrzby.

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zadiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | o0[%] | Ts[%I
1.NP 1958 64 16 80 80,00 20,00
1. NP - pristavba 2000 22 16 38 57,89 42,11

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. NP z roku 1958
Vychodiskova hodnota 207,14 €/m?2*90,05 m2*3,307*0,95 58 601,06
Technicka hodnota 20,00% z 58 601,06 11 720,21
1. NP - pristavba z roku
2000
Vychodiskova hodnota 207,14 €/m?2*53,30 m2*3,307*0,95 34 685,58
Technicka hodnota 42,11% z 34 685,58 14 606,10

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie |V}'rchodiskové hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
1. nadzemné podlaZie 93 286,64 26 326,31
Spolu | 93 286,64 26 326,31

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Kopana studna

Znalkytia nedisponuje bliz§imi informaciami o studni. Ohodnotenie bolo vyhotovené na zaklade skiisenosti s
porovnatel'nymi nehnutel'nostami.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana

Hibka: 10 m

Priemer: 100 mm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,307

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,9§

Rozpoctovy ukazovatel’: do5m hlpky: 81,49 €/m
5-10 m hlbky: 149,21 €/m

Spoluvlastnicky podiel: 1/2

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov ‘ Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Kopana studna 1958 64 16 80 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (81,49 €/m*5m + 149,21 €/m * 5m) * 3,307 * 0,95 3623,89
Technicka hodnota 20,00 %z 3 623,89 € 724,78

2.2.2 Pripojka vody

Vodovodna pripojka bola vybudovana v roku 1958, podl'a slov zastupcu spoluvlastnika je zdrojom vody studna
Dlzka pripojky je stanovené na zaklade skisenosti znalkyne s porovnatelnymi objektami, blizsie informacie
neboli dostupné. Zivotnost’ stanovujem odbornym odhadom na 65 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 5 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,307

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | o0[%] | TS[%I

Pripojka vody 1958 64 1 65 98,46 1,54

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5bm * 59,09 €/bm * 3,307 * 0,95 928,20
Technicki hodnota 1,54 % z 928,20 € 14,29

2.2.3 Pripojka kanalizacie

Pripojka kanalizacie bola vyhotovena v roku 1958, z rodinného domu do Zumpy. Dizka pripojKky je stanovené na
zaklade skusenosti znalkyne s porovnatel'nymi objektami, bliZSie informacie neboli dostupné. Zivotnost
stanovujem odbornym odhadom na 65 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kaéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 5bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,307

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV
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Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | o0[%] | TS[%I

Pripojka kanalizacie 1958 64 1 65 98,46 1,54

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5bm * 30,54 €/bm * 3,307 * 0,95 479,73
Technicki hodnota 1,54 % z 479,73 € 7,39

2.2.4 Zumpa

Zumpa pri rodinnom dome bola vybudovana v roku 1958. Vel'’kost Zumpy aj jej pravdepodobné umiestnenie je
stanovené na zaklade skusenosti znalkyne s porovnatel'nymi objektami, blizZSie informacie neboli dostupné.
Zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 2m3 0P

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,307

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | o0[%] | TS[%I

Zumpa 1958 64 16 80 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2 m3 OP *107,88 €/m3 OP * 3,307 * 0,95 677,84
Technicki hodnota 20,00% z 677,84 € 135,57

2.2.5 Pripojka NN

Pripojka NN bola vybudovana v roku 1958 ako vzdu$na zo stipu pri komunikacii. Zivotnost’ stanovujem
odbornym odhadom na 65 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kaéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.b) vodice - 3-fazova pripojka vzdusna AlFe
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 480/30,1260 = 15,93 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 9,56 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 16 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,307

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | o0[%] | TS[%]

Pripojka NN 1958 64 1 65 98,46 1,54

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 16 bm * (15,93 €/bm + 0 * 9,56 €/bm) * 3,307 * 0,95 800,74
Technicki hodnota 1,54 % z 800,74 € 12,33

2.2.6 Pripojka plynu
Pripojka plynu bola vybudovana v roku 1985. Zivotnost’ stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 5 Plynovod
Kaéd KS: 2221 Miestne plynovody
Kéd KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 16 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,307
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov ‘ Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Pripojka plynu 1985 37 13 50 74,00 26,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 16 bm * 14,11 €/bm * 3,307 * 0,95 709,26
Technicka hodnota 26,00 %z 709,26 € 184,41

2.2.7 Spevnené plochy

Spevnené plochy boli vybudované v roku 1958. Tvoria pristup k dielni. Zivotnost’ stanovujem odbornym
odhadom na 65 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 11*3,5 =38,5 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,307
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatok uzivania | Vrok] | Trok] | zZ[rokl | O[%] | TS[%I
Spevnené plochy 1958 64 1 65 98,46 1,54

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 38,5 m2 ZP * 8,63 €/m2 ZP * 3,307 * 0,95 1043,83
Technicka hodnota 1,54 %z 1 043,83 € 16,07

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘V)’rchodiskové hodnota [€] | Technicka hodnota [€]

Rodinny dom na parc. ¢. 1938, k.u. Pribeta 93 286,64 26 326,31
Kopana studna 3623,89 724,78
Vonkajsie upravy

Pripojka vody 928,20 14,29

Pripojka kanalizacie 479,73 7,39

Zumpa 677,84 135,57

Pripojka NN 800,74 12,33

Pripojka plynu 709,26 184,41

Spevnené plochy 1 043,83 16,07
Celkom za Vonkajsie upravy 4 639,60 370,06
Celkom: ‘ 101 550,13 27 421,15

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ohodnocované nehnutel'nosti su situované v zastavanom uzemi obce Pribeta, k.. Pribeta, okres Komarno v
pokojnej lokalite tvorenej prevazne zastavbou rodinnych domov. Pozemok na ktorom ohodnocovany rodinny
dom stoji je rovinaty, pristupny po spevnej komunikacii cez pozemok vo vlastnictve inych osob, resp. cez
nespevneny pozemok vo vlastnictve vlastnika rodinného domu. Na pozemku sd dostupné IS: plyn a elektrina.
Terén v mieste stavby je rovinaty. Dom je zdsobovany vodou zo studne, odkanalizovany je do Zumpy.
Obcianska vybavenost zodpoveda vel'’kosti obce. V obci zZije 2699 obyvatel'ov.

Konfliktné skupiny obyvatel'ov neboli po¢as obhliadky zaznamenané.
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b) Analyza vyuzZzitia nehnutel'nosti:

Predmetom ohodnocovania je rodinny dom urceny na byvanie, dom bol vyuzivany ako dielna, comu zodpoveda
dispozicia a zariadenie domu. Ako rodinny dom by mohol byt vyuZzivany po prestavbe. Je predpoklad, Ze by
mohlo dbjst k zmene vyuzitia domu na dieliiu.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzZivanim nehnutel'nosti, najma zavady viazntice na nehnutelnosti a
prava spojené s nehnutel'nostou:

Na LV ¢. 617 1709 st zapisané poznamky a evidované tarchy vid. LV ¢. 617 a 1709 v prilohe znaleckého
posudku.

Na nehnutel'nost sa viazu vecné prava tretich osob vo forme zaloZného prava, ¢o ma vplyv na vSeobecnu
hodnotu ohodnocovanej nehnutel'nosti a jej predajnost.

Ohodnocovany rodinny dom pddorysne zasahuje aj do parc. ¢. 1939/2 a jeho cast’ (podla slov zastupcu
spoluvlastnika pristavba k RD) zasahuje do parc. ¢. 1937.

Ziadne iné rizika spojené s nehnutel'nostou nie st znalkyni zname.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v stlade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb”, podl'a tabul'ky &.7 vydanej USI Zilina (ISBN 80-7100-827-3). Vzhl'adom na vel'’kost’
sidelného utvaru, polohu, typ nehnutel'nosti, kvalitu pouZitych materidlov, technicky stav nehnutel'nosti
uvazujem s priemernym Koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,3.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda 111 trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
II. trieda Aritmeticky priemer I. a Il triedy 0,600
I11. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL triedy 0,165
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zd6vodnenie Trieda Kepi i Kepr*vi

Trh s nehnutel'nostami

1 IV. 0,165 13 2,15
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

2 Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a 1L 0,600 30 18,00
vybranych sidlisk
Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 1L 0,300 8 2,40

nehnutel'nost vyZaduje opravu

Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 L 0,900 7 6,30
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.

Prislusenstvo nehnutel'nosti

5 II1. 0,300 6 1,80
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti
nevhodny - dom v radovej uli¢nej zastavbe, s dvorom a
6 zahradou, s dobrym dispozi¢nym rieSenim. Iv. 0,165 10 1,65
Dom md nevhodné dispozicné riesenie nakol'ko bol vyuzivany
ako dielria.

7 Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti L 0,600 9 5,40
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dostato¢nd ponuka pracovnych moZnosti v dosahu dopravy,
nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 1I. 0,600 6 3,60
priemerna hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastocne vhodn4 a ¢iastotne 1L 0,300 5 1,50
nevhodna
Konfiguracia terénu
10 L 0,900 6 5,40

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 IV. 0,165 7 1,16
elektrickd pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizacia do Zzumpy

Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 V. 0,165 7 1,16
Zeleznica, alebo autobus
Obc¢ianska vybavenost (tirady, $koly, zdrav., obchody,

sluzby, kultiara)

13 obecny urad, posta, zdkladnd Skola, zdravotné stredisko, 111 0,300 10 3,00
kultiirne zariadenie, zakladna obchodna siet’ a zakladné
sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 IV. 0,165 8 1,32

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 stavby IL. 0,600 9 5,40
bezny hluk a prasnost od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. ML 0,300 8 2,40
bez zmeny

Moznosti d'alSieho rozsirenia
17 ” y L V. 0,030 7 0,21
Ziadna moZnost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 V. 0,030 4 0,12
nehnutel'nosti bez vynosu

Nazor znalca
19 IV. 0,165 20 3,30
problematickd nehnutel'nost’

Spolu | | | 180 66,26

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 66,26/ 180 0,368
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 27 421,15 € * 0,368 10 090,98 €

3.2 POZEMKY

Predmetom ohodnotenia st pozemky parc. & 1931, 1938, 1939/2, 1942 v k.. Pribeta, obec Pribeta.
PozemKy su rovinaté a st na nich k dispozicii inZinierske siete - elektrina, plyn. S situované v zastavanom tizemi
obce. Pozemok parc. ¢. 1938 je Ciastocne zastavany stavbou rodinného domu stp. ¢. 575. PozemKky s dostupné
po spevnenej obecnej komunikacii.

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemky

Spolu Spoluvlastnicky Vymera
i Lol L o vymera [m2] podiel podielu [mZ2]
1938 zastavana plocha a nadvorie 79,00 1/2 39,50

14



Znalec: Ing. Lucia Magulovd

Cislo posudku: 217/2022

1942 zahrada 266,00 1/2 133,00
1931 zastavana plocha a nadvorie 201,00 1/8 25,13
1939/2 zastavana plocha a nadvorie 1191,00 1/8 148,88
Spolu vymera ‘ | 346,51
Obec: Pribeta
Vychodiskova hodnota: VHum = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks - . . ) . . , .
koeficient vieobecnej 2. stav.ebne, lzemie obcido 5000 obyvzjltel ov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,90
s oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situacie
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
k vybavenim,
Koeficient inte\;lzi vvwsitia " rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
.. ko , 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych N - 0,85
, doprava do mesta eSte vyhovujica
vztahov
Kk
koeficient funk¢ného 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytna alebo rekreac¢na poloha) 1,30
vyuzitia Gzemia
ki . , Y , L . , - o
otcent iy o baverest (noost pofrapiine iy verenhsie
infrastruktiry pozemku P yvoay, Y Py
kz , e , , .
koeficient povy3ujiicich 2 Pg:sgkyshﬁzizi:yﬁzz?;r; zaujmom o Kupu, ak to nebolo zohl'adnené v 3,00
faktorov vy Iy )
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,90 * 1,00 * 0,85 * 1,30 * 1,20 * 3,00 * 1,00 3,5802
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwmy * kpp = 3,32 €/m2 * 3,5802 11,89 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VsSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 1938 79,00 m2*11,89 €/m2*1/2 469,66
parcela ¢. 1942 266,00 m2*11,89€/mz*1/2 1581,37
parcela ¢. 1931 201,00 m2*11,89 €/m2*1/8 298,74
parcela ¢. 1939/2 1191,00m2*11,89 €/m2*1/8 1770,12
Spolu 4119,89
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Znalec: Ing. Lucia Magulovd Cislo posudku: 217/2022

[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Stanovenie vSeobecnej hodnoty spoluvlastnickeho podielu na rodinnom dome stp. ¢. 575 na parc. ¢. 1938
vratane prisluSenstva a na pozemkoch parc. ¢. 1931, 1938, 1939/2, 1942 v k.u. Pribeta, obec Pribeta, okres
Komarno, Nitriansky kraj.

Rekapitulacia:

Stavby:

Vseobecna hodnota spoluvlast. podielu na stavbach stanovena metédou poloh. diferencidcie: 5 113,58 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie.

Pozemky:

Vseobecna hodnota podielu na pozemkoch stanovena metédou poloh. dif.: 4119,89 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metéda polohovej diferenciacie.

VSeobecna hodnota nehnutel'nostf a stavieb bola stanovenda podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu obhliadky, ktort by
tieto mali dosiahnut' na trhu v podmienkach vol'nej sitaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj predavajuci
budu konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Véeobe_crvlé h.o (LI Spoll_lvl. spo}ilg:l(:s)frfincigl(:g I]1)‘())tdaielu
celej casti [€] podiel [€]
Stavby
Rodinny dom na parc. ¢. 1938, k.u. Pribeta 9 688,08 1/2 4 844,04
Kopana studna 266,72 1/2 133,36
Vonkajsie upravy
Pripojka vody 5,26 1/1 5,26
Pripojka kanalizacie 2,72 1/1 2,72
Zumpa 49,89 1/1 49,89
Pripojka NN 4,54 1/1 4,54
Pripojka plynu 67,86 1/1 67,86
Spevnené plochy 591 1/1 591
Spolu za Vonkajsie upravy 136,18 136,18
Spolu stavby 5113,58
Pozemky
PozemKy - parc. ¢. 1938 (39,5 m?) 939,31 1/2 469,66
PozemKy - parc. ¢. 1942 (133 m?) 3162,74 1/2 1581,37
PozemKy - parc. ¢. 1931 (25,13 m?) 2 389,89 1/8 298,74
PozemKy - parc. ¢. 1939/2 (148,88 m?2) 1416099 1/8 1770,12
Spolu pozemky (346,51 m2) 4119,89
Vseobecna hodnota celkom 9 233,47
Vseobecna hodnota zaokruhlene 9200,00
Vseobecna hodnota slovom: Devittisicdvesto Eur
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Znalec: Ing. Lucia Magulovd Cislo posudku: 217/2022

MIMORIADNE RIZIKA

Na LV €. 617 1709 su zapisané pozndmky a evidované tarchy vid. LV ¢. 617 a 1709 v prilohe znaleckého
posudku.

Na nehnutelnost sa viazu vecné prava tretich osob vo forme zaloZného prava, ¢co ma vplyv na vSeobecnu
hodnotu ohodnocovanej nehnutel'nosti a jej predajnost.

Ohodnocovany rodinny dom pédorysne zasahuje aj do parc. ¢. 1939/2 a jeho ¢ast’ (podl'a slov zastupcu
spoluvlastnika pristavba k RD) zasahuje do parc. ¢. 1937.

Ziadne iné rizika spojené s nehnutel'nostou nie st znalkyni zname.

V Suchej nad Parnou, dia 13.01.2023 Ing. Lucia Magulova
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Znalec: Ing. Lucia Magulovd

Cislo posudku: 217/2022

[V. PRILOHY

1. Vypis z listu vlastnictva €. 617 k.. Pribeta zo dila 11.1.2023
2. Vypis z listu vlastnictva ¢. 1709 k.4. Pribeta zo ditia 11.1.2023
3. Katastralna mapa zo dna 11.1.2023

4. Pédorys

5. Vyjadrenie obce

6. Fotodokumentacia
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

Okres ;401 Komarno Datum vyhotovenia : 11.1.2023
Obec : 501328 Pribeta Cas vyhotovenia :10:59:12
Katastralne uzemie 849707 Pribeta Udaje platné k :10.1.2023 18:00:00

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 617
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape
Pocet parciel: 2

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
1938 79 | Zastavana plocha 15 1 1
anadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 575 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 1938

Iné udaje:
Bez zapisu

1942 266 Zéhrada 4 1 1

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda
Sposob vyuzivania pozemku

4 Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zéhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zelen a iné poI'nohospodarske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena sipisnym ¢islom
Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Parcely registra ,,E" evidované na mape uren¢ho operatu
Pocet parciel: 3

Parcelné cislo Vymera v m? Druh pozemku Povodné Spolo¢na Umiestnenie
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katastralne
uzemie

nehnutelnost’

pozemku

3270 1119 Vinica

Iné udaje:
Bez zapisu

3348 | 1345 | Orné poda |

Iné udaje:
Bez zapisu

3349 | 547 | Vinica |

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda
Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce
Spolo¢né nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Stavby

Pocet stavieb: 1

Druh
stavby

Stpisné Popis stavby

éislo

Na pozemku
parcelné Cislo

Druh chrénenej
nehnutel’nosti

Umiestnenie
stavby

575 1938 10 | Rodinny dom

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda
Druh stavby

10 Rodinny dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
1 Szoboszlai Tomas r. Szoboszlai, ey - ., Datum 172

narodenia:

Titul nadobudnutia

Kupna zmluva V-333/01

Zrus.exek.Z 1536/07/Ex 114/05/

Ziadost o zrusenie poznamenania exekucie Z - 1933/08, (EX 52/2006).
Vymaz zalozného prava (V-2779/01), Z-3174/09

Zrusenie exekucie (EX 15472/06), Z-6575/2011

Zapis do KN, Z-2186/2022, Rozsudok 6C 46/2008-20, Oznamenie ZN: 9K/9/2021 S672 zo dna 25.03.2022.
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Iné udaje

P-7/20
Z-6054/2020
7-9123/2020
Z-9126/2020
Z-9149/2020
Z-7861/2021
Z7-2507/22

Poznamky K nehnutelnosti

Poznamenava sa vyhlasenie konkurzu na zéklade Uznesenia Okresného stidu v Ziline zo diia -
12.07.2021, ¢.k. 9K/9/2021-20, ustanoveny spravca JUDr. Martin Kovacik so sidlom
kancelarie Radlinského 1729, 026 01 Doln}'f Kubin na pozemok registra E KN parc.é. 3270,
3348, 3349 pozemok registra C KN par.¢. 1938, 1942 a na stavbu: rodinny dom so sup.¢. 575
na pozemku registra C KN parc.¢. 1938 na podlel 1/2 vlastnika Szoboszlai Tomas r. Szoboszlai
nar. ©° "7 7770, P-512/2022

Ostatni vlastnici nevyziadani.

Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny tdaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj

Neevidovani

Ina oprévnen4 osoba

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj

Neevidovani

Iné udaje - nepriradené

Spol.dvor a cesta parc. 1931,1939 sana LV ¢.1709 - pol. 378/87

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah

K vlastnikovi

Vlastnik poradové €islo 1 Exekucny prikaz EX 383/10 zo dna 28.9.2010, P1-2923/10 zriadenim exekuéného zalozného
prava v prospech Socidlna poistoviia Bratlslava pob.Komarno, Pet6fiho 7, Komarno
1C0:30807484 na parc.reg C KN s parc.¢.1938, 1942, parc.reg.E KN s parc.¢.3270, 3348,
3349, na stavbu sup.¢.575 na parc.reg.C KN s parc.¢. 1938, (Exekutorsky urad Bratlslava sudny
exekﬁtor JUDr.Viera Horvathova).

Vlastnik poradové &islo 1 Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava k nehnutel'nostiam ¢islo:
9400504/5/2916793/2013/Zem zo dia 19.6.2013, Z-4759/2013 v prospech Daiového tradu
Nitra, Damborského 5, 949 01 Nitra na zabezpeéenie daiiového nedoplatku na "C"parc.¢. 1938,
1942 na stavbu sup.€.575 na parc.€.1938, na parc.reg."E"kn ¢.3270, 3348, 3349.
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Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

Okres ;401 Komarno Datum vyhotovenia : 11.1.2023
Obec : 501328 Pribeta Cas vyhotovenia . 11:03:59
Katastralne tizemie  : 849707 Pribeta Udaje platné k :10.1.2023 18:00:00

Vypis je nepouZiteny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1709
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape
Pocet parciel: 2

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
1931 201 | Zastavana plocha 22 1 1
anadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
1939/2 1191 | Zastavana plocha 19 1 1
anadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
19 Pozemok, na ktorom je spolo¢ny dvor

22 Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a uc¢elova komunikéacia, lesna cesta, pol'na
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stcasti

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom izemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
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Vlastnik

Pocet vlastnikov:

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
1 Szoboszlai Tomas r. Szoboszlai, ... DL T, _., Déitum 1/8
narodenia:
Titul nadobudnutia

Kupna zmluva V-333/01
oprava chyb na zaklade protokolu WTKN

Zapis do KN, Z-2186/2022, Rozsudok 6C 46/2008-20, Oznamenie ZN: 9K/9/2021 S672 zo dia 25.03.2022.

Iné udaje

Z-6054/2020

Poznamky

K nehnutel’nosti

Poznamenava sa vyhlasenie konkurzu na zéklade Uznesenia Okresného sudu v Ziline zo diia
12.07.2021, ¢.k. 9K/9/2021-20, ustanoveny spravca JUDr. Martin Kovacik so sidlom
kancelarie Radlinského 1729, 026 01 Dolny Kubin na pozemok reglstra C KN parc.¢. 1931,
1939/2 na podiel 1/8 vlastnika Szoboszlai Tomas r. Szoboszlai nar. ~* .., ., P-5 12/2022

Ostatni vlastnici nevyziadani.

Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny tdaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny tdaj
Neevidovani
Iné opravnena osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny tdaj

Neevidovani

Iné udaje - nepriradené

spoloény dvor a spolo¢na cesta s parc.

¢. 1933, 1939/1, 1939/3, 1937, 1938, 1932, 1930, 1940

CAST C: TARCHY

K nehnutel’nosti
K vlastnikovi

Obsah

2z3




Vlastnik poradové &islo 1

Exekuény prikaz EX 383/10 zo dna 28.9.2010, P1-2923/10 zriadenim exeku¢ného zalozného
préva v prospech Socialna poistoviia Bratislava, pob.Komarno, Petdfiho 7, Komarno
1C0O:30807484 na parc.reg C KN s parc.¢.1931,1939/2 na podiel 1/4 byv. vlastn.Szoboszlai
Tomas r.Szoboszlai nar.01.02.1979 a Anita r.Bakova nar.’ °, t.¢. Szoboszlai Tomas r.
Szoboszlai nar. - _.__._~ " v podiele 1/8. (Exekutorsky rad Bratislava, sudny exekutor
JUDr.Viera Horvathova). - 285/10

Vlastnik poradové ¢islo 1

Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava k nehnutel'nostiam ¢islo:
9400504/5/2916793/2013/Zem zo dia 19.6.2013, Z-4759/2013 v prospech Dailového tiradu
Nitra, Damborského 5, 949 01 Nitra na zabezpecenie dafiového nedoplatku na "C'"parc.c. 1931,
1939/2 na podiel 1/4 byv vlast. Szoboszlai Tomas r.Szoboszlainar. . ... = " a Anita
Szoboszlaiova r.Bakovanar. ....... ., t.C. Szoboszlai Tomas r. Szoboszlai nar. ~* ~ \
podiele 1/8. - pvz.- 240/13

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 11.1.2023

Parcela registra C, 1938

Nitriansky > Komarno > Pribeta > k.U. Pribeta
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Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne tkony. (1/72)

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne sp6sobild osoba.



Podorys rodinneho domu sup. ¢. 575, k.a. Pribeta

Dielna

Sklad

Chodba
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OBEC PRIBETA

Obecny tGrad, Hlavna ulica ¢é.113, 946 55 Pribeta
ICO: 00306649, DIC: 2021029351
Tel: 035/7693101, Tel/fax: 035/7693340, e-mail: obec@pribeta.sk

JUDr. Martin Kovacik, PhD., spravea
Radlinského 1729
026 01 Dolny Kubin

Vs list ¢islo / zo dna Na3e &islo / Vybavuje Pribeta
9K/9/2021 S672 /23.09.2022 588/2022 / Bc.Z.Hokova 05.10.2022

VEC: Ziadost’ o poskvtnutie sti¢innosti v zmysle § 75 ZoKR — ODPOVED

Obec Pribeta, Hlavna ulica ¢. 113, 946 55 Pribeta zastipena Norbertom Zsitvom, starostom obce
na zéklade Vasej ziadosti o poskytnutie su¢innosti Vam déva nasledovné informécie o majetku dl7nika:

—re & s e a w

Tomas Szoboszlai, nar. .  __
Hore menovany dlZnik je spoluvlastnikom nehnutel'nosti — stavby vedenej na LV & 617 v podiele Y.

Obecny arad v Pribete potvrdzuje, Ze rodinny dom na ulici: Hlavnd ulica so stpisnym &islom 575
orientanym &islom 21 nachddzajici sa na pozemku parc. &.1938 v k.u. Pribeta, vedenej na LV & 617
podl'a nadej evidencii bola dand do uzivania v roku 1958.

Projektové dokumentacie rodinného domu so sup.&islom 575, ani iné doklady ako kolaudadné
rozhodnutie sa nenachadzaju v na§om archive.

NEE TR . I
\ AL Y / Norbert Zsitva
N\l LS * starosta obee

LY g i /










Znalec: Ing. Lucia Magulovd Cislo posudku: 217/2022

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel’ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo (37 00 00) a odvetvie odhad
hodnoty nehnutel'nosti (37 09 00), pod eviden¢nym c¢islom 915419.

Znalecky posudok/znalecky ikon je zapisany v denniku pod ¢islom 217 /2022.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Lucia Magulova
znalec



