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REALIT

drazby a aukcie nehnutelnosti
OZNAMENIE O DOBROVOINEJ DRAZBE ¢&. 4/2023

Drazby realit, s.r.o. ako drazobna spolo¢nost’ opravnena k vykonu dobrovolnych drazieb v
zmysle prislusnych ustanoveni zédkona €. 527/2002 Z. z. o dobrovol'nych drazbach a o doplneni
zékona €. 323/1992 Zb. o/ notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorSich
predpisov zverejiiuje v zmysle ustanovenia § 17 zékona o dobrovol'nych drazbach nasledovné
Oznamenie o dobrovol'nej drazbe:

Drazobnik: Drazby realit, s.r.o.
Tri Vody 1. 28
900 45 Malinovo, SR
ICO: 46 642 293
zapisana V Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I
Oddiel: Sro, vlozka ¢islo 81016/B
Statutarny organ — konatel’ Mgr. Sidonia Dudékova
Mobil: +421 948 167 168, e-mail: info@drazbyrealit.sk

Navrhovatel’ drazby: JUDr. Martin Kovaéik, PhD.
Radlinského 1729
026 01 Dolny Kubin, Slovenska republika
zapisany Vv zozname spravcov vedenom Ministerstvom
spravodlivosti SR, znac¢ka spravcu: S 672
spravca konkurznej podstaty dlznika Toma§ Szoboszlai,
rodné priezvisko Szoboszlai, datum narodenia: ,
trvale bytom

Miesto konania drazby:  Kultirny dom Bernolikovo
Hlavna 107
900 27 Bernolakovo (prizemie, mala sala)

Déatum konania drazby:  04.07.2023
Cas otvorenia drazby: 12:30 hod.

Cas otvorenia draZby
pre ucastnikov: 12:00 hod.

Cas otvorenia drazby

pre verejnost’: 12:20 hod.

Podmienka vstupu pre verejnost’ (§ 11 ods. 7 Zakona o DD); vstupné vo vyske 3,32 € /1 osoba

Pozn: Pokial’ bude za ui€astnika konat’ na drazbe osoba poverena na zaklade pisomného splnomocnenia
(spInomocnenec), vyzaduje sa tiradne osvedcena pravost’ podpisu splnomocnitel’a

Kolo drazby: Prvé kolo drazby

DraZby realit s.r.o., so sidlom Tri Vody 1. 28, 900 45 Malinovo, Slovenska republika
ICO: 46 642 293, DIC: 2023553059, obchodna spolo&nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I,
odd.: Sro, vlozka ¢islo: 81016/B, kontakt: +421 948 167 168, e-mail: info@drazbyrealit.sk,
web: www.drazbyrealit.sk, www.autoaukcie.eu


mailto:info@drazbyrealit.sk
http://www.drazbyrealit.sk/
http://www.autoaukcie.eu/

Strana |2

Oznacenie predmetu drazby:

Predmetom drazby su nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva €islo 617, Okresnym
uradom Komarno, katastralny odbor, okres Komarno, obec Pribeta, katastrilne uzemie
Pribeta, a to:

PARCELY registra ,,C* evidované na katastralnej mape:

parcelné &islo 1938, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie o vymere 79 m?

parcelné &islo 1942, druh pozemku: Zahrada o vymere 266 m?

Stavby

supisné Cislo 575 na pozemku parcelné ¢islo 1938, druh stavby: 10 — Rodinny dom, popis
stavby: Rodinny dom

vo velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/2.

Predmet drazby sa drazi spolu s prislusenstvom tak ako stoji a lezi.
Predmet drazby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/2.

Opis predmetu drazby a jeho prisluSenstva:

Predmetom drazby je spoluvlastnicky podiel 0 velkosti 1/2 k rodinnému domu, situovaného v
zastavanom Uzemi obce Pribeta, katastralne izemie Pribeta, okres Komérno v pokojnej lokalite
tvorenej prevazne zastavbou rodinnych domov. Pozemok na ktorom ohodnocovany rodinny
dom stoji je rovinaty, pristupny po spevnej komunikdcii cez pozemok vo vlastnictve inych osdb,
resp. cez nespevneny pozemok vo vlastnictve vlastnika rodinného domu. Na pozemku st
dostupné inzinierske siete: plyn a elektrina. Terén v mieste stavby je rovinaty. Dom je
zasobovany vodou zo studne, odkanalizovany je do Zzumpy. Obc¢ianska vybavenost’ zodpoveda
vel’kosti obce. Konfliktné skupiny obyvatel'ov neboli poc¢as obhliadky zaznamenané.

Popis stavby:

Jedna sa o samostatne stojaci dom s jednym nadzemnym podlazim. Dom bol vyuzivany ako
dielna, ¢omu zodpoveda dispozicia a zariadenie domu. Ako rodinny dom by mohol byt
vyuzivany po prestavbe. Je predpoklad, Ze by mohlo ddjst’ k zmene vyuzitia domu na dielfu.
Dispozicné rieSenie: 1. NP: dielna, kancelaria, kupelna, sklad, chodba a dielna. Technické
rieSenie: Dom je osadeny do terénu v priemernej hibke do 50 cm bez zvislej izolacie. Zakladové
konStrukcie st Zelezobetonové. Murovany je z palenej tehly. Vnutorné prieCky st murované.
Vnutorné omietky vapenné. Upravu vonkajsich povrchov tvori brizolitova omietka. Stropné
konStrukcie su drevené trdmové s rovnym podhl'adom, strecha je stanové s krytinou z pélene;j
skridle. Klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu Podlahy v dielni, sklade a chodbe
tvori cementovy poter, v kancelarii a kiipel'ni je keramicka dlazba. Vstup do domu tvori ocel'ova
dvojkridlova brédna, interiérové dvere su na baze dreva. Okna st plastové okno s izolaénym
dvojsklom. V kupelni je keramicka WC kombi misa, sprchovy kut a keramické umyvadlo, na
stenach je keramicky obklad. Dom je napojeny na elektrinu z verejnej siete, vodu zo studne a
odkanalizovany je do Zzumpy. K domu bola v zadnej Casti zrealizovana pristavba, ktora je
pristupna priamo z domu chodbou. Pristavba bola zrealizovana podl'a odborného odhadu a
pouzitych stavebnych materidlov v roku 2000. Je murovana. Strecha je pultova. Povrchovi
vrstvu podlahy tvori cementovy poter. je v nej dielha. Zastavana plocha rodinného domu je
143,35 m2.

Popis prisluSenstva:
Pripojka vody: vybudovana v roku 1958, podla slov zastupcu spoluvlastnika je zdrojom vody
studna. Zivotnost’ znalkyna stanovuje odbornym odhadom na 65 rokov.
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Pripojka kanalizacie: vyhotovena v roku 1958, z rodinného domu do zumpy. Zivotnost
znalkyna stanovuje odbornym odhadom na 65 rokov.

Pripojka NN: vybudovana v roku 1958 ako vzdu$na zo stipu pri komunikacii.

Zumpa: vybudovana v roku 1958. Zivotnost’ znalkyiia stanovuje odbornym odhadom na 80 r.
Pripojka plynu: vybudovana v roku 1985. Zivotnost’ znalkyia stanovuje odbornym odhadom
na 50 rokov.

Spevnené plochy: vybudované v roku 1958. Tvoria pristup k dielni. Zivotnost' znalkyha
stanovuje odbornym odhadom na 65 rokov.

Rizika spojené s vyuZivanim nehnutel’nosti:

Na liste vlastnictva ¢islo 617 st zapisané poznamky. Na nehnutel'nost’ sa viazu vecné prava
tretich 0s6b vo forme zalozného prava, o mé vplyv na vSeobecnu hodnotu ohodnocovanej
nehnutelnosti a jej predajnost’. Ohodnocovany rodinny dom pddorysne zasahuje aj do parc. €.
1939/2 a jeho cast’ (podla slov zastupcu spoluvlastnika pristavba k RD) zasahuje do parc. €.
1937. Ziadne iné rizika spojené s nehnutelnost'ou nie st znalkyni zname.

Opis stavu predmetu drazby:

Dom bol podla dostupnych dokladov dany do uZzivania v roku 1958 ako rodinny dom.
Vyuzivany bol na spracovanie dreva resp. vyrobu drevenych vyrobkov. Je v zanedbanom
technickom stave, nevykurovany. Opotrebenie zodpoveda veku domu. Dom v sucasnosti nie je
vhodny na t&el, na ktory je uréeny - na rodinné byvanie. Zivotnost domu znalkyiia stanovuje
na 80 rokov za predpokladu pravidelnej udrzby. Predmet drazby sa drazi tak ako stoji a leZi.

Prava a zavizky viaznuce na predmete drazby:

V casti poznamky

Poznamenéva sa vyhlasenie konkurzu na zaklade Uznesenia Okresného stidu v Ziline zo diia
12.07.2021, ¢.k. 9K/9/2021-20, ustanoveny spravca JUDr. Martin Kovéacik so sidlom kancelarie
Radlinského 1729, 026 01 Dolny Kubin na pozemok registra E KN parc.¢. 3270, 3348, 3349
pozemok registra C KN par.¢. 1938, 1942 a na stavbu: rodinny dom so sup.¢. 575 na pozemku
registra C KN parc.€. 1938 na podiel 1/2 vlastnika Szoboszlai Tomas r. Szoboszlai nar.

, P-512/2022

V ¢&asti C: Tarchy

Rozhodnutie 0 zriadeni zaloZného prava k nehnutel'nostiam Cislo:
9400504/5/2916793/2013/Zem zo dna 19.6.2013, Z-4759/2013 v prospech Danového tradu
Nitra, Damborského 5, 949 01 Nitra na zabezpecenie daflového nedoplatku na "C"parc.¢. 1938,
1942 na stavbu stup.¢.575 na parc.¢.1938, na parc.reg."E"kn ¢.3270, 3348, 3349

Sposob stanovenia ceny predmetu drazby:

Hodnota predmetu drazby bola zistena podla Znaleckého posudku ¢&. 217/2022 zo dna
13.01.2023, ktory vypracovala znalkyna Ing. Lucia Magulova, zapisana v zozname znalcov a
tlmo¢nikov a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky,
v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym ¢islom 915419,

VSeobecna hodnota podl’a
znaleckého posudku: 7 200,-EUR, slovom: sedemtisicdvesto eur

ewwe

NajnizSie podanie: 7 200,-EUR, slovom: sedemtisicdvesto eur
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Minimalne prihodenie: 200,-EUR, slovom: dvesto eur
Drazobna zabezpeka: 2 000,-EUR, slovom: dvetisic eur

Sposob zloZenia draZzobnej zabezpeky:

Utastnik drazby je povinny zloZit' drazobnu zabezpeku drazobnikovi:

=  bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na téet drazobnika ¢islo v tvare
IBAN: SK70 1100 0000 0029 2087 5175, BIC: TATRSKBX, vedeny v Tatra banke, a. s.,
s variabilnym symbolom 42023, nazov uc¢tu: Drazby realit, S.r.0.

= Vv hotovosti do pokladne drazobnika v sidle drazobnika alebo v mieste konania drazby,

= bankovou zarukou,

= notarskou tschovou.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit’ platobnou kartou ani Sekom.

Dokladom preukazujicim zloZenie drazobnej zabezpeky je:

= original prikazu na uhradu peitiaznych prostriedkov vo vySke drazobnej zabezpeky.
Ugastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka
pripisana na ucet drazobnika,

= hotovost vo vyske drazobnej zabezpeky,

= original alebo overena fotokopia preukazujlica vystavenie bankovej zaruky,

= original alebo overena fotokopia dokladu preukazujiceho zloZenie drazobnej zabezpeky do
notarskej aschovy.

Lehota na zloZenie
draZobnej zabezpeky: najneskor do otvorenia drazby

Adresa na zloZenie
draZobnej zabezpeky: Drazby realit, s.r.o. Tri Vody 1. 28, Malinovo 900 45, alebo v mieste
konania drazby, najneskor pred otvorenim drazby.

Vratenie draZobnej zabezpeky:

Drazobnik vrati ucastnikovi drazby, ktory predmet draZzby nevydraZil, zlozenu draZobnu
zabezpeku alebo listinu preukazujicu vystavenie bankovej zaruky bez zbyto¢ného odkladu po
skonceni drazby alebo po upusteni od drazby. V pripade, Ze d6jde k zmareniu drazby, draZobna
zabezpeka zlozena vydrazitelom vratane jej prisluSenstva sa pouzije na thradu nakladov
zmarenej drazby. Ak sa kond opakovand drazba, zctuje sa zostavajica Cast’ draZobnej
zabezpeky zlozena vydrazitel'om, ktory sposobil zmarenie drazby, na naklady opakovanej
drazby. Po uhrade nékladov zmarenej drazby a opakovanej drazby sa zostavajlica Cast’ vrati
vydraZitel'ovi, ktory sposobil zmarenie drazby. Vydrazitel’, ktory spdsobil zmarenie drazby, je
povinny na vyzvanie draZzobnika uhradit’ ti ¢ast’ ndkladov draZzby, ktort nepokryva drazobna
zédbezpeka nim zlozena. To plati aj pre nadklady opakovanej drazby, konanej v dosledku
zmarenia predchadzajucej drazby vydrazitelom.

Sposob thrady ceny dosiahnutej vydraZenim:

Vydrazitel’ je povinny uhradit’ cenu dosiahnut vydrazenim najneskor do 15, slovom: patnast’
dni odo dna skoncenia drazby v hotovosti alebo na ucet drazobnika c¢islo IBAN:
SK70 1100 0000 0029 2087 5175, vedeny v Tatra banke, a. s., s variabilnym symbolom 42023.
Ak nie je cena dosiahnutd vydrazenim vysSia ako 6.640 EUR, je vydrazitel' povinny zaplatit’
cenu dosiahnutej vydrazenim hned’ po skonéeni drazby. Drazobné zdbezpeka sa vydrazitel'ovi
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zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim, to neplati v pripade, ak bola drazobna zabezpeka
vydrazitelom zlozena vo forme bankovej zaruky.

Obhliadka predmetu drazby: 1. termin:  15.06.2023 0 13:30 hod.
2. termin:  16.06.2023 0 10:00 hod.

Miesto obhliadky: Komarnanska ulica s.¢. 575, 946 55 Pribeta

Organizacné opatrenia:

Zaujemcovia o obhliadku sa prihlasia telefonicky najneskor 24 hodin pred konanim obhliadky
na tel. ¢.: +421 948 167 168, Po-Pi, 8:00-16:00 hod. Stretnutie zaujemcov sa uskuto¢ni pred
rodinnym domom v mieste obhliadky. V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona ¢. 527/2002Z.z. o
dobrovol’'nych drazbach je vlastnik predmetu drazby, drZitel’ alebo nijomca povinny
umoZznit’ riadnu obhliadku predmetu drazby v stanovenych terminoch.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby:

Vlastnicke pravo prechddza na vydrazitel'a udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej
vydrazenim. Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnutu vydrazenim v ustanovenej lehote,
prechadza na neho vlastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to
neplati, ak je vydrazitelom osoba, ktora je povinna zapisat’ sa do registra partnerov verejného
sektora podl'a osobitného predpisu, ak v Case priklepu nie je zapisana v tomto registri. Ku ditu
zaplatenia ceny dosiahnutej vydrazenim vydrazitel'om zanika pohladavka veritel'a v rozsahu
uspokojenia veritel'a z vytazku drazby. Drazobnik vyda bez zbyto¢ného odkladu po
nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie o vydrazeni predmetu
drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zépisnica, vyda drazobnik
vydrazitel'ovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notarskej zapisnice.

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydraZitel’ovi:

Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzdéa drazobnik
bez zbytocného odkladu vydraZzitel'ovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke
pravo a su nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedCuju iné prava
vydraZzitel'a k predmetu drazby a vydraZitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

Ak ide o nehnutel'nost’, podnik alebo jeho Cast’, predchadzajuci vlastnik je povinny odovzdat’
predmet draZzby na zéklade predloZenia osvedcené¢ho odpisu notarskej zapisnice a doloZenia
totoznosti vydrazitel'a bez zbyto¢nych prietahov. DraZobnik je povinny na mieste spisat
zéapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpise
predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydraZitel’ a draZzobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice
dostane predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba
odmietne zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat, tato skutocnost’ sa vyznaéi v zapisnici a
zéapisnica sa povazuje za odovzdant aj tejto osobe.

Vsetky ndklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydraZzitel. Tato
povinnost’ sa nevztahuje na nadklady, ktoré by ind¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spdsobil
predchéadzajtci vlastnik, majitel’ alebo draZzobnik alebo ak im tieto néklady vznikli nahodou,
ktora ich postihla.

Osoba povinnd vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za Skodu spdsobentt
omeskanim s odovzdanim predmetu drazby.

DrazZby realit s.r.o., so sidlom Tri Vody 1. 28, 900 45 Malinovo, Slovenska republika
ICO: 46 642 293, DIC: 2023553059, obchodna spolo&nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I,
odd.: Sro, vlozka ¢islo: 81016/B, kontakt: +421 948 167 168, e-mail: info@drazbyrealit.sk,
web: www.drazbyrealit.sk, www.autoaukcie.eu


mailto:info@drazbyrealit.sk
http://www.drazbyrealit.sk/
http://www.autoaukcie.eu/

Strana |6

Notar, ktory osved¢i priebeh drazby notarskou zapisnicou:
Notéarsky urad JUDr. Silvia Kovacikova, A. Bernoldka 5185/6, 034 01 Ruzomberok

Poucenie:

1. V pripade, ak sa spochybiiuje platnost’ zaloZznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia
zékona o dobrovol'nych drazbach, méze osoba, ktora tvrdi, ze tym bola dotknuta na svojich
pravach, poziadat’ sud, aby urcil neplatnost’ drazby. Pravo domahat’ sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dia priklepu okrem pripadu, ak dovody
neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo
bytu, v ktorom mé predchadzajici vlastnik predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly
pobyt podl'a osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné domahat’ sa neplatnosti drazby
aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len t4 cast’ drazby,
ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podl'a § 21 ods. 2 zakona o dobrovol'nych drazbach, je
povinna oznamit’ prisluSnému okresnému uradu zacatie suidneho konania.

3. Ucastnikom sudneho konania o neplatnost’ drazby podla § 21 ods. 2 zakona o dobrovolnych
drazbéach su navrhovatel’ drazby, drazobnik, vydrazitel’, predchéddzajici vlastnik a dotknuta
osoba podla § 21 ods. 2 zdkona o dobrovol'nych drazbach.

4. Ak vydrazitel’ zmaril drazbu alebo ak sid ur¢il drazbu za neplatnu, u€inky priklepu zanikaja
ku diu priklepu.

5. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit’ z dovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo
pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom
istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu
drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat’ riadnu obhliadku predmetu drazby.

Upozoriiujeme vSetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné prava, Ze ich mozu
preukazat’ najneskor do zadatia drazby a uplatnit’ na drazbe ako draZitelia. U¢astnikom
drazby moze byt’ osoba, ktora spiﬁa podmienky ustanovené Zakonom ¢. 527/2002 Z.z.
0 dobrovol’nych draZzbach v zneni neskorSich predpisov a dostavila sa s cie’om urobit’
podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 EUR.

Za DraZobnika:
V Malinove, dia 29. maja 2023

Drazby realit, s.r.o.
Statutdrny organ — konatel’
Mgr. Sidonia Dudékova
Za Navrhovatel’a:
V Dolnom Kubine, diia ..... mgja 2023

JUDr. Martin Kovagik, PhD.
spravca konkurznej podstaty dlZnika
Tomas Szoboszlai

DrazZby realit s.r.o., so sidlom Tri Vody 1. 28, 900 45 Malinovo, Slovenska republika
ICO: 46 642 293, DIC: 2023553059, obchodna spolo&nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I,
odd.: Sro, vlozka ¢islo: 81016/B, kontakt: +421 948 167 168, e-mail: info@drazbyrealit.sk,
web: www.drazbyrealit.sk, www.autoaukcie.eu


mailto:info@drazbyrealit.sk
http://www.drazbyrealit.sk/
http://www.autoaukcie.eu/

