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DRAZBY REALIT

drazby a aukcie nehnutelnosti

OZNAMENIE O DOBROVOINEJ DRAZBE &. 1/2023

Drazby realit, s.r.o. ako draZzobnd spolo¢nost’ opravnena k vykonu dobrovolnych drazieb v
zmysle prisluSnych ustanoveni zdkona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni
zékona €. 323/1992 Zb. o/ notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich
predpisov zverejiiuje v zmysle ustanovenia § 17 zakona o dobrovolnych drazbach nasledoyné
Oznamenie o dobrovol'nej drazbe:

Drazobnik:

Navrhovatel’ drazby:

Miesto konania drazby:

Détum konania drazby:

Cas otvorenia drazby:

Cas otvorenia draZby
pre ucastnikov:

Cas otvorenia draZby
pre verejnost’:

Drazby realit, s.r.o.

Tri Vody 1. 28

900 45 Malinovo, SR

ICO: 46 642 293

zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I
Oddiel: Sro, vlozka ¢islo 81016/B

Statutarny organ — konatel’ Mgr. Sidonia Dudakova

Mobil: +421 948 167 168, e-mail: info@drazbyrealit.sk

JUDr. Ing. Edita Lukacikova, spravca konkurznej podstaty
so sidlom Toméasikova 3/A

821 01 Bratislava, SR

zapisand v zozname spravcov vedenom  Ministerstvom
spravodlivosti SR, znacka spravcu: S1786

spravca konkurznej podstaty dlznika Pavel Galba, ddtum
narodenia: , trvale bytom

Kultirny dom Bernolakovo
Hlavna 107
900 27 Bernoldkovo (prizemie, mala sila)

22.06.2023

10:30 hod.

10:00 hod.

10:20 hod.

Podmienka vstupu pre verejnost’ (§ 11 ods. 7 Zékona o DD); vstupné vo vyske 3,32 € /1 osoba
Pozn: Pokial’ bude za G¢astnika konat’ na drazbe osoba poverena na zaklade pisomného splnomocnenia
(splnomocnenec), vyzaduje sa Giradne osvedena pravost’ podpisu splnomocnitel’a

Kolo drazby:

Prvé kolo drazby

Draviby realit s.r.0., so sidlom Tri Vody I. 28, 900 45 Malinovo, Slovensk4 republika
ICO: 46 642 293, DIC: 2023553059, obchodna spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I,
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web: www.drazbyrealit.sk, www.autoaukcie.eu




Strana |2

Oznacenie predmetu drazby:

Predmetom draZby s nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva &islo 5626, Okresnym
uradom Malacky, katastralny odbor, okres Malacky, obec Gajary, katastralne izemie Gajary,
ato:

PARCELY registra ,,C* evidované na katastrélnej mape:

parcelné ¢islo 465/12, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie o vymere 189 m?

parcelné ¢islo 465/13, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie o vymere 504 m?

Stavby

supisné Cislo 1132 na pozemku parcelné &islo 465/12, druh stavby: 10 — Rodinny dom, popis
stavby: rodinny dom

vo velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/14.

Predmet drazby sa drazi spolu s prisluSenstvom tak ako stoji a lei.
Predmet draZby sa draZi v spoluvlastnickom podiele 1/14.

Opis predmetu drazby a jeho prislusenstva:

Predmetom draZby je spoluvlastnicky podiel 1/14 k rodinnému domu, ktory je situovany v
okrajovej Casti obce, v lokalite so zastavbou porovnatelnych rodinnych domov. Rodinny dom
podla potvrdenia obce postaveny a dany do uZivania pred rokom 1976. Podla vyjadrenia
spoluvlastnikov bol uzivany od roku 1920. Rodinny dom sa nachédza v zastavanom tizemi obce
Gajary, v zastavbe porovnatelnych rodinnych domov so Standardnym vybavenim. Dom nie je
zataZeny nadmernou hluénost'ou alebo pragnostou. Pozemok, na ktorom st stavby postavené
je rovinaty, pristupny z obecnej komunikicie cez pozemok vo vlastnictve inych oséb.
Konfliktné skupiny obyvatel'stva neboli pocas obhliadky zaznamenané. Zastavani plocha
- rodinného domu podl’a znaleckého posudku je 189 m?.

Popis stavby:

Jedna sa o jednopodlazny rodinny dom bez podpivni&enia s valbovou strechou. Vzhl'adom na
pouZité materialy a technoldgie, technicky stav domu a jeho opotrebenie k datumu obhliadky,
znalkyha konstatuje, ze dom mohol byt’ postaveny v tomto obdobi. Obhliadka domu jej bola
umoznend len Ciastone, preto dispozicné rieSenie resp. vybavenost niektorych miestnosti len
predpokladd na ziklade jej skusenosti pri ohodnocovani porovnatel'nych nehnutelnosti. K
p6vodnému rodinnému domu boli po¢as jeho uZzivania vyhotovené pristavby. Tieto vSak nie su
zapisané na liste vlastnictva a neboli jej poskytnuté Ziadne podklady, stavebné povolenie ani
kolauda¢né rozhodnutie, vzhl'adom na tito skuto&nost’ pristavby neohodnocuje. Rodinny dom
je zalozeny na kamennych zakladoch bez vodorovnej izolacie. Zvislé nosné konstrukcie st
murovane z plnych palenych tehal, rovnako aj deliace prie¢ky. Vodorovné nosné konstrukcie
st drevené traimové s rovnym podhl'adom. Upravu vonkajsich povrchov tvori striekany brizolit.
Dom nie je zatepleny. Strecha domu je sedlov4 so $kridlovou jednodrazkovou krytinou. Vyplne
okennych otvorov tvoria prevazne plastové okna s izoladnym dvojsklom, vstupné dvere do
domu st taktieZ plastové. Interiérové dvere st hladké alebo presklené v ocel'ovych zarubniach.
Upravu vnutornych povrchov tvori vapennocementova hladka omietka. Podlahy st prevazne
palubovky a keramicka dlazba. V jednej z kiipel'ni je sprchovy kut, keramické umyvadlo a dve
keramické WC misy. Znalkytia predpoklada, 7e v dome je eSte jedna kupeltia s podobnym
vybavenim. V kuchyni je kuchynska linka na baze dreva s nerezovym drezom. Dom je napojeny
na v8etky inZinierske siete. Vykurovanie je lokélne na tuhé paliva. Priprava TUV je elektrickym
zasobnikovym ohrievadom.

Drazby realit s.r.0., so sidlom Tri Vody 1. 28, 900 45 Malinovo, Slovenska republika
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Rizikad spojené s vyuZivanim nehnutelnosti:

Na liste vlastnictva ¢. 5626 nie si zapisané poznamky ani evidované tarchy. Pristup k
nehnutel’nostiam je v sii¢asnosti mozny len cez pozemok vo vlastnictve inych oséb. K domu
boli vyhotovené pristavby, ktoré nie st zakreslené na katastralnej mape a znalkyni nebolo
predloZené ani stavebné povolenie, ani kolaudadné rozhodnutie. Ziadne iné rizika spojené s

nehnutelnost'ou nie su znalkyni zname.

Opis stavu predmetu drazby: .n

Dom je v technickom stave zodpovedajicom veku a mierne zanedbanej udrzbe. Vyzaduje
¢iastoénu sandciu. Statické poruchy na dome neboli pozorované. Dom bol uzivany od roku
1920. Zivotnost’ stanovuje znalkyiia odbornym odhadom na 140 rokov.

Predmet drazby sa draZi tak ako stoji a leZi.

Prava a zaviizky viaznuce na predmete drazby:
V &asti poznamky
Bez zépisu

V ¢gasti C: 'i"archy
Bez zapisu

Sposob stanovenia ceny predmetu drazby:

Hodnota predmetu drazby bola zistena podla Znaleckého posudku ¢. 40/2023 zo dna
25.04.2023, ktory vypracovala znalkytia Ing. Lucia Magulova, zapisana v zozname znalcov a
timo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky,
v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 915419.

Vseobecna hodnota podl’a

znaleckého posudku: 6 700,-EUR, slovom: Sest’tisicsedemsto eur
NajnizSie podanie: 6 700,-EUR, slovom: Sest’tisicsedemsto eur
Minimalne prihodenie: 200,-EUR, slovom: dvesto eur

Drazobna zibezpeka: 2 000,-EUR, slovom: dvetisic eur

Spésob zlozenia drazobnej zabezpeky:

Utastnik drazby je povinny zlozit' draZobnu zabezpeku drazobnikovi:

* bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na uéet draZzobnika ¢&islo v tvare
IBAN: SK70 1100 0000 0029 2087 5175, BIC: TATRSKBX, vedeny v Tatra banke, a. s.,
s variabilnym symbolom 12023, nazov G¢tu: Drazby realit, s.r.o.

* v hotovosti do pokladne drazobnika v sidle draZobnika alebo v mieste konania drazby,

= bankovou zarukou,

= notarskou uschovou.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zloZit’ platobnou kartou ani $ekom.

Dokladom preukazujicim zloZenie drazobnej zabezpeky je:

* origindl prikazu na uhradu penaZnych prostriedkov vo vyske drazobnej zabezpeky.
Ucastnik bude pripusteny k draZzbe, ak do otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka
pripisand na u¢et drazobnika,
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* hotovost’ vo vyske draZobnej zabezpeky,

* origindl alebo overend fotokdpia preukazujica vystavenie bankovej zaruky,

" origindl alebo overena fotoképia dokladu preukazujuceho zloZenie drazobnej zébezpeky do
notarskej tischovy.

Lehota na zloZenie
drazobnej zdbezpeky: najneskor do otvorenia drazby

Adresa na zloZenie
drazobnej zdbezpeky: Drazby realit, s.r.o. Tri Vody 1. 28, Malinovo 900 45, alebo v mieste
konania drazby, najneskér pred otvorenim drazby. -

Vritenie drazobnej zabezpeky:

Drazobnik vrati ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil, zloZent drazobni
zabezpeku alebo listinu preukazujiicu vystavenie bankovej zéruky bez zbytoéného odkladu po
skon€eni drazby alebo po upusteni od drazby. V pripade, Ze dojde k zmareniu drazby, drazobna
zabezpeka zloZend vydraZitelom vratane jej prisluSenstva sa pouZije na uhradu nékladov
zmarene]j drazby. Ak sa kond opakovana drazba, zidtuje sa zostavajuca &ast draZobne;j
zébezpeky zlozend vydraZitelom, ktory spdsobil zmarenie drazby, na naklady opakovane;j
drazby. Po uhrade nakladov zmarenej drazby a opakovanej drazby sa zostavajuca Cast’ vrati
vydrazitel'ovi, ktory sposobil zmarenie drazby. Vydrazitel, ktory sposobil zmarenie drazby, je
povinny na vyzvanie draZobnika uhradit’ ti &ast’ nékladov drazby, ktoru nepokryva drazobna
zabezpeka nim zloZena. To plati aj pre néklady opakovanej drazby, konanej v dosledku
zmarenia predchddzajuicej drazby vydraZitelom.

Sposob iihrady ceny dosiahnutej vydraZenim:

VydraZitel je povinny uhradit’ cenu dosiahnutt vydrazenim najneskér do 15, slovom: pétnast’
dni odo difa skondenia drazby vhotovosti alebo na udet drazobnika &islo IBAN:
SK70 1100 0000 0029 2087 5175, vedeny v Tatra banke, a. s., s variabilnym symbolom 12023.
Ak nie je cena dosiahnuta vydrazenim vyssia ako 6.640 EUR, je vydrazitel' povinny zaplatit’
cenu dosiahnutej vydraZenim hned® po skon&eni drazby. Drazobn4 zabezpeka sa vydrazZitelovi
zapoCitava do ceny dosiahnutej vydraZenim, to neplati v pripade, ak bola drazobnd zabezpeka
vydrazitefom zloZena vo forme bankovej zaruky.

Obhliadka predmetu drazby: 1. termin:  05.06.2023 0 11:00 hod.
2. termin:  06.06.2023 o0 11:00 hod.

Miesto obhliadky: Na Riadku 1132/97B, 900 61 Gajary

Organiza¢né opatrenia: '

Zaujemcovia o obhliadku sa prihlésia telefonicky najneskor 24 hodin pred konanim obhliadky
na tel. ¢.: +421 948 167 168, Po-Pi, 8:00-16:00 hod. Stretnutie zaujemcov sa uskutoéni pred
rodinnym domom v mieste obhliadky. V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zdkona &. 527/2002Z.z. o
dobrovol’nych drazbach je vlastnik predmetu drazby, drzitel’ alebo najomca povinny
umoznit’ riadnu obhliadku predmetu draZby v stanovenych terminoch.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby:
Vlastnicke pravo prechadza na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej
vydrazenim. Ak uhradil vydraZitel cenu dosiahnutd vydrazenim v ustanovenej lehote,

Drazby realit s.r.0., so sidlom Tri Vody 1. 28, 900 45 Malinovo, Slovenska republika
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prechadza na neho vlastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to
neplati, ak je vydrazitel'om osoba, ktora je povinna zapisat’ sa do registra partnerov verejného

do sektora podl'a osobitného predpisu, ak v &ase priklepu nie je zapisana v tomto registri. Ku dfiu
zaplatenia ceny dosiahnutej vydraZenim vydrazitelom zanika pohladavka veritel'a v rozsahu
uspokojenia veritela zvytazku drazby. DraZobnik vydd bez zbyto&ného odkladu po
nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitefovi potvrdenie o vydraZeni predmetu
drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notéarska zapisnica, vyda drazobnik
vydrazitel'ovi dve vyhotovenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice.

ste Podmienky odovzdania predmetu drazby vydrazitelovi:
Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik
bez zbytoéného odkladu vydrazZitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osved&uju vlastnicke
pravo a su nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedCuju iné prava

nu vydrazitel'a k predmetu drazby a vydrazitel’ prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

po

e Ak ide o nehnutel'nost, podnik alebo jeho &ast’, predchadzajuci vlastnik je povinny odovzdat’
lo‘f J predmet drazby na zéklade predloZenia osved&eného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia
pe) totoznosti vydrazitela bez zbytoénych prietahov. DraZobnik je povinny na mieste spisat’
pel zéapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpise
rgtl predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel’ a draZzobnik. Jedno vyhotovenie zépisnice
JC dostane predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba
ha odmietne zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat, tato skutognost’ sa vyznali v zapisnici a
ku zapisnica sa povazuje za odovzdant aj tejto osobe.

Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydraZitel. Tato

B povinnost” sa nevztahuje na naklady, ktoré by ina€ nevznikli, ak ich svojou vinou spdsobil
15t predchadzajuci vlastnik, majitel’ alebo drazobnik alebo ak im tieto ndklady vznikli ndhodou,
;\; : ktora ich postihla.
»Ut_’ Osoba povinnd vydat' predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za $kodu spdsobent
’12’1 omeskanim s odovzdanim predmetu drazby.
ka
Notar, ktory osved¢i priebeh drazby notarskou zapisnicou:

. Notarsky urad Ing. Mgr. Andrej Rabek, Rybaren 6837/4, Levice 934 01

Pouéenie: .

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost’ zaloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia
zakona o dobrovolnych drazbach, moze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich
pravach, poziadat’ sud, aby ur¢il neplatnost’ drazby. Pravo domahat’ sa urenia neplatnosti

Ky drazby zanik4, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dfia priklepu okrem pripadu, ak dévody

ed neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroveti ide o drazbu domu alebo

' 0 bytu, v ktorom mé predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v &ase priklepu hlaseny trvaly

y pobyt podl'a osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné domahat’ sa neplatnosti drazby
aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatnd len ta East’ drazby,
ktorej sa takyto rozsudok tyka.

_ 2. Osoba, ktora podala na sude Zalobu podl'a § 21 ods. 2 zdkona o dobrovolnych drazbach, je
<] povinna oznamit’ prislu§nému okresnému uradu zadatie sidneho konania.
e,
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3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost’ drazby podra § 21 ods. 2 z4kona o dobrovolnych
drazbach su navrhovatel’ drazby, drazobnik, vydrazitel’, predchadzajuci vlastnik a dotknuta
osoba podla § 21 ods. 2 zédkona o dobrovolnych drazbéch.

4. Ak vydrazitel’ zmaril drazbu alebo ak std uréil drazbu za neplatnu, u¢inky priklepu zanikaju
ku dru priklepu.

5. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit' z dovodu oneskoreného zaéatia drazby, ak bolo
pri¢inou oneskoreného zagatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom
istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora m4 k predmetu
drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat’ riadnu obhliadku predimetu drazby.

Upozorfiujeme vietky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné prava, Ze ich mézu
preukazat’ najneskor do zadatia drazby a uplatnit’ na drazbe ako drazitelia. Uéastnikom
drazby moze byt osoba, ktora spiiia podmienky ustanovené Zikonom & 527/2002 Z.z.
o dobrovoPnych drazbach v zneni neskorSich predpisov a dostavila sa s ciePom urobit’
podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 EUR.

Za Drazobnika: / ,
V Bratislave, diia 09.05.2023 L

1 / wn g any -
Maxt Sy / S
. / s

!" ,vb / ..........................................................
/ \ / Drazby realit, s.r.o.
. . ~ Statutdrny organ — konatel’
Mgr. Sidénia Dudakova
- .
Za Navrhovatela:
V Bratislave, dfa 09.05.2023 [

~ . [N
P = \

. o g -

spravca konkurznej podstaty dlznika
Pavel Galba
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ja OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

l (LEGALIZACIA)

0

m OsvedCujem, ze: Ing. JUDr. Edita Lukadikova, datum narodenia: . _._ _._ , rodné ¢islo. ~ |

tu pobyt: ) . , ktorého(ej) totoznost’ som zistil(z)
zdkonnym sposobom: doklad totoZnosti - obé&iansky preukaz, &islo: listinu predo mnou

vlastnoru¢ne podpisal(a). Poradové &islo knihy osved&enia pravosti podpisov: O 426990/2023.

=
N

Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov diia 11.05.2023

Livia Noskovi¢ova
it’ zamestnanec
povereny notarom

S SV

Upozornenie:

Notér legalizaciou neosved€uje pravdivost
\ skuto€nosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)







