Znalec: Ing. Lucia Magulova, Ruzova dolina 586, 919 01 Sucha nad Parnou
Znalec v ndbore stavebnictvo
Odvetvie: Odhad hodnoty nehnutel'nosti
- ..~ - .5, lucia.magulova@gmail.com

Zadavatel: DRAZBY REALIT s.r.o.
Trivody I. 28
900 45 Malinovo

Cislo objednavky: Objednavka zo diia 30.5.2022

ZNALECKY POSUDOK

129/2022

Vo veci: Stanovenia vSeobecnej hodnoty rodinného domu stp. ¢. 5639 na pozemku parc. ¢. 5512/265 s
prislusenstvom, zahradného domceka na parc. ¢. 5512/302 s prisluSenstvom a pozemkov parc. ¢. 5512/132,
5512/265,5512/302 v k.. Senec, obec Senec, okres Senec, Bratislavsky kraj za i¢elom vykonania dobrovolnej
drazby.

Pocet stran (z toho priloh): 40 (13)
Pocet vyhotoveni: 5
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Zvýraznenie


Znalec: Ing. Lucia Magulovd Cislo posudku: 129/2022

. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu stp. ¢. 5639 na pozemku parc. ¢. 5512/265 s prisluSenstvom,
zahradného domceka na parc. ¢. 5512/302 s prisluSenstvom a pozemkov parc. ¢. 5512/132, 5512/265,
5512/302 v k.u. Senec, obec Senec, okres Senec, Bratislavsky kraj.

2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre pravny tkon - vykon zaloZného prava formou dobrovol'nej drazby

3. Datum ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu):
22.6.2022

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 22.6.2022 - den obhliadky
5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.a Dodané zadavatel'om :

Objednavka zo dia 30.5.2022

ZP 131/2020 JUDr. Ing. Marian Raiter

ZP 10/2021 JUDr. Ing. Marian Raiter

ZP 211/2021 JUDr. Ing. Marian Raiter

5.b Ziskané znalcom :

Miestne Setrenie dita 22.6.2022

Vypis z listu vlastnictva ¢. 10463 pre k.U. Senec zo dila 23.6.2022

Informativna képia katastralnej mapy zo dna 23.6.2022

Zameranie skutkového stavu

Fotodokumentacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty v
zneni neskorsich predpisov

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
zneni neskorsich predpisov

Zakon ¢. 65/2018 Z.z., ktorym sa meni a dopliia zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom znenf

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom
zneni

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmendach, nahradach vydavkov a
ndhradach za stratu ¢asu pre znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov v platnom zneni.

Zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 ktorou sa vykonava zakon
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v platnom zneni

Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb v
platnom zneni.

Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Obyvatel'stvo v obciach SR podla Statistického tiradu Slovenskej republiky

Miera nezamestnanosti podl'a www.upsvar.sk

Obciansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb., v zneni neskorsich predpisov

7. Definicie posudzovanych velic¢in a pouzitych postupov:

Vieobecna hodnota (VSH) - Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut’
na trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj predavajici budua konat' s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
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Znalec: Ing. Lucia Magulovd Cislo posudku: 129/2022

Vychodiskova hodnota stavieb (VH) - Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo
moZzné hodnotenu stavbu nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridane;j
hodnoty.

Technicka hodnota (TH) - Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny

o hodnotu zodpovedajicu vyske opotrebovania.

Nehnutel'nost .- je pozemok a stavba spojena so zemou pevnym zakladom

Stavba - je stavebna konsStrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojena
so zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje tipravu podkladu.

Bytovy dom - je budova urcena na byvanie pozostavajica zo $tyroch a z viacerych bytov so spolo¢nym hlavnym
vstupom z verejnej komunikacie

Byt - je miestnost, alebo subor miestnosti, ktoré st rozhodnutim stavebného tiradu trvalo urc¢ené na byvanie a
mozu na tento ucel slazit ako samostatné bytové jednotky.

kcu - koeficient vyjadrujuci vyvoj cien Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom ohodnotenia

a obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpoctovy ukazovatel porovnatel'ného objektu. Koeficient sa urc¢i pomocou
verejne publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych prac a materidlov v stavebnictve vydavanych
Statistickym tiradom Slovenskej republiky po jednotlivych $tvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok.

V pripade, Ze k terminu ohodnotenia neboli aktudlne indexy verejne publikované, pouZziju sa posledné zname

kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu

kk - koeficient konStruk¢no-materialovej charakteristiky Vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti od pouzitého
materidlu nosnej konstrukcie stavby, ak to nebolo zohl'adnené v kV . Pri vybere porovnatelného objektu

s rovnakou konstruk¢no-materialovou charakteristikou hodnoteného objektu sa tento koeficient rovna 1,0.

kwm - koeficient vyjadrujuci dzemny vplyv Vyjadruje zvySené, resp. znizené naklady na vystavbu v danom mieste
z dévodu dopravnych vzdialenosti, moznosti zariadenia staveniska a pod.

kep - koeficient polohovej diferenciacie vyjadrujuci vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajicich na vSeobecnu
hodnotu v mieste a case [-] podl'a metodiky urcenej ministerstvom.

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla
poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych v éase obhliadky.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcena linedrnou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metédy:

e Porovnavacia metdda (Pri vypocte sa pouZziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspon troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovand metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metédy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypocita kapitalizaciou buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou budtcich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickt hodnotu).

8.0sobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE
a) Vyber pouzitej metdody:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o

stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.
Zdovodnenie vyberu pouZzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:
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Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej met6dy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie
je moZné, pretoZe stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné
vykonat' kombinaciu. Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylicena z dévodu nedostatku
podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

PouZité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty:

Pouzité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej drovne je podl'a poslednych znamych Statistickych tidajov vydanych
SU SR.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

Nehnutel'nosti su v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢. 10463 v k.. Senec. List vlastnictva €.
10463 tvori prilohu tohto znaleckého posudku. V popisnych tdajoch katastra st nehnutel'nosti evidované
nasledovne:

Ciasto¢ny vypis z listu vlastnictva ¢ 10463

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

parc.C. vymera v m?2 Druh pozemku Sp6sob vyuZ.p. Umiest. poz.
5512/132 397 Ostatna plocha 34 2
5512/265 174 Zastavana plocha a nadvorie 15 2
5512/302 32 Zastavana plocha a nadvorie 17 2

15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacend stipisnym ¢islom

17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia stipisnym ¢islom

34 - Pozemok, na ktorom je manipulac¢na a skladova plocha, objekt a stavba sliZziaca lesnému hospodarstvu
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

Stavby
Supisné ¢islo  na parc. ¢. Druh stavby Popis stavby Umiest. stavby
5639 5512/265 10 rodinny dom 1

5512/302 20 zahradny domcek 1

10 - Rodinny dom
20 - Ind budova
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu
B. Vlastnici:
1 i e s e irreraarar e meaeaes r deemee s m memraear e m Cerem e <
Spoluvlastnicky pod1el 1/1
Titul nadobudnutia Kipna zmluva V-2573/2021 zo dia 06.04.2021

Rozhodnutie o dodato¢nom povoleni stavby spojené s uzivanim ¢.j. Vyst. 539-21-Sc,Kt

pravoplatné dna 22.06.2021, Z-3445/21

Iné udaje:
Geometricky plan ¢. ov. G1-388/2021 zo dia 16.03.2021, ZPMZ ¢. 9587 k Z-3445 /2021
Poznamky:
Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava v prospech menan wimavcwy v wimovcry nar n i rasn sy
Bratislava, na pozemok p.¢. 5512/302 a na zdhradny domcek bez s.C. na pozemku p.C. 5512/302 P- 218/22
Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava v prospech Michal Rimovsky r. Rimovsky nar. 08.10.1986, Zlata 9,
Bratislava, na pozemok p.¢. 5512/132, 5512/265 a na rodinny dom s.¢. 5639 na pozemku p.¢. 5512/265. P-
218/22
C. Tarchy:
1 Zalozné pravo v prospech o21caoi 1nsTIIn T I STIID) N VUL IU.1UUT, LIDTD U, SIDTIiova, na pozemok
p.¢. 5512/132,5512/265,5512/302 (vz 2522/21) a na rodinny dom s.¢. 5639 na pozemku p.¢. 5512/265, podla
zmluvy ¢. V-2571/2021 zo diia 01.04. 2021.
1 ZaloZné pravo v prospech -« = . B T SRR 'va, na pozemok
p.¢. 5512/302 a na zdhradny domcek bez s.¢. na pozemku p.C. 5512/302 podl’a zmluvy ¢. V- 6067/2021 zo dila
18.10.2021.
1 Zalozné pravov prospech - ... oD T S, -...slava,na
pozemok p.¢. 5512/132,5512/265, 5512/302 na rodlnny dom s.C. 5639 na pozemku p C. 5512/265 ana
zahradny domcek bez s.¢. na pozemku p.¢. 5512/302, podl'a zmluvy ¢. V3066/2022 zo diia 05.04.2022.

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim, vykonana diia 22.6.2022 za pritomnosti vlastnika
nehnutel'nosti a zastupcu objednavatela. Fotodokumentacia a zameranie nehnutel'nosti vyhotovena znalcom
dna 22.6.2022.
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d) Porovnanie technickej dokumentacie stavieb a nehnutel'nosti so skuto¢nym stavom:

Poskytnuta technickd dokumentacia bola porovnana so skutkovym stavom. Boli zistené zmeny v rozmiestnen{
deliacich prie¢ok rodinného domu, zastavana plocha zostala nezmenena.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

List vlastnictva, képia katastralnej mapy v zadsade sthlasia so skutkovym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Rodinny dom sup. ¢. 5639 na parc. ¢. 5512/265 s prisluSenstvom

Zahradny domcek bez supisného ¢isla na parc. ¢. 5512/302
Pozemok parc. ¢. 5512/132,5512/265, 5512/302

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom sup. ¢. 5639 na parc. ¢. 5512/265
POPIS STAVBY

Predmetom ohodnotenia je rodinny dom stp. ¢. 5639 na pozemku parc. ¢. 5512/265 k.u. Senec, na Fialkovej ulici
¢. 3. Jedna sa o samostatne stojaci rodinny dom s jednym nadzemnym podlazim bez podpivnicenia so sedlovou
strechou. Dom je situovany v novovznikajtcej Stvrti - Senec gardens, mimo zastavaného izemia mesta Senec.
Dispozi¢né riesenie:

Dom pozostava zo Styroch obytnych miestnosti a prisluSenstva, ktorym je: zadverie, chodba, technicka
miestnost, Satnik, kuchyma, komora, 2x kiipel'tia a terasa.

Technické riesenie:

Rodinny dom je zaloZeny na pasovych beténovych zakladoch. Zvislé nosné konstrukcie a deliace konStrukcie su z
tvarnic YTONG.Strecha je sedlova s krytinou Bramac. Klampiarske konstrukcie strechy sd z pozinkovaného
plechu, ostatné z hlinikového plechu. Stropné konstrukcie st zniZené so zabudovanymi svietidlami. Upravu
vonkajsich povrchov tvori Struktirovana silikatova omietka ako findlna vrstva kontaktného zatepl'ovacieho
systému, na Celnej strane domu je obklad. Okna a vstupné dvere su plastové s izolacnym trojsklom a
exteriérovym Zaliziami na dialkové ovladanie. Vnitorné dvere su drevené v oblozkovych zarubniach. Podlahy v
obytnych miestnostiach st velkoploSné drevené podlahy hr. 18 mm, v ostatnych miestnostiach je keramicka
dlazba. Upravu vnitornych povrchov tvoria sadrové hladké omietky, podhl'ady zo sadrokarténu s okrasnymi
rimsami. V kuchyni je kuchynska linka na mieru, s masivnou drevenou pracovnou doskou a stolom a vstavanymi
spotrebi¢mi: induk¢nou varnou doskou, elektrickou rirou, umyvackou riadu, chladnickou, digestorom a
nerezovym drezom. V dome su dve kuipel'ne, v jednej z nich je samostatne stojaca vaiia, sprchova zastena,
keramické umyvadlo so spodnou skrinkou a keramicka WC misa s podomietkovym splachovacim systémom. V
druhej kiipel'ni je samostatne stojaca vaia, keramické umyvadlo so spodnou skrinkou a keramickd WC misa s
podomietkovym splachovacim systémom. V obyvacej miestnosti s kuchytiou je na casti stien dreveny obklad. V
dome su 3 vstavané skrine. Vykurovanie domu je dstredné teplovodné podlahové plynovym kondenzacnym
kotlom so stibeznou pripravou TUV. Rozvody elektroinstalacie st kompletné svetelné aj motorické s
rozvadzacom a automatickymi isticmi. Rozvody zdravotechniky si kompletné, plastové. Dom je napojeny na
vSetky inZinierske siete vratane plynu. Dom je klimatizovany, ma predpripravu na zelené energie. Pouzité
materidly a zariad'ovacie predmety st vyssSieho Standardu.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

Podlazie ‘Zaéiatokuiivania Vypocet zastavanej plochy ‘ ZP [m2] ‘ kzp
1.NP 2019 20,65*8,4 173,46 120/173,46=0,692

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Cislo posudku: 129/2022

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady

2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou 960
3 Podmurovka

3.1.b nepodpivnic¢ené - priem. vyska do 50 cm - omietana, Skarované tehlové murivo 380
4 Murivo

4.2.d murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hribke nad 30 do 40cm 735
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
8 Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575
10 Krytiny strechy na krove

10.2.a palené a beténové skridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach, Moravska Skridla a pod.) 800
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu uplné strechy (Zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové 65

zachytavace)
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.3 z hlinikového plechu 25
14 Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
15 Obklady fasad

15.3.d umely kameinl nad 1/3 do 1/2 50
17 Dvere

17.1 plné alebo zasklené z tvrdého dreva 530
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
19 Okenné zaluzie

19.2 plastové 75
20 Okenice a vonkajsie rolety

20.3 hlinikové 200
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel'koplosné parkety (drevené, laminatové) 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24  Ustredné vykurovanie

24.2.b podlahové teplovodné 770
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelnd, motoricka 280
26 Domaci telefon (rozvod pod omietkou)

- vyskytujica sa polozka 80
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)
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- vyskytujica sa polozka 80
28 Zabezpecovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)

- vyskytujica sa polozka 135
29 Bleskozvod

- vyskytujica sa polozka 155

30 Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35

31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35
- Konstrukcie naviac
Kontaktny zatepl'ovaci systém stien z EPS hr. 110 - 200 mm 3
Klimatizicia 1 Vonkaj$ia + 2x vnutorna 120
Klimatizicia 1 Vonkaj$ia + 2x vnutorna 120
Zateplenie podlah EPS, vratane PE félie, tazka / I'ahka podlaha hr. 100 - 150 mm 1
Spolu 9104

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20
34 Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s dstrednym vykurovanim (1

ks) 65
35 Zdroj vykurovania

35.1.c kotol ustredného vykurovania znackové kotly, vratane typov turbo (Junkers, Vaillant,

Leblanc..) (1 ks) 335
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.1 sporak elektricky s elektrickou rurou a keramickou platiiou (1 ks) 200

36.5 umyvacka riadu (zabudovand) (1 ks) 150

36.6 chladnicka alebo mraznic¢ka (zabudovand) (1 ks) 125

36.7 odsavac par (1 ks) 30

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30

36.10 drezové umyvadlo perezové alebo plastové s ovladanim uzaveru sifénu alebo 90

odkvapkavacom na zeleninu, zabudovanym odpadkovym koSom a pod. (1 ks)

36.12 kuchynska linka z prirodného dreva (za beZny meter rozvinutej $irky) (11 bm) 990
37 Vnutorné vybavenie

37.3 vana plastova jednoducha (2 ks) 130

37.5 umyvadlo (4 ks) 40

37.9 samostatna sprcha (2 ks) 150
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (4 ks) 140

38.3 pakové nerezové (5 ks) 100
39 Zachod

39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (2 ks) 160
40 Vnutorné obklady

40.2 prevaznej ¢asti kiipel'ne min. nad 1,35 m vysky (2 ks) 160

40.3 prevaznej ¢asti pracovne min. do 1,35 m vysky (2 ks) 120

40.5 samostatnej sprchy (2 ks) 40

40.6 WC min. do vy$ky 1 m (2 ks) 60

44 Vstavané skrine
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44.1 (3ks) 105
45 Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240
- Konstrukcie naviac
Jacuzzi (1 ks) 393
Spolu 3873

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,043
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,05

Podlazie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1. NP (9104 + 3873 *0,692)/30,1260 391,16
TECHNICKY STAV

Dom bol postaveny v roku 2019. Udrzba objektu bola dobra, technicky stav a opotrebenie zodpoveda veku domu.
Zivotnost' stanovujem odbornym odhadom na 100 rokov.

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | O0[%] | TS[%]
1.NP 2019 3 97 100 3,00 97,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 391,16 €/m2*173,46 m2*3,043*1,05 216 792,89
Technickd hodnota 97,00% z 216 792,89 210 289,10

2.1.2 Zahradny domcek na parc. ¢. 5512/302
POPIS STAVBY

Predmetom ohodnotenia je stavba na pozemku parc. ¢. 5512/302, evidovana na LV ¢. 10463 k.4. Senec ako
zahradny domcek. Jedna sa o samostatne stojaci prizemny nepodpivniceny objekt, pozostavajuci z jednej bytovej
miestnosti.

Stavba je zaloZena beténovych zakladoch, obvodové steny si murované, strecha plocha s féliovou krytinou. Strop
je dreveny s viditel'nymi tramami a drevenym zaklopom. Podlahu tvori keramicka dlazba. Okna a vstupné dvere
su plastové s izolacnym trojsklom. Vykurovanie je elektrické podlahové. Domcek je klimatizovany.
Elektroinstalacia je svetelna aj motoricka s automatickym istenim. Na fasade je vyvedena voda na polievanie.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie ‘ Zaciatok uzivania Vypocet zastavanej plochy ‘ ZP [m2] ‘ kzp
1. NP 2021 8*4 32 120/32=3,750
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady
2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou 960
4 Murivo
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4.2.d murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hribke nad 30 do 40cm 735
6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.2.b s viditel nymi trdmami drevené 570

9 Ploché strechy

9.2 jednoplastové s tepelnou izolaciou 335
11 Krytiny na plochych strechach

11.8 z f6lif PVC 365
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné listy 55

13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.3 z hlinikového plechu 25
15 Obklady fasad

15.1.a obklady Sindl'om nad 2/3 380

15.3.a obklady Sindl'om nad 1/3do 1/2 180
17 Dvere

17.6 ocel'ové a hlinikové zasklené 555
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel’koploSné parkety (drevené, laminatové) 355
24  Ustredné vykurovanie

24.2.a podlahové elektrické 560
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelnd, motoricka 280
30 Rozvod vody

30.1.b z pozinkovaného potrubia len studenej vody 30
- Konstrukcie naviac
Klimatizicia 1 Vonkaj$ia + 1x vnutorna 530
Spolu 6845

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

45 Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240

‘Spolu 240

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,043
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,05

Podlazie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.NP (6845 + 240 * 3,750) /30,1260 257,09
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
1. NP 2021 1 79 80 1,25 98,75
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 257,09 €/m2*32,00 m2*3,043*1,05 26 286,12
Technickd hodnota 98,75% z 26 286,12 25957,54

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Sklad naradia
POPIS STAVBY

Z l'avej strany rodinného domu je sklad naradia. Zaklady tvoria zakladové pasy. Zvislé nosné konstrukcie -
drevené stipikové obité. Strecha je pultova s krytinou z lexanu. Klampiarske konstrukecie z hlinikového plechu.
Upravy vonkajsich povrchov - brizolit, ipravy vnitornych povrchov - napustenie impregnaciou. Vyplne otvorov
- dvere -drevo plastové.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Podlazie ‘Zaéiatokuiivania Vypocet zastavanej plochy ‘ ZP [m2] ‘ kzp
1. NP 2020 2,1*4,3 9,03 18/9,03=1,993

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zadkladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)

3.4 drevené stipikové obojstranne obité 1005
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.5 z asfaltovych privarovanych pasov, asfaltové Sindle 710
8 Klampiarske konstrukcie

8.2 z hlinikového plechu (min. ZI'aby, zvody, prieniky) 145
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 Vnutorna uprava povrchov

10.5 napustenie impregnaciou 50
12 Dvere

12.3 plastové 480
14 Podlahy

14.4 cementové dlaZzdice, liaty xylolit, hladeny betén s ndterom 350

Spolu 4380

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
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‘ ‘Spolu 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,043
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =1,05

Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.NP (4380 + 0 * 1,993)/30,1260 145,39
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
1.NP 2020 2 58 60 3,33 96,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 145,39 €/m2*9,03 m2*3,043*1,05 4 194,82
Technickd hodnota 96,67% z 4 194,82 4 055,13

2.2.2 Oplotenie od ulice

Oplotenie od ulice bolo vyhotovené v roku 2020 z omietnutych prefabrikovanych plotovych dielcov. V oploteni je
jedna bré{lka a dve dialkovo ovladané posuvné brany so zrychlenym pohonom. V oploteni je osadeny wallbox
16/32 A. Zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. ‘ Popis Pocet MJ ‘ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 15,00m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m

3. Vypli plotu:
Z l,)elténovych prefabrik. dosiek do ocel. alebo bet. 25,50m? 545 18,09 €/m
stlpikov
4. Plotové vrata:
a) plechové plné 2 ks 7435 246,80 €/ks
5. Plotové vratka:

a) plechové plné 1ks 4050 134,44 €/ks

Dizka plotu: 15m

Pohl'adova plocha vyplne: 15%1,7 = 25,50 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,043
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | 0[%] | Ts[%]
Oplotenie od ulice 2020 2 78 80 2,50 97,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€] ‘
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Vychodiskovahodnota 4o+ 134,44 € /ks) * 3,043 * 1,05

Technicka hodnota 97,50% z 4 594,42 €

(15,00m * 23,24 €/m + 25,50m? * 18,09 €/m? + 2ks * 246,80 €/ks

4 594,42
4 479,56

2.2.3 Oplotenie dvora

Oplotenie zihrady je vyhotovené zo stipikov osadenych v beténovom ziklade, vyplii tvoria drevoplastové dosky.

Zivotnost' stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. ‘ Popis Pocet MJ ‘ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 60,00m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
3. Vypli plotu:
Z l,)eltonovych prefabrik. dosiek do ocel. alebo bet. 108,00m? 545 18,09 €/m
stlpikov
Dizka plotu: 60 m
Pohl'adova plocha vyplne: 60*1,8 = 108,00 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,043
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
Oplotenie dvora 2020 2 48 50 4,00 96,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (60,00m * 23,24 €/m + 108,00m2 * 18,09 €/m?2) * 3,043 * 1,05 10 697,75
Technicka hodnota 96,00% z 10 697,75 € 10 269,84

2.2.4 Oplotenie dvora - zdvojené
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 60,00m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m
3. Vypli plotu:
dr,e‘./eny na zvlakoch osadeny do ocel'. alebo drev. 108,00m? 350 11,62 €/m
stlpikov
4. Plotové vrata:
b) kqvove s drotenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 €/ks
profilov
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Dizka plotu: 60 m
Pohl'adova plocha vyplne: 60*1,8 = 108,00 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,043
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | 0[%] | Ts[%]
Oplotenie dvora - zdvojené 2020 2 48 50 4,00 96,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
(60,00m * 5,64 €/m + 108,00m? * 11,62 €/m? + 1ks * 249,12

Vychodiskova hodnota €/Kks) * 3,043 * 1,05 5887,00
Technickd hodnota 96,00 % z 5 887,00 € 5651,52
2.2.5 Vitana studia
Vitana studiia bola vyhotovena v roku 2019. Zivotnost' stanovujem odbornym odhadom na 100 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: vitana
Hlbka: 16 m
Priemer: 200 mm
Pocet elektrickych cerpadiel: 1
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,043
Koeficient vyjadrujici zemny vplyv: km =1,05
Rozpoctovy ukazovatel: 70,21 €/m
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
Vftana studia 2019 3 97 100 3,00 97,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (70,21 €/m * 16m + 422,23 €/ks * 1ks) * 3,043 * 1,05 4938,39
Technickd hodnota 97,00 % z 4 938,39 € 4790,24

2.2.6 Pripojka vody

Yodovodné pripojka zasobuje rodinny dom pitnou vodou z verejného vodovodu. Vybudovana bola v roku 2019.
Zivotnost' stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navftavacieho pasu
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Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1280/30,1260 = 42,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 7 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,043
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | 0[%] | Ts[%]
Pripojka vody 2019 3 47 50 6,00 94,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 7 bm * 42,49 €/bm * 3,043 * 1,05 950,33
Technicka hodnota 94,00 % z 950,33 € 893,31

2.2.7 Vodomerna Sachta
Vodomerna $achta bola vybudovana v roku 2019. Zivotnost’ stanovujem odbornym odhadom na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) betonova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,5%1,5*%1,2 = 2,7 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,043
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
Vodomerna Sachta 2019 3 77 80 3,75 96,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,7 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,043 * 1,05 2 193,56
Technickd hodnota 96,25% z 2 193,56 € 2111,30

2.2.8 Pripojka kanalizacie

Kanaliza¢na pripojka odvadza splaskovi kanalizaciu z rodinného domu do verejnej kanalizacie. Vybudovana bola
v roku 2019. Zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm
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Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 9+5+10 = 24 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,043
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | 0[%] | Ts[%]
Pripojka kanalizacie 2019 3 77 80 3,75 96,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 24 bm * 28,38 €/bm * 3,043 * 1,05 2176,28
Technicka hodnota 96,25% 72 176,28 € 2 094,67

2.2.9 Revizna sachta
ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4. Kanaliza¢né Sachty

Polozka: 2.4.a) Beténova prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks

Pocet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,043

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
Revizna Sachta 2019 3 77 80 3,75 96,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1Ks*303,72 €/Ks * 3,043 * 1,05 970,43
Technicka hodnota 96,25 %7 970,43 € 934,04

2.2.10 Pripojka plynu

Pripojka plynu je vedena zo skrinky merania v oploteni do technickej miestnosti domu. Bola vybudovana v roku
2019. Zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kdéd KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 8 bm
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Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,043
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | O0[%] | TS[%]
Pripojka plynu 2019 3 47 50 6,00 94,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8bm * 14,11 €/bm * 3,043 * 1,05 360,67
Technicka hodnota 94,00 % z 360,67 € 339,03

2.2.11 Elektricka pripojka

Zemna elektricka pripojka je vedena zo skrinky merania v oploteni do hlavného rozvadzaca domu. Bola
vybudovana v roku 2019. Zivotnost' stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.u) kablova pripojka zemna Cu 4*10 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 470/30,1260 = 15,60 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navySe: 9,36 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 5bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,043

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | 0[%] | Ts[%]

Elektricka pripojka 2019 3 47 50 6,00 94,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5bm * (15,6 €/bm + 0 * 9,36 €/bm) * 3,043 * 1,05 249,22
Technickd hodnota 94,00 % z 249,22 € 234,27

2.2.12 Spevnené plochy pre auta

Spevnena plocha tvori parkovacie miesta pre auta. Vyhotovena bola v roku 2019. Zivotnost' stanovujem
odbornym odhadom na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dldZdenym - beténovym

Polozka: 8.3.g) Zamkova betdn. dlazba-kladené do malty na podkl. betén
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 570/30,1260 = 18,92 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 5*12+5*5+4,0%*1,5=91 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,043

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
Spevnené plochy pre auta 2019 3 77 80 3,75 96,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 91 m2ZP *18,92 €/m2 ZP * 3,043 * 1,05 5501,15
Technicka hodnota 96,25% z5 501,15 € 5294,86

2.2.13 Spevnené plochy - chodniky a terasa

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dldZzdenym - beténovym

Polozka: 8.3.g) Zamkova betdn. dlazba-kladené do malty na podkl. betén
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 570/30,1260 = 18,92 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 4,7+12+8*1,5 = 28,7 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,043

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
Spevnené plochy -
chodniky a terasa

2019 3 77 80 3,75 96,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 28,7m2ZP * 18,92 €/m2 ZP * 3,043 * 1,05 1734,98
Technickd hodnota 96,25% z 1 734,98 € 1669,92

2.2.14 Zavlahovy systém

Zavlahovy systém je samostatny okruh vedeny pod povrchom travnika. Vybudovany bol v roku 2019. Zivotnost
stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.4. Zahradné vodovody

Polozka: 1.4.b) Podzemny rozvod DN 25 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 145/30,1260 = 4,81 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 33,0+16,0+20,0+4,0 =73 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,043

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
Zavlahovy systém 2021 1 49 50 2,00 98,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 73 bm * 4,81 €/bm * 3,043 * 1,05 112191
Technicka hodnota 98,00%7z1121,91€ 1099,47

2.2.15 Prestresenie pre auta

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: Altanok

Kod KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. konstr., strecha, ¢iast. vyplii stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 11,4*5 =57 m2 ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,043

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
PrestreSenie pre auta 2021 1 49 50 2,00 98,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 57 m2ZP *103,57 €/m2 ZP * 3,043 * 1,05 18 862,54
Technickd hodnota 98,00 % z 18 862,54 € 18 485,29

2.2.16 Prestresenie terasy
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Altanok
Kod KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. konstr., strecha, Ciast. vyplii stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 12*4,7 = 56,4 m2 ZP
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Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,043
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | O0[%] | TS[%]
PrestreSenie terasy 2021 1 49 50 2,00 98,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 56,4m27ZP * 103,57 €/m2 ZP * 3,043 * 1,05 18 663,98
Technickd hodnota 98,00 % z 18 663,98 € 18 290,70

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘V)"chodiskové hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
Rodinné domy
Rodinny dom sup. €. 5639 na parc. ¢. 5512/265 216 792,89 210 289,10
Zahradny domcek na parc. ¢. 5512/302 26 286,12 25957,54
Celkom za Rodinné domy 243 079,01 236 246,64
Sklad naradia 4 194,82 4 055,13
Ploty
Oplotenie od ulice 4594,42 4 479,56
Oplotenie dvora 10 697,75 10 269,84
Oplotenie dvora - zdvojené 5887,00 5651,52
Celkom za Ploty 21179,17 20400,92
Vritana studna 4938,39 4790,24
Vonkajsie upravy
Pripojka vody 950,33 893,31
Vodomerna Sachta 2193,56 2111,30
Pripojka kanalizacie 2176,28 2 094,67
Revizna Sachta 970,43 934,04
Pripojka plynu 360,67 339,03
Elektricka pripojka 249,22 234,27
Spevnené plochy pre auta 5501,15 5294,86
Spevnené plochy - chodniky a terasa 1734,98 1 669,92
Zavlahovy systém 1121,91 1099,47
PrestreSenie pre auta 18 862,54 18 485,29
PrestreSenie terasy 18 663,98 18 290,70
Celkom za Vonkajsie tpravy 52 785,05 51 446,86
Celkom: ‘ 326176,44 316 939,79

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ohodnocovany rodinny dom je situovany mimo zastavaného izemia mesta Senec, k.u. Senec, okres Senec,
Bratislavsky kraj v novovybudovanej lokalite "Senec gardens” v okrajovej Casti mesta.

Senec je okresné mesto v bratislavskom kraji od hlavného mesta SR mesta Bratislavy vzdialené priblizne 30 km.
Poloha obytn4, k terminu ohodnotenia je mozné vo vSeobecnosti hovorit o prevahe dopytu nad ponukou na trhu
nehnutel'nosti pre dany typ nehnutel'nosti. Pozemok, na ktorom je rodinny dom postaveny je rovinaty. Je na nom
moznost napojenia na inZinierske siete (verejny vodovod, elektrina, zemny plyn, kanalizacia). Poloha vhodna pre
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byvanie. Dopravné moznosti predstavuje medzimestska autobusova doprava, Zelezni¢na doprava a osobna
doprava.

Obcianska vybavenost zodpoveda vybavenosti v okresnom meste. Pracovné prileZitosti st priamo v Senci, alebo
v ned’alekej Bratislave.

Rodinny dom je pristupny po miestnej komunikacii, orientacia k svetovym strandm je ¢iastocne vhodna a

Ciastocne nevhodna. Pocas obhliadky boli zaznamenané konfliktné skupiny obyvatel'stva.
; : " ¥ X [ .s;.‘. d

& i =

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Predmetom ohodnocovania je rodinny dom, sliZiaci na rodinné byvanie a nie je predpoklad, Ze by bol vyuzivany
na iny ucel.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti, najma zavady viaznuce na nehnutelnosti a
prava spojené s nehnutel'nostou:

Na LV €. 10463 k.U. Senec st zapisané poznamky a na nehnutel'nostiach viaznu tarchy vid'. LV v prilohe
znaleckého posudku.

Na nehnutel'nosti sa viaZu prava tretich osdb. Ziadne iné rizika spojené s nehnutel'nostou nie st znalkyni zname.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v stilade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb", podl'a tabul’ky &.7 vydanej USI Zilina (ISBN 80-7100-827-3). Jeho orienta¢na hodnota
pre bytové budovy v okresnych mestach sa pohybuje od 0,4 do 0,50. Vzhl'adom na velkost sidelného atvaru,
polohu, typ nehnutel'nosti, kvalitu pouZzitych materidlov, technicky stav nehnutel'nosti uvazujem so zvySenym
priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,65.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,65

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,650 + 1,300) 1,950
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,300
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,650
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,358
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,650 - 0,585) 0,065

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda Kep1 Vaha Vysle:l ok
Vi Kepr*vi
Trh s nehnutel'nostami
: -~ IL 1,300 13 16,90
dopyt v porovnani s ponukou je vySsi
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce 111 0,650 30 19,50
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

vel'mi dobre udrZiavana nehnutel'nost
Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.
Prislusenstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti

vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s dvorom,
predzdhradkou, zdhradou a d'al$im zdzemim, s vybornym
dispozi¢nym rieSenim.

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

orienticia hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a ¢iastotne
nevhodna

Konfiguracia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia,
telefon, spolo¢na anténa
Doprava v okoli nehnutel'nosti
Zeleznica, autobus a miestna doprava

Obcianska vybavenost (urady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultura)
okresny urad, banka, stud, dafiovy drad, stredna $kola,
poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna siet obchodov a
zakladné sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodnda nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby

beZny hluk a prasnost od dopravy

Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
nehnut.

bez zmeny
Moznosti d'alSieho rozsirenia

Ziadna moZnost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutel' nosti

beZny prendjom nehnutel'nosti
Nazor znalca

dobra nehnutel'nost

I1L.

II.

I1L.

II.

II.

II.

II.

I1L.

I1L.

II.

1,950

1,950

0,650

1,950

1,950

1,300

0,650

1,950

1,300

1,300

1,300

0,358

1,300

0,650

0,065

0,650

1,300

8 15,60

7 13,65

6 3,90

10 19,50

9 17,55

6 7,80

5 3,25

6 11,70

7 9,10

10 13,00

8 2,86

9 11,70

8 5,20

7 0,46

4 2,60

20 26,00

Spolu ‘

180 209,37

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet

Hodnota

VsSeobecna hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 209,37/ 180
VSHs = TH * kpp = 316 939,79 € * 1,163

1,163
368 600,98 €
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3.2 POZEMKY

Predmetom ohodnotenia st pozemky parc. ¢. 5512/132,5512/265, 5512/302 v k.. Senec, obec Senec, okres
Senec. PozemKy su situované mimo zastavaného tizemia mesta Senec. St pristupné po miestnej spevnej
komunikacii. St zapisané na LV ¢. 10463 ako ostatna plocha a zastavané plochy a nadvoria, pozemok parc. €.
5512/265 je zastavany rodinnym domom sup. ¢. 5639 a pozemok parc. ¢. 5512/302 je zastavany stavbou
zahradného domceka bez supisného cisla. Na pozemku st dostupné vSetky inZinierske siete. PozemKky su
udrziavané.

3.2.1 METODA POLOHOVE]J DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemok

Parcela ‘ Druh pozemku ‘ Spolu vymera [m2] ‘ Spoluvlastnicky podiel ‘V}'fmera [m2]
5512/132 ostatnd plocha 397,00 1/1 397,00
5512/265 ostatnd plocha 174,00 1/1 174,00
5512/302 zastavana plocha a nadvorie 32,00 1/1 32,00
Spolu vymera ‘ ‘ 603,00
Obec: Senec
Vychodiskova hodnota: VHwm = 80,00% z 66,39 €/m2 = 53,11 €/m?2

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota

koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
ks \ ; R ., .
- . . obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vSeobecnej : . . . P . 1,30
situcie mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v déleZitych centrach
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s
nadstandardnym vybavenim,
kv - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport s 110
koeficient intenzity vyuZzitia nadStandardnym vybavenim, ’
- nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultiru s nizsim
Standardom vybavenia
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekrea¢na poloha) 1,30
vyuZzitia Uzemia
ki . . , Y ) . . . ..
koeficient technickej 4.. V?l mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
. " . sietf)
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
]EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,30*1,10*1,00*1,30* 1,50 * 1,00 * 1,00 2,7885
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwm = VHwm * kep = 53,11 €/m2 * 2,7885 148,10 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 5512/132 397,00 m2 * 148,10 €/m2*1/1 58 795,70
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parcela & 5512/265 174,00 m2 * 148,10 €/m? * 1/1 25 769,40
parcela & 5512/302 32,00 m2* 148,10 €/m2 * 1/1 4739,20
Spolu 89 304,30
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[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Citacia otdzok zadavatela a stru¢na odpoved”

Stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu sup. ¢. 5639 na pozemku parc. ¢. 5512/265 s prisluSenstvom,
zahradného domceka na parc. ¢. 5512/302 s prisluSenstvom a pozemkov parc. ¢. 5512/132, 5512/265,
5512/302 v k.u. Senec, obec Senec, okres Senec, Bratislavsky kraj.

Rekapitulacia:

Stavby:

Vseobecna hodnota stavieb stanovena metddou poloh. diferenciacie: 368 600,98 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie.

Pozemky:

Vseobecna hodnota pozemkov stanovend met6dou poloh. dif.: 89 304,30 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie.

Vseobecna hodnota nehnutel'nosti a stavieb bola stanovena podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu obhliadky, ktort by
tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujtci aj predavajuci
budd konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinné domy
Rodinny dom sup. ¢. 5639 na parc. ¢. 5512/265 244 566,23
Zahradny domcek na parc. ¢. 5512/302 30 188,62
Spolu za Rodinné domy 274 754,85
Sklad naradia 4716,12
Ploty
Oplotenie od ulice 5209,73
Oplotenie dvora 11 943,82
Oplotenie dvora - zdvojené 6572,72
Spolu za Ploty 23 726,27
Vrtana studna 5571,05
Vonkajsie upravy
Pripojka vody 1038,92
Vodomerna Sachta 2 455,44
Pripojka kanalizacie 2 436,10
Revizna Sachta 1 086,29
Pripojka plynu 394,29
Elektricka pripojka 272,46
Spevnené plochy pre auta 6157,92
Spevnené plochy - chodniky a terasa 1942,12
Zavlahovy systém 1278,68
Prestresenie pre auta 21 498,39
PrestreSenie terasy 21272,08
Spolu za Vonkajsie apravy 59 832,70
Spolu stavby 368 600,98

Strana 24



Znalec: Ing. Lucia Magulovd

Cislo posudku: 129/2022

Pozemky
Pozemok - parc. ¢. 5512/132 (397 m?2) 58 795,70
Pozemok - parc. ¢. 5512/265 (174 m?2) 25769,40
Pozemok - parc. ¢. 5512/302 (32 m2) 4739,20
Spolu pozemKky (603,00 m2) 89 304,30
Vseobecna hodnota celkom 457 905,28
Vseobecna hodnota zaokriihlene 458 000,00
Vieobecna hodnota slovom: Styristopitdesiatosemtisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Na LV €. 10463 k.U. Senec st zapisané poznamky a na nehnutel'nostiach viaznu tarchy vid. LV v prilohe

znaleckého posudku.

Na nehnutel'nosti sa viazu prava tretich osdb. Ziadne iné rizika spojené s nehnutel'nostou nie st znalkyni zname.

V Suchej nad Parnou, dita 24.06.2022
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Znalec: Ing. Lucia Magulovd

Cislo posudku: 129/2022

[V. PRILOHY

1. Vypis z listu vlastnictva ¢. 10463 k.U. Senec zo dna 23.6.2022
2. Katastralna mapa zo diia 23.6.2022

3. Projektova dokumentécia - podorys a rez

4. Uzivacie povolenie - dom

5. Dodatoc¢né stavebné a uZivacie povolenie - zdhradny domcek
6. Fotodokumentacia
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

Okres : 108 Senec Datum vyhotovenia : 23.6.2022
Obec . 508217 Senec Cas vyhotovenia : 10:30:25
Katastralne izemie  : 854964 Senec Udaje platné k 1 22.6.2022 18:00:00

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 10463

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape
Pocet parciel: 3

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
5512/132 397 Ostatna plocha 34 1 2
Iné udaje:
Bez zapisu
5512/265 174 | Zastavana plocha 15 1 2
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 5639 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 5512/265

Iné udaje:
Bez zapisu
5512/302 32 | Zastavana plocha 17 1 2
anadvorie
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 5512/302

Iné udaje:

Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stpisnym ¢islom
17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia stpisnym ¢islom
34 Pozemok, na ktorom je manipula¢na a skladova plocha, objekt a stavba sliziaca lesnému hospodarstvu
Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

1z3




Stavby
Pocet stavieb: 2

Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné Cislo stavby nehnutel'nosti stavby
5639 5512/265 10 | rodinny dom 1
Iné udaje:
Bez zapisu
5512/302 20 | zahradny domd&ek 1
Iné udaje:

Bez zapisu

Legenda
Druh stavby
10 Rodinny dom
20 Ina budova
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik

Pocet vlastnikov: 1

Poradové
éislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny tdaj

Spoluvlastnicky
podiel

Németh Peter r. Németh, -

| G

1/1

Titul nadobudnutia

Kupna zmluva V-2573/2021 zo dia 06.04.2021

Rozhodnutie o dodatocnom povoleni stavby spojené s uzivanim ¢.j. Vyst. 539-21-Sc¢,Kt pravoplatné dna 22.06.2021,

Z7-3445/21

Iné udaje

Geometricky plan €. ov. G1-388/2021 zo dna 16.03.2021, ZPMZ ¢. 9587 k Z-3445/2021

Poznamky

K nehnutel’nosti

Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava v prospech Michal Rimovsky r. Rimovsky nar.
Uiinvrn vy e weseaw s 3, NA pozemok p.¢. 5512/302 a na zdhradny domcek bez s.¢. na
pozemku p. €. 5512/302. P-218/22

07nameme 0 7acati vykonu zalozného prava v prospech Michal Rimovsky r. Rimovsky nar.
.va, na pozemok p.¢. 5512/132, 5512/265 a na rodinny dom s.¢.
5639 na pozemku p ¢. 5512/265 P-218/22

Spravca

Poradové
Cislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj

K nehnutel’nosti
K vlastnikovi

Neevidovani
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Néjomca

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny tdaj

Neevidovani

Ina oprévnena osoba

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
K nehnutel’nosti Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové &islo 1 Zalozné pravo v prospech Michal Rimovsky r. Rimovsky nar. =~ *~ *°77 7 "~ ™ " g

na pozemok p-C. 5512/132, 5512/265, 5512/302 (vz 2522/21) ana rodlnny dom s.¢. 5639 na
pozemku p.¢. 5512/265, podl’a zmluvy ¢. V-2571/2021 zo dna 01.04.2021.

Vlastnik poradové ¢islo 1

Zalozné pravo v prospech Michal Rimovsky r. R1movsky nar. "
na pozemok p-C. 5512/302 a na zadhradny domcek bez s.¢. na pozemku p.&. 5512/302, podl’
zmluvy €. V-6067/2021 zo dna 18.10.2021.

Vlastnik poradové ¢islo 1

Zalozné pravo v prospech Romana He¢kova r. He¢kova nar, - - - - -~ : ~lava,
na pozemok p.¢. 5512/132, 5512/265, 5512/302, na rodmny dom s.C. 5639 na pozemku p.C.
5512/265 a na zéhradny doméek bez s.&. na pozemku p.€. 5512/302, podl'a zmluvy ¢. V-
3066/2022 zo dna 05.04.2022.

Vypis je nepouziteI'ny na pravne tkony
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 23.6.2022

Parcela registra C, 5512/265

Bratislavsky > Senec > Senec > k.U. Senec

A

5512/67

RuzZova

95

5512/35

4767119

5512/68

A

5512/133

59512/2:

& A
N 2
§ 5512/1:
oo
1
11
5512/130 '
5512/100 "
__..--"" 5549/8
5364/6
Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony. (1/2)

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne sp6sobild osoba.
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Mesto Senec
oddelenie stavebného poriadku

C. j.: Vyst.1297-18-Sc, St dfia 21.01.2019

Vec: Névrh na vydanie kolaudatného rozbodnutia
Navrhovatel: Ing. FrantiSek Krempasky, &.163, Spisské Hanufovce, 059 04
Iveta Krempask4, &.163, Spisské Haprgﬁovce, 059 04

Rozhodnutie ':. . €./ %77

(.
Stavebnik Ing. Franti§ek Krempasky a Iveta Krempask, EW\
Hanu#ovce, podal dita 07.12.2018 navrh na vydanie kolaudadného rozhodnutia na ™

stavbu 'rodinny dom', pre ktori bolo vydané stavebné povolenie Mesto Senec diia
15.08.2017 pod &. Vyst.1047-17-Sc,St.

Mesto Senec, stavebny vrad prisluiny podPa §117 ods. 1 zék. &. 50/1976 Zb. o
tizemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v znenf neskoriich
predpisov po preskumani ndvrhu ZiadatePa a na zéklade istneho konania spojeného s
miestnym zistovanim, v silade s ustanovenim §82 ods.1 stavebného zdkona

povoluje uXivanie stavby

‘rodinny dom', postavenej na pozemku parc. & 5512/265 GP ¢. 89/2018 katastrélne
Gzemic Senec.

Stavba obsahuje: 4 obytné miestnosti, pracoviiu, kuchyilu, hygienické zariadenia,
technické miestnoat’, prisluienstve,

pripojky elektriny, vody, plyau s kanalizhcie.

Pre utfvanie stavby siavebny drad v siklade s ustanovenim § 82 ods. 2 stavebnéko yikona
y&m;;hdesm“nm § 82 ods. 2 stavebného zdkona urtuje tieto
S Eom S i v i p
realizécie stavby, kebdd zmens v uptvani musi byt vopred povolend prislulnym stsvebnfim.

wlestnik ¥tavby jé povinny dokumenthoiy savby uchovivat’ po cely &as jej ulivanis, prl

V koawi{ nebobi upismend sdesiotiy damsinficon konsnis.

’ e "
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Odévodnenie

Navrh na vydanie kolaudatného rozhodnutig predmetnej stavby bol posideny na Gstnom
konani spojenom s miestnym zistovanim, ktoré sa konalo 17.1.2019. V konanf sa zistilo, Ze
stavba bola uskutodnend v silade s dok

umentéciou overenou v stavebnom konanf a boli
dodrzané podmienky stavebného povolenia a podmienky uréené v uzemnom rozhodnuti.
UZivanim stavby nebude ohrozeny %ivot a zdravie osdb, ami ivotné prostredie. Zistené
drobné nedostatky nebrinia riadnemu uZivaniu stavby a preto bolo utfvanie povolené et
pred ich odstrénenim. Stavebnik na istnom pojednévani predloZil projekt stavby schvéleny v
stavebnom konani, privoplatné stavebné povolenie stavby, certifikity preukizania zhody a
technické osvedenia na vietky stavebné vyrobky . R .
Spriivny poplatok: 35 €, (zaplateny v hotovosti do pokladne MsU v Senci) podFa

sadzobnfka, tvoriaceho prilohu o sprévnych poplatkoch, vzmeni neskordich zmien
3 dopinkov.

Poudente . )
Podra § 54 spravneho poriadku proti tomuto rozhodoutiu mé%u Gastnici konania v jehote
15 dni odo diia oznémenia rozhodnutia podaf’ odvolanie na stavebny urad - tho Scnec.
pridom odvolacim orgénom je Okresny firad v Bratislave, odbor vystavby a bytovej politiky.

Toto rozhodnutie je preskimatePné sidom a2 po vyuiti vietkych riadnych opravnych
prostriedkov.

r
ﬂogL.x‘L/_

Ing. Dulan Badinsky . ,
primator mesta VR




__— Mesto Senec

spolo¢ny stavebny uirad
Mierové nimestie 8
C.j.: Vyst.539-21-Sc Kt dita 18.§5.2021

Vec: Rozhodnutie o dodatotnom povoleni stavby spojené s uZivanim

Navrhovatel':Peter Németh, P--:- =5~ Uiy
T oo
_ MADCINLO P
Rozhodnutic ORA PZEQ
Stavebnik Peter Németh, Iovle TTovuwn 77 Toliiool i 5
15.02.2021 Ziadost o vydanie dodatoéného stavdbného povolenia
s uZivanim na stavbu 'Zéhradny dom¥ek' N PODPIS

~

Mesto Senec , stavebny trad prisludny podla § 117 zdk. & 50/
0 Uzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni n
predpisov (d’alej len stavebny zékon), prerokoval Ziadost’ stavebnika/ov afpodPa §
88a 0ds.9 stavebného zdkona vydéva

dodato&né povolenie stavby spojené s u¥fvanim
'Zihradny doméek' na pozemku parc. ¢.5512/302 katastralne Gizemie Sene

Pre uZivanie stavby stavebny urad v silade s ustanovenim § 82 ods. 2 stavebngho
zdkona urduje tieto podmienky:
- stavbu je moZné uZivat' len na Gtel povoleny tymto rozhodditim po
nadobudnuti jeho pravoplatnosti a podfa stavebnym viradom verenej
projektovej dokumentécii skuto&nej realizacie stavby, kazds
uZivani musi byt’ vopred povolen4 prislu$nym stavebnym tirad
- Vlastnik stavby je povinny dokumentéciu stavby uchovavat' pofely &as
jej uZivania, pri zmene vlastnictva stavby ju odovzda
nadobiidatel'ovi a pri odstrénent stavby stavebnému tradu
- vlastnik stavby je povinny udrZiavat ju v dobrom technickom
- pocas uZivania stavby musia byt’ dodrZiavané prisluné platné
tykajuice sa ochrany Zivotného prostredia, zdravia Fudi, be
praci a poZiarej ochrany

Pri miestnom zistovani v kolaudadnom konani boli na stavbe zistené tieto
nedostatky, ktoré musia byt’ odstrdnené v tychto lehotach:
Odchylky skuto&nej realizicie stavby od dokumentacie, overenej v stavebno
si vyznatené v dokumenticii a nakolko st nepodstatného rozsahu, nevyZaduj
osobitné konanie.

V konan{ neboli uplatnené ndmietky iéastnikmi konania.



Odoévodnenie

2 'Zéhradny doméek' bez stavebného povolenié, ktora v saéasnos Jje dokongen4,
Stavebny trad zagal o tejto stavbe konanie podla §88 0ds.9) staybného zékona,

spojené s miestnym zistovanim a spojené ss uZivanim . Na zdklade t
skimal, & existencia stavby nie je v Tozpore so zaujmami spolo&nflsti. V priebehu

Pouéenie

Podla § 54 spravneho poriadku proti tomuto rozhodnutiu mézu u
v lehote 15 dni odo dia ozndmenia rozhodnutia podat’ odvolanie na
Mesto Senec ,Mierové namestie 8

Ing. Dusan Hpdinsky

= | Qﬁ' L/S‘%‘/;’ primétor

o
AT
Rozhodnutie sa dorugi
L. Peter Németh, 1 wy.q ; verees ) S
2. Ing. Jaroslav Meszéros, D, ‘*_ . _ e Zy v, 7us Ul
3. Baca Slavomir, lL=deizors, - asnanivs OO U1
4. Uhrova Alzbeta, .31/ LD S, 205 0
5. Negoda Katerina y Dagtinderslne 4Lt A 3EE o vm

-

Vybavuje :Ing. Adriana Kut$alova telefon :02/20205 138

Stavebnik Peter Németh Do-a- v T mei wat nm <atal stavbu












Znalec: Ing. Lucia Magulovd Cislo posudku: 129/2022

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo (37 00 00) a odvetvie odhad
hodnoty nehnutel'nosti (37 09 00), pod eviden¢nym c¢islom 915419.

Znalecky posudok/znalecky ukon je zapisany v denniku pod ¢islom 129/2022.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Lucia Magulova
znalec





