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REALIT

drazby a aukcie nehnutelnosti

OZNAMENIE O DOBROVOINEJ DRAZBE &. 2/2022

Drazby realit, s.r.o. ako drazobnd spolo¢nost’ opravnend k vykonu dobrovolnych drazieb v
zmysle prislusnych ustanoveni zédkona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovol'nych drazbéach a o doplneni
zékona €. 323/1992 Zb. o/ notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorSich
predpisov zverejiiuje v zmysle ustanovenia § 17 zdkona o dobrovol'nych drazbach nasledovné
Oznamenie o dobrovol'nej drazbe:

Drazobnik: Drazby realit, s.r.o.
Tri Vody 1. 28
900 45 Malinovo, SR
1CO: 46 642 293
zapisana V Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava [
Oddiel: Sro, vlozka ¢islo 81016/B
Statutarny organ — konatel’ Mgr. Sidonia Dudékova
Mobil: +421 948 167 168, e-mail: info@drazbyrealit.sk

Navrhovatel’ drazby: JUDr. Martin Kovacik
Radlinského 1729
026 01 Dolny Kubin, Slovenska republika
zapisany v zozname spravcov vedenom  Ministerstvom
spravodlivosti SR, znac¢ka spravcu: S 672
spravca konkurznej podstaty upadcu.
Peter Cl’iik, datum narodenia: 25.03.1974, trvale bytom Ivana
Houdeka 1923/46, 034 01 RuZomberok, SR

Miesto konania drazby:  Notarsky urad JUDr. Silvia Kovacikova
A. Bernolaka 5185/6
034 01 RuZomberok

Datum konania drazby:  15.07.2022
Cas otvorenia drazby: 11:00 hod.

Cas otvorenia draZby
pre ucastnikov: 10:30 hod.

Cas otvorenia drazby

pre verejnost’: 10:50 hod.

Podmienka vstupu pre verejnost’ (§ 11 ods. 7 Zakona o DD); vstupné vo vyske 3,32 € /1 osoba

Pozn: Pokial’ bude za ui¢astnika konat’ na drazbe osoba poverena na zaklade pisomného splnomocnenia
(splnomocnenec), vyzaduje sa Gradne osvedcena pravost’ podpisu splnomocnitel'a

Kolo drazby: Prvé kolo drazby
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Oznacenie predmetu drazby:

Predmetom drazby si nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢islo 6373, Okresnym
uradom Ruzomberok, katastralny odbor, okres Ruzomberok, obec Ruzomberok, katastralne
uzemie RuZomberok a to:

PARCELY registra ,,C* evidované na katastralnej mape:

parcelné &islo 4363, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 1218 m?

Stavby

supisné ¢islo 1923 na pozemku parcelné ¢islo 4363, druh stavby: 9 — bytovy dom, popis stavby
Obytny dom

Byty

byt ¢. 93 na 7. p., vchod ¢islo 46 v obytnom dome so supisnym ¢islom 1923

podiel priestoru na spolo¢nych Castiach a spolocnych zariadeniach domu, na prisluSenstve a
spoluvlastnicky podiel k pozemku: 767/71821,

vo vel’kosti spoluvlastnickeho podielu 1/4.

Predmet drazby sa drazi spolu s prislusenstvom tak ako stoji a lezi.
Predmet drazby sa draZi v spoluvlastnickom podiele 1/4.

Opis predmetu drazby:

Bytovy dom sup. ¢. 1923 stoji na par.¢. 4363 v k.i. Ruzomberok na ulici I. Houdeka na
sidlisku Bani¢né. Dom ma podzemné podlazie a osem nadzemnych podlazi. V podzemnom
podlazi su 3 pracovne, 6 susiarni, 2 zehliarne, 6 kocikarni, 6 miestnosti pre bicykle, 3 miestnosti
pre upratovacky + 3 WC, miestnost’ pre meranie UK a pivni¢né kobky, chodby, schodiste a
vytahoveé Sachty. Bytovy dom je pristupny z asfaltového chodnika a parkoviska pred domom.
Na sidlisku je obchodna vybavenost, sluzby. Dostupnost’ do centra je do 10 min. cesty autom.
K zastdvke autobusu do 2 min. cesty pesi.

Popis stavby

Bytovy dom je napojeny na elektricku energiu, verejny vodovod, verejnt kanalizaciu, dial’kové
ustredné vykurovanie. Dom je panelovy systému NKS - PS ZA, konStrukénej hribky
obvodovych stien 33 cm. ZaloZeny je na zakladovych péasoch. Zvislé konstrukcie st panelové.
Deliace konstrukcie panelové. Stropy Zelezobetonové prefabrikované. Schody montované s
povrchom liate terazo. Dom je s plochou strechou, krytina z hydroizolacnej folie, klampiarske
konstrukcie z pozinkovaného plechu. Dom je zatepleny extrudovanymi polystyrénovymi
doskami so silikdtovou omietkou. Vnatorné omietky vapenné hladké. Dvere spolo¢nych
priestorov hladké a zasklené. Vstupné dvere plastové. Okna spolo¢nych priestorov plastové.
Okna na bytoch plastové. Podlaha prevlada betonova s poterom. V pracovni je keramicka
dlazba. Elektroinstalacia svetelna a motoricka . Dom je opatreny bleskozvodom. Vykurovanie
ustredné vykurovacie telesa z ocel'ovych radiatorov. Vytah je pre tri osoby. Dom je uzivany
od roku 1980. Dom bol v roku 2007 zatepleny menena bola krytina.

Popis bytu

Byt nebol spristupneny. Podla § 12 ods. 3 zékona €. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach
ak osoba, ktord méa predmet drazby v drZzbe, neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu
drazby, ohodnotenie mozno vykonat’ z dostupnych udajov, ktoré¢ ma drazobnik k dispozicii. Byt
¢. 93 je umiestneny na siedmom poschodi vo vchode €. 46 v strednej sekcii. Pozostava z troch
izieb, kuchyne, kupel'ne, WC, chodby, predsiene, Spajze, Satnika, 16dzie. K bytu patri aj pivnica
umiestnena v podzemnom podlazi. Nosné steny bytu su panelové, deliace steny panelové.
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Vnutorna uprava povrchu vapenné omietky hladké. Dvere st hladké a zasklené. Okna plastové.
Vykurovanie ustredné, radidtory plechové Elektroinstaldcia je svetelnd a motorickd istena
automatmi. Rozvod teplej a studenej vody. Kanalizacia z plastového potrubia. Tepld voda je
dodavana z centralneho zdroja. Do bytu je privedena kéablova televizia, doméci telefon s
vratnikom.

Opis stavu predmetu drazby:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim a fotodokumentacia boli vykonané dna
11.05.2022, znalcovi predmet drazby nebol spristupneny. Predmet drazby sa drazi tak ako stoji
a lezi.

Prava a zavizKky viaznuce na predmete drazby:

V Casti poznamky

Poznamenava sa Oznadmenie o vyhldseni konkurzu na zdklade Uznesenia Okresné¢ho sudu
Zilina Sp. Zn.: 90dK/189/2018 na majetok dlznika: Peter Cizik nar. 25. 03. 1974, bytom Ivana
Houdeka 46, Ruzomberok. Nehnutel'nosti: byt ¢. 39, ¢islo vchodu 46, 7. p., v obytnom dome
sup. €. 1923, na pozemku registra CKN parc. €. 4363 a spoluvlastnicky podiel o velkosti
767/71821 na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a na pozemku registra C
KN parec. €. 4363 - zastavana plocha a nddvorie o vymere 1218 m2; P 335/2022; ¢. z. 1881/2022

V &asti C: Tarchy
Zakonné zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov za neplnenie preddavkov do
fondu prevadzky,adrzby,oprav a platby za poskytované sluzby; - V 2651/07; - Z 2987/19.

Vlastnicke pravo prechadza na vydrazitel’a udelenim priklepu. Prechodom vlastnickeho
prava (spefiaZzenim) zanikaju vSetky zaloZné prava postupom podla § 93 ods. 2 zdakona ¢.
7/2005 Z.z. okonkurze a restrukturalizacii v zneni neskorSich predpisov, okrem
zakonnych zaloZnych prav.

Sposob stanovenia ceny predmetu drazby:

Hodnota predmetu drazby bola zistena podl'a Znaleckého posudku ¢. 129/2022 zo dna
21.05.2022, ktory vypracoval Ing. Marian Pilka, zapisany v zozname znalcov a timo¢nikov a
prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore
stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym ¢islom 912740.

VSeobecna hodnota podla znaleckého posudku:  24.400,-€ (dvadsat’styritisicStyristo eur)

NajniZSie podanie: 24.400,-€ (slovom: dvadsat'styritisicStyristo eur)
Minimalne prihodenie: 200,-€ (slovom: dvesto eur).
Drazobna zabezpeka: 7.000,-€ (slovom: sedemtisic eur)

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:
Ugastnik drazby je povinny zlozit’ drazobnti zabezpeku drazobnikovi:
= bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na ucet drazobnika ¢Cislo Vv tvare
IBAN: SK70 1100 0000 0029 2087 5175, BIC: TATRSKBX, vedeny v Tatra banke, a. s.,
s variabilnym symbolom 22022, ndzov uctu: Drazby realit, S.r.0.

Drazby realit s.r.0., so sidlom Tri Vody 1. 28, 900 45 Malinovo
1CO: 46 642 293, DIC: 2023553059, obchodna spoloénost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,
odd.: Sro, vlozka ¢islo: 81016/B, kontakt: +421 948 167 168, e-mail: info@drazbyrealit.sk,
web: www.drazbyrealit.sk, www.autoaukcie.eu


mailto:info@drazbyrealit.sk
http://www.drazbyrealit.sk/
http://www.autoaukcie.eu/

Strana |4

= V hotovosti do pokladne drazobnika v sidle drazobnika alebo v mieste konania drazby,
* bankovou zarukou,
= notarskou tschovou.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit’ platobnou kartou ani Sekom.

Dokladom preukazujicim zloZenie drazobnej zabezpeky je:

» original prikazu na thradu penaznych prostriedkov vo vyske drazobnej zabezpeky.
Ugastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka
pripisana na ucet drazobnika,

* hotovost’ vo vyske drazobnej zabezpeky,

= original alebo overena fotokopia preukazujuca vystavenie bankovej zaruky,

= original alebo overena fotokopia dokladu preukazujiiceho zloZzenie drazobnej zabezpeky
do notarskej uschovy.

Lehota na zloZenie
draZobnej zabezpeky: najneskor do otvorenia drazby

Adresa na zloZenie
draZobnej zabezpeky: Drazby realit, s.r.o. Tri Vody I. 28, Malinovo 900 45, alebo v mieste
V mieste konania drazby, najneskor pred otvorenim drazby.

Vratenie draZobnej zabezpeky:

Drazobnik vrati Uc€astnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil, zloZzenu draZobnu
zabezpeku alebo listinu preukazujucu vystavenie bankovej zaruky bez zbyto¢ného odkladu po
skonceni drazby alebo po upusteni od drazby. V pripade, ze dojde k zmareniu drazby, drazobna
zabezpeka zlozena vydrazitelom vratane jej prisluSenstva sa pouzije na thradu nakladov
zmarenej drazby. Ak sa kona opakovana drazba, zGCtuje sa zostavajlica Cast’ drazobnej
zdbezpeky zloZena vydrazitel'om, ktory spdsobil zmarenie drazby, na néklady opakovanej
drazby. Po thrade nidkladov zmarenej drazby a opakovanej drazby sa zostavajlca Cast’ vrati
vydraZzitel'ovi, ktory sposobil zmarenie drazby. Vydrazitel, ktory sposobil zmarenie drazby, je
povinny na vyzvanie draZobnika uhradit’ ti ¢ast’ ndkladov draZzby, ktor nepokryva draZzobna
zdbezpeka nim zlozena. To plati aj pre naklady opakovanej drazby, konanej v dosledku
zmarenia predchadzajucej drazby vydrazitelom.

Sposob thrady ceny dosiahnutej vydraZzenim:

Vydrazitel’ je povinny uhradit’ cenu dosiahnutl vydrazenim najneskor do 15, slovom: pitnast’
dni odo dna skoncenia drazby v hotovosti alebo na ucet drazobnika c¢islo IBAN:
SK70 1100 0000 0029 2087 5175, vedeny v Tatra banke, a. s., s variabilnym symbolom 22022.
Ak nie je cena dosiahnuta vydraZzenim vysSia ako 6.640 EUR, je vydraZitel' povinny zaplatit’
cenu dosiahnutej vydrazenim hned’ po skonceni drazby. Drazobna zabezpeka sa vydrazitel'ovi
zapocitava do ceny dosiahnutej vydraZenim, to neplati v pripade, ak bola drazobnd zabezpeka
vydrazitelom zlozena vo forme bankovej zaruky.

Obhliadka predmetu drazby: 1. termin:  14.06.2022 0 14:00 hod.
2.termin:  08.07.2022 0 12:00 hod.

Miesto obhliadky: Ivana Houdeka 1923/46,
034 01 RuZzomberok
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Organizacné opatrenia:

Zaujemcovia o obhliadku sa prihlasia telefonicky najneskdr 24 hodin pred konanim obhliadky
na tel. ¢.: +421 948 167 168, Po-Pi, 8:00-16:00 hod. Stretnutie zaujemcov sa uskuto¢ni pred
bytovym domom v mieste obhliadky. V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona ¢&. 527/2002Z.z. o
dobrovolnych drazbach je vlastnik predmetu drazby, drzitel’ alebo niajomca povinny
umoZznit’ riadnu obhliadku predmetu drazby v stanovenych terminoch.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby:

Vlastnicke pravo prechddza na vydrazitel'a udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej
vydrazenim. Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnuti vydrazenim v ustanovenej lehote,
prechadza na neho vlastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to
neplati, ak je vydrazitelom osoba, ktora je povinna zapisat’ sa do registra partnerov verejného
sektora podl'a osobitného predpisu, ak v Case priklepu nie je zapisand v tomto registri.
Drazobnik vyda bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iné¢ho prava
vydrazitel'ovi potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu
drazby spisuje notarska zapisnica, vyda drazobnik vydrazitel'ovi dve vyhotovenia osved¢ené¢ho
odpisu notarskej zapisnice.

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydrazitelovi:

Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik
bez zbyto¢ného odkladu vydrazitel'ovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedéuju vlastnicke
pravo a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedCuju iné prava
vydrazitel'a k predmetu drazby a vydrazitel’ prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

Ak ide o nehnutel'nost’, podnik alebo jeho ¢ast’, predchadzajuci vlastnik je povinny odovzdat
predmet drazby na zéklade predloZenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia
totoznosti vydrazitela bez zbyto¢nych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’
zépisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpise
predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel’ a draZzobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice
dostane predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektord osoba
odmietne zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat, tato skutocnost’ sa vyzna¢i v zapisnici a
zépisnica sa povazuje za odovzdant aj tejto osobe.

VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel’.
Této povinnost’ sa nevztahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spdsobil
predchadzajtci vlastnik, majitel’ alebo draZzobnik alebo ak im tieto ndklady vznikli nahodou,
ktora ich postihla.

Osoba povinnd vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za Skodu sposobenu

omeskanim s odovzdanim predmetu drazby.

Notar, ktory osved¢i priebeh drazby notarskou zapisnicou:
Notarsky trrad JUDr. Silvia Kovacikova, A. Bernolaka 5185/6, 034 01 Ruzomberok
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Poucenie:

1. V pripade, ak sa spochybiiuje platnost’ zaloznej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia
zékona o dobrovolnych drazbach, moze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich
pravach, poziadat’ sud, aby urcil neplatnost’ drazby. Pravo domahat’ sa uréenia neplatnosti
drazby zanik4, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dia priklepu okrem pripadu, ak dovody
neplatnosti drazby stvisia so spachanim trestného ¢inu a zéroven ide o drazbu domu alebo
bytu, v ktorom ma predchadzajici vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly
pobyt podl'a osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné domahat’ sa neplatnosti drazby
aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast’ drazby,
ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktord podala na sude zalobu podl'a § 21 ods. 2 zakona o dobrovol'nych drazbach, je
povinnd oznamit’ prislusnému okresnému uradu zacatie sidneho konania.

3. Utastnikom sudneho konania o neplatnost’ drazby podl'a § 21 ods. 2 zikona o dobrovolnych
drazbach su navrhovatel’ drazby, drazobnik, vydrazitel’, predchadzajuci vlastnik a dotknuta
osoba podl'a § 21 ods. 2 zdkona o dobrovol'nych drazbéch.

4. Ak vydrazitel’ zmaril drazbu alebo ak std urcil drazbu za neplatnu, u¢inky priklepu zanikaju
ku dnu priklepu.

5. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit' z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo
pric¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom
istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu
drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Upozoriiujeme vSetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné prava, Ze ich mozu
preukazat’ najneskér do za¢atia draZby a uplatnit’ na drazbe ako draZitelia. U¢astnikom
drazby mdZe byt osoba, ktora spiiia podmienky ustanovené Zikonom ¢&. 527/2002 Z.z.
0 dobrovol’'nych drazbach v zneni neskorSich predpisov a dostavila sa s ciePom urobit’
podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 EUR.

Za Drazobnika:
V Malinove, dna 08.06.2022

Drazby realit, s.r.o.
Statutarny orgén — konatel’
Mgr. Sidénia Dudédkova

Za Navrhovatela:
V Dolnom Kubine, diia ..................... 2022

JUDr. Martin Kovacik
spravca Upadcu
Peter Cizik
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