Znalec: Ing. Lucia Magulova, RuZova dolina 586, 919 01 Sucha nad Parnou
Znalec v odbore stavebnictvo
Odvetvie: Odhad hodnoty nehnutel'nosti

Zadavatel: Drazby realit s.r.o.
TriVody I. 28
900 45 Malinovo

Cislo objednavky: Objednavka zo diia 18.2.2022

ZNALECKY POSUDOK

75/2022

Vo veci: Stanovenia vSeobecnej hodnoty spoluvlastnickeho podielu na rodinnom dome stp. ¢. 576 na parc.c.
1668/1 vratane prislusSenstva a spoluvlastnickeho podielu na pozemku parc. ¢. 1668/1, 1668/2 v k.i. Dolna
Marikova, obec: Dolna Marikovd, okres: Povazska Bystrica, Trenciansky kraj za icelom vykonania dobrovolnej
drazby.

Pocet stran (z toho priloh): 25 (6)
Pocet vyhotoveni: 4



Znalec: Ing. Lucia Magulovd cislo posudku: 75/2022

. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty spoluvlastnickeho podielu na rodinnom dome stp. ¢. 576 na parc.¢. 1668/1
vratane prislusenstva a spoluvlastnickeho podielu na pozemku parc. ¢. 1668/1, 1668/2 v k.i. Dolna Marikova,
obec: Dolnd Marikova, okres: Povazska Bystrica, Trenciansky kraj.

2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre pravny ukon - vykon zaloZného prava formou dobrovol'nej drazby
3. Datum ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu):

Tento datum je rozhodujuci najma z hl'adiska rozsahu, stavu alebo vybavenia nehnutel'nosti tvoriacich predmet
ohodnotenia. Jeho spravne urcenie zasadne ovplyviiuje zaver posudenia, teda aj vyslednd stanovenu vSeobecnu
hodnotu. Tento datum pre Gcely drazby je definovany spravidla ddtumom vykonania posledne;j fyzickej
obhliadky nehnutel'nosti znalcom. Napriek pisomnej vyzve zadavatel'a, nebola zo strany vlastnika umoznena
obhliadka predmetu drazby v plnom rozsahu (bola vykonand len obhliadka nehnutel'nosti z verejného
priestranstva a v dohodnutom termine 21.3.2022 nebol predmet drazby spristupneny drazobnikovi ani
sudnemu znalcovi za ic¢elom jeho ohodnotenia a zistenia aktudlneho stavebno-technického stavu. Na zaklade §
12 ods. 3 zakona NR SR ¢islo 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov ak osoba
neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie mozno vykonat aj z dostupnych tidajov, ktoré
ma drazobnik k dispozicii. Ked rozhodny datum nie je zhodny s ddtumom fyzickej obhliadky, je potrebné ziskat
popis predmetnych nehnutel'nosti od uc¢astnikov konania, resp. z inych listinnych dékazov. Znalkyni bolo
predloZené vyjadrenie obce o kolaudacii rodinného domu a popis nehnutel'nosti od spoluvlastnikov
nehnutel'nosti. Obhliadka nehnutel'nosti bola vykonana z exteriéru dila: 21.3.2022.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 21.3.2022 - den obhliadky
5. Podklady na vypracovanie posudku :
5.a Dodané zadavatel'om :

List z obecného uradu - poskytnutie sucinnosti
Popis nehnutel'nosti od spoluvlastnikov nehnutel'nosti

5.b Ziskané znalcom :

Miestne Setrenie dita 21.3.2022

Vypis z listu vlastnictva ¢. 91 pre k.d. Dolnd Marikova zo diia 25.4.2022

Informativna képia katastralnej mapy zo dna 25.4.2022

Fotodokumentacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty v
zneni neskorsich predpisov

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
zneni neskorsich predpisov

Zakon &. 65/2018 Z.z., ktorym sa meni a dopliia zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom znenf

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom
zneni

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, ndhradach vydavkov a
ndhradach za stratu ¢asu pre znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov v platnom zneni.

Zakon €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 ktorou sa vykonava zakon
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v platnom zneni

Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb v
platnom zneni.

Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Obyvatel'stvo v obciach SR podla Statistického tiradu Slovenskej republiky

Miera nezamestnanosti podl'a www.upsvar.sk

Strana 2
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Obciansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb., v zneni neskorsich predpisov

7. Definicie posudzovanych velic¢in a pouzitych postupov:

Vseobecna hodnota (VSH) - Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut’
na trhu v podmienkach vol'nej sut'aze, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj predavajici budua konat' s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vychodiskova hodnota stavieb (VH) - Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo
moZzné hodnotenu stavbu nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridane;j
hodnoty.

Technicka hodnota (TH) - Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny

o hodnotu zodpovedajicu vyske opotrebovania.

Nehnutel'nost .- je pozemok a stavba spojena so zemou pevnym zakladom

Stavba - je stavebna konsStrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojena
so zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje tipravu podkladu.

Bytovy dom - je budova urcena na byvanie pozostavajica zo $tyroch a z viacerych bytov so spolo¢nym hlavnym
vstupom z verejnej komunikacie

Byt - je miestnost, alebo sibor miestnosti, ktoré si rozhodnutim stavebného tiradu trvalo urcené na byvanie a
mozZu na tento ucel slazit ako samostatné bytové jednotky.

Kkcu - koeficient vyjadrujuci vyvoj cien Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom ohodnotenia

a obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpoctovy ukazovatel porovnatel'ného objektu. Koeficient sa urc¢i pomocou
verejne publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych prac a materidlov v stavebnictve vydavanych
Statistickym tiradom Slovenskej republiky po jednotlivych $tvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok.

V pripade, Ze k terminu ohodnotenia neboli aktudlne indexy verejne publikované, pouZziju sa posledné zname

kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu

kk - koeficient konStruk¢no-materialovej charakteristiky Vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti od pouzitého
materidlu nosnej konstrukcie stavby, ak to nebolo zohl'adnené v kV . Pri vybere porovnatelného objektu

s rovnakou konstruk¢no-materialovou charakteristikou hodnoteného objektu sa tento koeficient rovna 1,0.

kwm - koeficient vyjadrujuci dzemny vplyv Vyjadruje zvySené, resp. znizené naklady na vystavbu v danom mieste
z dévodu dopravnych vzdialenosti, moznosti zariadenia staveniska a pod.

kep - koeficient polohovej diferenciacie vyjadrujuci vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajicich na vSeobecnu
hodnotu v mieste a case [-] podl'a metodiky urcenej ministerstvom.

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej irovne je podl'a
poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych v éase obhliadky.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urc¢ena linedrnou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metédy:

e Porovnavacia metdda (Pri vypocte sa pouZziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
asporn troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovand metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metddy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypocita kapitalizaciou buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou budtcich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s ndslednym
predajom),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickt hodnotu).

8.0sobitné poziadavky zadavatel'a:

Objednavatel znaleckého posudku v pripade, ak osoba povinna umoznit vykonanie ohodnotenia v zmysle § 12
ods. 2 zakona ¢. 572/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady ¢.
323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok), v zneni neskorsich predpisov (,d’alej len
»ZDD““) odmietne spristupnit predmet drazby, napriek pisomnej vyzve, ktorou bola tato osoba riadne vyzvana

v zmysle § 10 ods. 1 ZDD, poZaduje ohodnotit nehnutel'nost podl'a § 12 ods. 3 ZDD: , Ak osoba, ktord ma predmet
drazby v drzbe, neumoZzni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych
udajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii“.
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I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZzitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdovodnenie vyberu pouZzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. PouZzitie kombinovanej met6dy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie
je mozZné, pretoZe stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo mozné
vykonat' kombinaciu. Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylicena z dévodu nedostatku
podkladov pre dant lokalitu a typ stavby.

Pouzité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty:

Pouzité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej drovne je podl'a poslednych znamych Statistickych tidajov vydanych
SU SR.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

Nehnutel'nosti su v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢. 91 v k.i. Dolna Marikova. List
vlastnictva ¢. 91 tvori prilohu tohto znaleckého posudku. V popisnych tidajoch katastra si nehnutel'nosti
evidované nasledovne:

Vypis z listu vlastnictva ¢. 91 - ¢iastocny.

Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

parc.t. vymerav m?2 Druh pozemku Sposob vyuZz.p. Umiest. poz. Prav. vztah
1668/1 520 zastavana plocha a nadvorie 15 1 4
1668/2 138 zahrada 4 1

15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacend sipisnym ¢islom

4 - Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zdhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina,
ovocie, okrasna nizka a vysoka zelen a iné pol'nohospodarske plodiny

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

4 - Vlastnik pozemku je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby
Sapisné ¢islo  na parc. ¢. Druh stavby Popis stavby Umiest. stavby
576 1668/1 10 rodinny dom 1

10 - Rodinny dom

1 - Stavba postavend na zemskom povrchu

B. Vlastnici:

4 Palov Peter r. Palov,

Spoluvlastnicky podiel : 1/8

Poznamka Oznamenie €. 10dK/72/2021 S1958 o vyhlaseni konkurzu na majetok diznika, spravca JUDr. Veronika
Kacova, Radlinského 1729, 026 01 Dolny Kubin - P-275/2021-617/21

Titul nadobudnutia Okresny sud PovaZska Bystrica - Uznesenie 3D/102/2016-128 z 22.04.2021 - Z-1740/2021-
556/21

C. Tarchy:

Bez zapisu

Iné udaje:

Bez zapisu

Poznamka:

Bez zapisu

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim, vykonand dila 21.3.2022 za pritomnosti zastupcu
objednavatel’a. Ohodnocovana nehnutel'nost mi pri obhliadke dita 21.3.2022 nebola zo strany povinnych oséb
spristupnend, z uvedeného dévodu som vykonala obhliadku len formou vonkajSej obhliadky v dosahu
dostupnosti (exteriér stavby). Z uvedeného dévodu budem pri ohodnocovani nehnutel'nosti postupovat podla §
12 ods. 3 zakona ¢. 572/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady ¢.
323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok), v zneni neskorsich predpisov. Zavery
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znaleckého posudku st zavislé na presnosti a iplnosti poskytnutych podkladov a informacii, ktoré neboli
predmetom osobitného overovania. Fotodokumentdacia exteriéru bola vyhotovena znalcom diia 21.3.2022.

d) Porovnanie technickej dokumentacie stavieb a nehnutel'nosti so skuto¢nym stavom:

Nakol'ko mi nehnutel'nosti neboli spristupnené k obhliadke, nemézZem vykonat porovnanie technickej
dokumentacie so skutkovym stavom.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:
List vlastnictva, képia katastralnej mapy v zadsade sthlasia so skutkovym stavom.
f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Rodinny dom stp.¢. 576 na parc. €. 1668/1 k.4. Dolna Marikova s prislusenstvom
Pozemok parc. ¢. 1668/1, 1668/2 k.4. Dolnd Marikova

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:

Stavba na pozemku parc. €. 1668/1, za rodinnym domom. K tejto stavbe nie st k dispozicii Zziadne podklady a nie
je evidovana v KN.

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom sup. ¢. 576, k.i. Dolna Marikova
Spoluvlastnicky podiel:1 / 8
POPIS STAVBY

Nakol'ko mi nebola umoznena obhliadka predmetu ohodnotenia a predloZzena technickd dokumentacia, pri
ohodnoteni nehnutel'nosti vychddzam z popisu spoluvlastnikov nehnutelnosti. Zastavand plochu domu pocitam
z rozmerov domu na katastralnej mape. Podl'a potvrdenia Obecného tiradu v Dolnej Marikovej bol ohodnocovany
rodinny dom dokonéeny v roku 1981 a dany do uzivania kolaudaénym rozhodnutim & UP 1477/1981-327-5, zo
dnia 29.9.1981. V potvrdeni sa d'alej uvadza, Ze sa jednd o murovanu stavbu s dvoma nadzemnymi podlaziami,
projektova dokumentacia sa nezachovala.

Predmetom ohodnotenia je spoluvlastnicky podiel na nehnutelnostiach vo vyske 1/8.

Ohodnocovany rodinny dom ma dve nadzemné podlaZia a obytné podkrovie. Situovana je v zastavanom tzemi
obce Dolna Marikova, na ulici tvorenej zastavbou porovnatel'nych objektov.

Dispozi¢né riesenie (podl'a vyjadrenia spoluvlastnikov):

1. NP: chodba, kotoliia, prac¢oviia, 3 miestnosti a terasa

2. NP: chodba, schodisko, kuchynia, kiipelnia, Spajza a 3 obytné miestnosti

1. PK: jedna velk4 obytna miestnost

Technické rieSenie (predpokladané na zaklade skiisenosti s nehnutel'nostami porovnatel'ného Standardu):

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - beténové - objekt bez podzemného podlaZzia s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konStrukcie - murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hribke nad 30
do 40cm; deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnhym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a
keramické

- Schodisko - liate terazzo, betonova, keramicka dlazba

- Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok; obklady
fasad - obklady keramické, obklady drevom

- Upravy vnitornych povrchov - vniitorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené; vniitorné
obklady - prevaznej ¢asti pracovne min. do 1,35 m vysky

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. alebo
s trojvrstv. zasklenim

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - palubovky, dosky, xylolit; dlazby a podlahy
ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kupel'ni - vaia ocel'ova smaltovand; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; -
pakové nerezové

Strana 5



Znalec: Ing. Lucia Magulovd cislo posudku: 75/2022

- Vykurovanie - ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel’. a vykurovacie
panely; zdroj vykurovania - kotol dstredného vykurovania na tuhé paliva

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej
vody - zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s tstrednym vykurovanim

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka; elektricky
rozvadzac - s poistkami

2. Nadzemné podlazie

- Zvislé nosné konStrukcie - murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hribke nad 30
do 40cm; deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a
keramické

- Schodisko - liate terazzo, betonova, keramicka dlazba

- Strecha - krytiny strechy na krove - azbestocementové Sablony na debneni; klampiarske konstrukcie strechy - z
pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné listy

- Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok

- Upravy vnitornych povrchov - vniitorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené; vniitorné
obklady - prevaznej ¢asti kipel'ne min.nad 1,35 m vysky; - vane; - WC min. do vysky 1 m; - kuchyne min. pri
spordku a dreze (ak je drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s
trojvrstv. zasklenim

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi) - palubovky, dosky, xylolit; dlazby a podlahy
ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyii - sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rtirou alebo varna jednotka (Stvorhorakova);
- odsavac par; - drezové umyvadlo ocelové smaltované; - kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny
meter rozvinutej $irky)

- Vybavenie kupel'ni - vaia ocel'ova smaltovand; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; -
pakové nerezové; zachod - splachovaci bez umyvadla

- Vykurovanie - tstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel’. a vykurovacie
panely

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna

1. Podkrovné podlazie

- Zvislé nosné konStrukcie - murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hribke nad 30
do 40cm

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhl'adom drevené tramové

- Schodisko - mékké drevo bez podstupnic

- Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok

- Upravy vnitornych povrchov - vniitorné omietky - vipenné $tukové, stierkové plstou hladené

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s
trojvrstv. zasklenim

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie ‘ Zaciatok uzivania Vypocet zastavanej plochy ‘ ZP [m2] ‘ kzp
1. NP 1981 10*11 110 120/110=1,091
2.NP 1981 10*11 110 120/110=1,091
1. Podkrovie 1981 10*11 110 120/110=1,091
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalogu.
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Bod Polozka | 1.NP [ 2P | 1.PK
2 Zaklady
2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou 960 - -
4 Murivo

4.2.d murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hrubke nad 30
do 40cm

5 Deliace konstrukcie

735 | 735 | 735

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 | 160 -
6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 @ 400 @ 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040 1040 -

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové - - 760
10 Krytiny strechy na krove

10.4.a azbestocementové Sablény na debneni - 670 -
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len ZlI'aby a zvody, zaveterné listy - 55 -
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.3 z hlinikového plechu 25 25 25
14 Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 - 260 -

14.2.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/2 do 2/3 160 - 80
15 Obklady fasad

15.4.e obklady keramické, obklady drevom do 1/3 180 - -
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.5 liate terazzo, beténova, keramicka dlazba 190 190 -

16.8 makké drevo bez podstupnic - - 185
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135 135 135
18 Okna

18.2 dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. alebo s trojvrstv. zasklenim 250 - -

18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim - 340 @ 340

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchym)

22.8 palubovky, dosky, xylolit 185 @ 185 -
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 150 -

24  Ustredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel'. a vykurovacie panely 480 480 -

25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280 - -
25.2 svetelna - 155 @ 155
30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55 55 -
Spolu | 5385 | 5035 | 2815

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 10 10 -
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34 Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s tstrednym 65 ) )
vykurovanim (1 ks)
35 Zdroj vykurovania
35.1.b kotol dstredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90 - -
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varna jednotka
($tvorhordkové) (1 ks) - | 60| -
36.7 odsavac par (1 ks) - 30 -
36.8 drezové umyvadlo ocel'ové smaltované (1 ks) - 15 -
36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej $irky) (4 bm) - 220 -
37 Vnutorné vybavenie
37.2 vana ocel'ova smaltovana (2 ks) 30 30 -
37.5 umyvadlo (2 ks) 10 10 -
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 35 35 -
38.3 pakové nerezové (3 ks) 20 40 -
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) - 25 -
40 Vnutorné obklady
40.2 prevaznej ¢asti kiipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) - 80 -
40.3 prevaznej ¢asti pracovne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 60 - -
40.4 vane (1 ks) - 15 -
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) - 30 -
40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) - 15 -
45 Elektricky rozvadzac
45.2 s poistkami (1 ks) 145 - -
|spolu | 465 | 615 | -
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev =2,851
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95
Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m2]
1.NP (5385 +465*1,091)/30,1260 195,59
2.NP (5035 + 615 * 1,091) /30,1260 189,40
1. Podkrovie (2815+0*1,091)/30,1260 93,44
TECHNICKY STAV

Ohodnocovany rodinny dom bol podl'a dostupnych podkladov dany do uzivania v roku 1981. Dom je postaveny z
klasickych materialov. Na zdklade obhliadky z exteriéru mozno konstatovat, Ze nevykazuje znamky nadmerného
opotrebenia, technicky stav sa javi primerany veku. Dom vyzaduje adrzbu.

Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. NP 1981 41 39 80 51,25 48,75
2.NP 1981 41 39 80 51,25 48,75
1. Podkrovie 1981 41 39 80 51,25 48,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. NP zroku 1981
Vychodiskova hodnota 195,59 €/m?*110,00 m2*2,851*0,95 58 272,03
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Technicka hodnota 48,75% z 58 272,03 28407,61
2.NP zroku 1981
Vychodiskova hodnota 189,40 €/m2*110,00 m2*2,851*0,95 56 427,85
Technicka hodnota 48,75% z 56 427,85 27 508,58
1. Podkrovie z roku 1981
Vychodiskova hodnota 93,44 €/m2*110,00 m2*2,851*0,95 27 838,53
Technicka hodnota 48,75% z 27 838,53 13 571,28
VYHODNOTENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
Podlazie ‘ Vychodiskova hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
1. nadzemné podlaZie 58272,03 28 407,61
2.nadzemné podlazie 56 427,85 27 508,58
1. podkrovné podlazie 27 838,53 13571,28
Spolu 142 53841 69 487,47
2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Oplotenie od ulice
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. ‘ Popis Pocet MJ ‘ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 42,00m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
murovana z tehly alebo tvarnic 42,00m 1270 42,16 €/m
Spolu: 65,40 €/m
3. Vypli plotu:
z rdmového pletiva, alebo z ocel'ovej tyCoviny v rame 67,20m?2 435 14,44 €/m
4, Plotové vrata:
b) kgvove s drotenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 €/ks
profilov
5. Plotové vratka:
b) kqvove s drotenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 €/ks
profilov
Dizka plotu: 11+17+14 = 42,00 m
Pohl'adova plocha vyplne: 42*%1,6 = 67,20 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,851
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/8
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | 0[%] | Ts[%]
Oplotenie od ulice 1981 41 9 50 82,00 18,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
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(42,00m * 65,40 €/m + 67,20m? * 14,44 €/m? + 1ks * 249,12 € /ks

Vychodiskova hodnota + 1ks * 129,12 €/ks) * 2,851 * 0,95 11092,21
Technickd hodnota 18,00%z 11 092,21 € 1 996,60
2.2.2 Vitana studia
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: vitana
Hlbka: 10 m
Priemer: 300 mm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,851
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95
Rozpoctovy ukazovatel: 113,19 €/m
Spoluvlastnicky podiel: 1/8
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
Vftana studia 1981 41 19 60 68,33 31,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (113,19 €/m * 10m) * 2,851 * 0,95 3 065,69
Technickd hodnota 31,67 % z3 065,69 € 970,90

2.2.3 Pripojka vody

Pripojka vody privadza vodu do domu z vlastnej studne. Nakol'’ko mi nebola umoZnena obhliadka, ani poskytnuté
informécie o dlzke pripojky, stanovila som tito dlzku odbornym odhadom a na zaklade odbornych skisenosti a

znalosti.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 12 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,851

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95

Spoluvlastnicky podiel: 1/8

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
Pripojka vody 1981 41 9 50 82,00 18,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€] ‘
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Vychodiskova hodnota 12 bm *41,49 €/bm * 2,851 * 0,95 1348,48
Technicka hodnota 18,00 % z 1 348,48 € 242,73

2.2.4 Pripojka kanalizacie

Podl'a informécif ziskanych od spoluvlastnikov nehnutel'nosti, je splaskova kanalizacia z domu odvaddzana do
Zumpy.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 8 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,851

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95

Spoluvlastnicky podiel: 1/8

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
Pripojka kanalizacie 1981 41 9 50 82,00 18,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8bm *17,59 €/bm * 2,851 * 0,95 381,13
Technickd hodnota 18,00 % z 381,13 € 68,60
2.2.5 Pripojka NN
Pripojka NN je vzdusnd, napojena na verejny rozvod.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.b) vodice - 3-fazova pripojka vzdusna AlFe

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 480/30,1260 = 15,93 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navySe: 9,56 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 15 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,851

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95

Spoluvlastnicky podiel: 1/8

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | 0[%] | Ts[%]
Pripojka NN 1981 41 9 50 82,00 18,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15bm * (15,93 €/bm + 0 *9,56 € /bm) * 2,851 * 0,95 647,18
Technickd hodnota 18,00 % z 647,18 € 116,49

2.2.6 Spevnené plochy - beton

Spevnené plochy z monolitického beténu hribky do 100 mm. Jedna sa o chodnik od brany ku vchodu do domu a
chodnik vedtci pred celnou stenou domu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: (22+10)*1 =32 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,851
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/8

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | 0[%] | TS[%]

Spevnené plochy - betén 1981 41 9 50 82,00 18,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 32m27ZP *8,63€/m2ZP *2,851*0,95 747,97
Technickd hodnota 18,00 % z 747,97 € 134,63
2.2.7 Zumpa
ZATRIEDENIE STAVBY
Kaod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monolitickd aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 8 m3 OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,851

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km = 0,95

Spoluvlastnicky podiel: 1/8

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
Zumpa 1981 41 19 60 68,33 31,67
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8 m30P *107,88€/m3 OP *2,851 * 0,95 2 337,50
Technicka hodnota 31,67 %z 233750 € 740,29

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘V}'rchodiskové hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]

Rodinny dom stp. ¢ 576, k.4. Dolna Marikova 142 538,41 69 487,47
Oplotenie od ulice 11 092,21 1 996,60
Vitana studia 3 065,69 970,90
Vonkajsie apravy

Pripojka vody 1348,48 242,73

Pripojka kanalizacie 381,13 68,60

Pripojka NN 647,18 116,49

Spevnené plochy - bet6n 747,97 134,63

Zumpa 2 337,50 740,29
Celkom za Vonkajsie tupravy 5462,26 1302,74
Celkom: ‘ 162 158,57 73 757,71

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Predmetom ohodnotenia je rodinny dom nachadzajuci sa v zastavanom tizemi obce Dolna Marikov3, k.i. Dolna
Marikova, okres Povazska Bystrica. Rodinny dom je situovany na hlavnej ceste prechadzajuicej obcou. Dolna
Marikova lezi 13 km severozapadne od okresného mesta v pohori Javorniky, centrum obce sa nachadza

v Javornickej brazde, jej osady s rozmiestnené prevazne vo Vysokych Javornikoch. Obcou preteka smerom na
juhovychod Marikovsky potok, ktory na izemi obce pribera sprava Katlinsky potok a z'ava Besné. Stred obce sa
nachadza v nadmorskej vyske 343 m n. m.

Vstup do Marikovej vytvara skalna brana. Mohutnu ¢ervenu skalu, na ktorej sa v ¢asoch raného stredoveku
nachadzali hatnianske hradky, tu rieka pretina a tvori dve bradlové terasy, akoby strazcov dediny, pod dozorom
ktorych preteka riecka Marikovka. Popri tejto riecke vedie cesta spajajica dedinu s okolim, s obcou Horna
Marikova (7 km na severozdpad) a obcou Hatné (2,5 km na juhovychod). V obci zZije 1 419 obyvatel'ov
(31.12.2021). Ob¢ianska vybavenost zodpoveda vel'’kosti obce. Pristup k nehnutel'nostiam je z verejne;j
komunikacie. Dom je dobre dostupny, napojenie na komunikaciu je vyborné. Konfliktné skupiny obyvatel'stva
neboli zaznamenané

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
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Predmetom ohodnocovania je rodinny dom, sliZiaci na rodinné byvanie a nie je predpoklad, Ze by bol vyuzZivany
na iny ucel.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti, najmé zavady viaznuce na nehnutel'nosti a
prava spojené s nehnutel'nostou:

Na LV ¢ 91 k.4. Dolna Marikova je zapisand poznamka vid'. LV €. 91 v prilohe znaleckého posudku.

Ziadne iné rizika spojené s nehnutelnost'ou nie st znalkyni zname.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v stlade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb", podl'a tabul’ky &.7 vydanej USI Zilina (ISBN 80-7100-827-3). Vzhl'adom na vel'kost
sidelného utvaru, polohu, typ nehnutel'nosti, kvalitu pouZzitych materialov, technicky stav nehnutel'nosti
uvazujem s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,5.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
L. trieda III. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,000
III. trieda Priemerny koeficient 0,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IlI. triedy 0,275
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kep1 Villla Vii]l)?f‘::k

1 Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je nizsi IV. 0,275 13 3,58
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

s:;llitriao:;ce}; Igarﬁgkobchodného centra, hlavnych ulic a L 1,000 30 30,00
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutel'nost vyZaduje opravu 111 0,500 8 4,00
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. L 1,500 7 10,50
5 PrisluSenstvo nehnutel'nosti

prislusenstvo nehnutel'nosti vhodné, majice vplyv na cenu L 1.000 6 6.00

nehnutel'nosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako 20% ’ ’
6 Typ nehnutel'nosti

Kompletnin sézemim, vybornym dispositngm regenim, | 1000 10 10,00
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

g2Z;ﬁzésrgiap;l(;zﬂlzaoplrgizvnych moznosti v dosahu dopravy, L 1,000 9 9,00
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

mala hustota obyvatel'stva L 1,500 6 9,00
9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

ﬁgfgiﬂ; hlavnych miestnosti ¢iastocne vhodna a ¢iastoCne 1L 0,500 5 2,50
10 Konfiguracia terénu
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Znalec: Ing. Lucia Magulovd cislo posudku: 75/2022

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L 1,500 6 9,00
11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
(velektrické pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia do 1L 0,500 7 3,50
zumpy
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti
Zeleznica, alebo autobus IV. 0,275 7 1,93
13 Obévianska vybavenost’ (arady, skoly, zdrav., obchody,
sluzby, kultiira)
oy st ok s ol st iy s
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m 111 0,500 8 4,00
15 Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby
beZny hluk a prasnost od dopravy II. 1,000 9 9,00
16 Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
nehnut.
bez zmeny III. 0,500 8 4,00
17 Moznosti d'alSieho rozsirenia
Ziadna moZnost rozsirenia V. 0,050 7 0,35
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel' nosti
nehnutel'nosti bez vynosu V. 0,050 4 0,20
19 Nazor znalca
priemerna nehnutel'nost I1L. 0,500 20 10,00
Spolu | | | 180 129,30
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =129,3/ 180 0,718
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 73 757,71 € * 0,718 52 958,04 €

3.2 POZEMKY

Ohodnocované pozemKy sa nachadzaju v zastavanom uzemi obce Dolnd Marikova. Si evidované na LV ¢. 91 ako
zastavana plocha a nddvorie a zdhrada. Pozemok parc. ¢. 1668/1 je zastavany rodinnym domom sup. ¢. 576.
Pristup na pozemky je zo spevnenej obecnej komunikacie. Pozemky st rovinaté, udrziavané, oplotené. V mieste
je moznost napojenia na verejny rozvod vody, elektriny a plynu.

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Parcela ‘ Druh pozemku ‘ Vzorec ‘ Spolu vymera [m2] ‘ Podiel ‘ Vymera podielu [m2]
1668/1 zastavané plochy a nadvoria 520 520,00 1/8 65,00
1668/2 zahrada 138 138,00 1/8 17,25
Spoluvymera | | | 658,00) | 82,25
Obec: Dolna Marikova
Vychodiskova hodnota: VHwm = 80,00% z 9,96 €/m2 = 7,97 €/m?

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti
koeficient vSeobecnej pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na 1,00
situacie predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000
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Znalec: Ing. Lucia Magulovd

cislo posudku: 75/2022

obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte\;zit vvwritia " rekrea¢né stavby na individudlnu rekreaciu, 1,05
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
- ko . 2. obce so Zeleznitnou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych . ., 0,85
, doprava do mesta eSte vyhovujuca
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych uzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuZzitia Uzemia
ki . , . , L . . o e
oot technicke % 0o baenost (notnstuapoena s i oy vereyh st g
infrastruktiry pozemku p yvoay, Y Py
kz . p . . T
koeficient povysujticich ;L;r;;avf;lkts;g (E‘I;g%rllriad. txéire rziie;nkgéx;ymera pozemku, druh moZznej 2,00
faktorov ¥, pravyp poc.
kr
koeficient redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,00*1,05*0,85*1,30*1,30*2,00*1,00 3,0167
Jednotkova hodnota pozemku VSHw = VHy; * kep = 7,97 €/m2 * 3,0167 24,04 €/m?
V3eobecna hodnota pozemku v celosti VSHpoz = M * VSHwy = 658,00 m2 * 24,04 € /m? 15818,32 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Nazov Vipodet Vseobecna hodnota
P pozemKku v celosti [€]
parcela ¢. 1668/1 520,00 m2 * 24,04 €/m2*1/8 1562,60
parcela ¢. 1668/2 138,00 m2 * 24,04 €/m2*1 /8 414,69
Spolu 1977,29
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Znalec: Ing. Lucia Magulovd cislo posudku: 75/2022

[1I. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Stanovenie vSeobecnej hodnoty spoluvlastnickeho podielu na rodinnom dome stp. ¢. 576 na parc.¢. 1668/1
vratane prislusenstva a spoluvlastnickeho podielu na pozemku parc. ¢. 1668/1, 1668/2 v k.i. Dolnd Marikova,
obec: Dolnd Marikova, okres: Povazska Bystrica, Trenciansky kraj.

Rekapitulacia:

Stavby:

Vseobecna hodnota spol. podielu na stavbach metédou poloh. diferenciacie: 6 619,76 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie.

Pozemky:

Vseobecna hodnota spol. podielu na pozemkoch stanovend metédou poloh. dif.: 1977,29 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metéda polohovej diferenciécie.

VSeobecna hodnota nehnutel'nosti a stavieb bola stanovena podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu obhliadky, ktort by
tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej stutaZze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci
budd konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Véeobe.avlé h_o gnota SpOll.lVl. spo}/llg:l(;ts):lf?cigﬁg r11)(())td;3lielu
celej casti [€] podiel [€]

Stavby
Rodinny dom stip. ¢. 576, k.i. Dolna Marikova 49 892,01 1/8 6 236,50
Oplotenie od ulice 1433,56 1/8 179,19
Vrtana studna 697,11 1/8 87,14
Vonkajsie upravy

Pripojka vody 174,28 1/8 21,79

Pripojka kanalizacie 49,25 1/8 6,16

Pripojka NN 83,64 1/8 10,45

Spevnené plochy - betén 96,66 1/8 12,08

Zumpa 531,53 1/8 66,44
Spolu za Vonkajsie apravy 935,37 116,92
Spolu stavby 6 619,75
Pozemky

PozemKy - parc. ¢. 1668/1 (65 m?) 12 500,80 1/8 1562,60

Pozemky - parc. ¢. 1668/2 (17,25 mz2) 3317,52 1/8 414,69
Spolu pozemKy (82,25 m?) 1977,29
Vseobecna hodnota celkom 8 597,04
Vseobecna hodnota zaokriihlene 8 600,00

Slovom: OsemtisicSest'sto Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Na LV ¢ 91 k.4. Dolna Marikova je zapisand poznamka vid'. LV ¢. 91 v prilohe znaleckého posudku.
Ziadne iné rizika spojené s nehnutelnost'ou nie st znalkyni zname.

V Suchej nad Parnou dila 27.4.2022 Ing. Lucia Magulova
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[V. PRILOHY

1. Vypis z listu vlastnictva ¢. 91 k.4. Dolna Marikova zo dia 25.4.2022
2. Katastralna mapa zo diia 25.4.2022

3. Zakreslenie plochy zastavanej rodinnym domom

4. Potvrdenie obce

5. Fotodokumentacia
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Povazska Bystrica Vytvorené cez katastralny portal
Obec: DOLNA MARIKOVA Datum vyhotovenia 25.04.2022
Katastralne uzemie: Dolna Marikova Cas vyhotovenia: 17:48:39

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&é. 91
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
1668/ 1 520 zastavana plocha a nadvorie 15 1 4

1668/ 2 138 zahrada 4 1
Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:
15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena supisnym ¢&islom
4 - Pozemok prevazne v zastavanom lzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zeleri a iné polnohospodarske plodiny
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Pravny vztah:
4 - Vlastnik pozemku je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby
Sdapisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
576 1668/ 1 10 Rod.dom 1
Legenda:
Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Koéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
4 Palov Peterr. Palov, ) 1/8

Datum narodenia :

Poznamka Oznamenie €. 10dK/72/2021 $S1958 o vyhlaseni konkurzu na majetok diznika, spravca
JUDr. Veronika Kacova, Radlinského 1729, 026 01 Dolny Kubin - P-275/2021-617/21

Titul nadobudnutia Okresny sud Povazska Bystrica - Uznesenie 3D/102/2016-128 z 22.04.2021 - Z-1740/2021-
556/21

Ostatni vlastnici nevyziadani

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné udaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 22.04.2022 18:00



Vysvetlenie: tdaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného &isla alebo poradového &isla viastnika alebo inej oprévnenej
osoby sa tykaju vSetkych nehnutelnosti a vSetkych vlastnikov a inych opravnenych oséb na liste vlastnictva.

Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 22.04.2022 18:00



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Datum: 25.4.2022

Parcela registra C, 1668/1

Trenciansky > Povazska Bystrica > Dolna Marikova > k.u. Dolna Marikova

1696/2 569
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Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony.

(1/72)

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.

Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne sp6sobild osoba.



Zastavana plocha RD siip. ¢. 576 na parc. ¢. 1668/1 k.. Dolna Marikova




OBEC DOLNA MARIKOVA

Obecny urad v Dolnej Marikovej €. 150
018 02 Dolna Marikova

Drazba realit, s.r.0.
Tri Vody I. 28
900 45 Malinovo

Vs list zn.: vybavuje: Nag list & 41 /2022 v Dolnej Marikovej 07.03. 2022
DD 1/2022 Sulavikové

Vec: doms.& 576 - poskytnutie si¢innosti

Ohl'adom Vasej ziadosti o poskytnutie sudinnosti za i¢elom vyhotovenia znaleckého posudku na
rodinny dom, s.&. 576, postaveny na pozemku KNC 1668/2, v k.u. Dolnd Marikovd Vam
oznamujeme, e podl'a nadej evidencie bol dom dokon&eny v roku 1981 na zéklade kolauda¢ného
rozhodnutia & UP 1477/1981-327-5, zo diia 29.09.1981.

Podl'a ndm zndmych skutodnosti sa jedné o murovant: stavbu s dvoma nadzemnymi podlaZiami.
V evidencii vydanych stavebnych povoleni na predmetnu stavbu bolo vydané stavebné povolenie
v roku 1971. Projektova dokumentécia sa nezachovala.

N L oulls
Ing. Peter S:;&

starosta obce

1C0:00317152 Telefon e-mail www stranka
DIC:2020684655 042/4356155 obec@dolnamarikova.sk ~ www.dolnamarikova.sk







Znalec: Ing. Lucia Magulovd cislo posudku: 75/2022

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo (37 00 00) a odvetvie odhad
hodnoty nehnutel'nosti (37 09 00), pod eviden¢nym c¢islom 915419.

Znalecky posudok/znalecky tukon je zapisany v denniku pod ¢islom 75/2022.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Lucia Magulova
znalec



