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REALIT

drazby a aukcie nehnutelnosti

OZNAMENIE O OPAKOVANEJ DOBROVOINEJ DRAZBE ¢&. 1/2022

Drazby realit, s.r.o. ako drazobnd spolo¢nost’ opravnend k vykonu dobrovolnych drazieb v
zmysle prislusnych ustanoveni zédkona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovol'nych drazbéach a o doplneni
zékona €. 323/1992 Zb. o/ notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorSich
predpisov zverejiiuje v zmysle ustanovenia § 17 zdkona o dobrovol'nych drazbach nasledovné
Oznamenie o opakovanej dobrovol'nej drazbe ¢. 1/2022:

Drazobnik:

Navrhovatel’ drazby:

Miesto konania drazby:

Datum konania drazby:

Cas otvorenia drazby:

Cas otvorenia drazby
pre ucastnikov:

Drazby realit, s.r.o.

Tri Vody L. €. 28

900 45 Malinovo

Slovenska republika

ICO: 46 642 293

zapisana V Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava [
Oddiel: Sro, vlozka cislo 81016/B

Statutarny organ — konatel’ Mgr. Sidonia Dudékova

Mobil: +421 948 167 168, e-mail: info@drazbyrealit.sk

JUDr. Veronika Kacova

Radlinského 1729

026 01 Dolny Kubin

Slovenska republika

zapisana vV zozname spravcov  vedenom  Ministerstvom
spravodlivosti SR, znacka spravcu: S 1958

spravca konkurznej podstaty diZznika:
Peter Palov, datum narodenia: 29.04.1972, trvale bytom
¢. Liptovsky Mikulas, 031 42 Liptovsky Mikulas

Kultirny dom Bernolakovo
Hlavna 107
900 27 Bernolakovo (prizemie, mala sala)

18.07.2022

10:00 hod.

09:30 hod.
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Cas otvorenia drazby

pre verejnost’: 09:50 hod.

Podmienka vstupu pre verejnost’ (§ 11 ods. 7 Zakona o DD); vstupné vo vyske 3,32 € /1 osoba

Pozn: Pokial’ bude za ucastnika konat’ na drazbe osoba poverena na zéklade pisomného splnomocnenia
(splnomocnenec), vyzaduje sa tradne osvedcena pravost’ podpisu splnomocnitel’a

Kolo drazby: Druhé kolo drazby

Oznacenie predmetu drazby:

Predmetom drazby je nehnutelnost’ evidovana na liste vlastnictva ¢islo 91, Okresnym
uradom Povazska Bystrica, katastralny odbor, okres: Povazska Bystrica, obec: Dolna
Marikova, katastralne Gizemie: Dolna Marikova, a to:

Parcely registra ,,C* evidované na katastralnej mape

parcelné ¢islo 1668/1 druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 520 m?

parcelné &islo 1668/2 druh pozemku Zahrada o vymere 138 m?

Stavby

supisné ¢islo 576 na parcele 1668/1, druh stavby: 10-Rodinny dom, popis stavby: Rod.dom

Predmet drazby sa drazi spolu s prisluSenstvom tak ako stoji a lezi.
Predmet drazby sa draZi v spoluvlastnickom podiele 1/8.

Opis predmetu drazby:

Rodinny dom je situovany na hlavnej ceste prechadzajucej obcou. Pristup k nehnutelnostiam
je z verejnej komunikacie. Dom je dobre dostupny, napojenie na komunikaciu je vyborné.
Konfliktné skupiny obyvatel'stva neboli zaznamenané.

Popis stavby

Nakol’ko nebola znalkyni umoznena obhliadka predmetu ohodnotenia a predlozena technicka
dokumentécia, pri ohodnoteni nehnutel'nosti vychadza z popisu spoluvlastnikov nehnutel'nosti.
Zastavanu plochu domu pocita z rozmerov domu na katastralnej mape. Podl'a potvrdenia
Obecného tradu v Dolnej Marikovej bol ohodnocovany rodinny dom dokonceny v roku 1981
a dany do uzivania kolaudaénym rozhodnutim ¢&. UP 1477/1981-327-5, zo diia 29.9.1981. V
potvrdeni sa d’alej uvadza, ze sa jednd o murovant stavbu s dvoma nadzemnymi podlaziami,
projektova dokumentacia sa nezachovala. Predmetom ohodnotenia je spoluvlastnicky podiel na
nehnutelnostiach vo vyske 1/8. Ohodnocovany rodinny dom mé dve nadzemné podlazia a
obytné podkrovie. Situovana je v zastavanom uzemi obce Dolnd Marikova, na ulici tvorenej
zastavbou porovnatel'nych objektov. Dispozicné rieSenie (podla vyjadrenia spoluvlastnikov):
1. NP: chodba, kotolia, pracovna, 3 miestnosti a terasa 2. NP: chodba, schodisko, kuchyia,
kupelna, Spajza a 3 obytné miestnosti 1. PK: jedna vel'k4 obytnd miestnost’ Technické rieSenie
(predpokladané na zdklade skusenosti s nehnutel'nostami porovnateI'ného Standardu): 1.
Nadzemné podlazie - Zaklady - betonové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou
izolaciou - Zvislé nosné konstrukcie - murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig)
v skladobnej hrubke nad 30 do 40cm; deliace konStrukcie - tehlové (prieckovky, CDM,
panelova konstrukcia, drevené) - Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhl'adom
betonové monolitické, prefabrikované a keramické - Schodisko - liate terazzo, betonova,
keramicka dlazba - Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - §krabany brizolit, omietky
na baze umelych latok; obklady fasad - obklady keramické, obklady drevom - Upravy
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vnutornych povrchov - vntitorné omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou hladen¢; vnutorné
obklady - prevaznej Casti pracovne min. do 1,35 m vysky - Vyplne otvorov - dvere - hladké
plné alebo zasklené; okna - dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. alebo s trojvrstv.
zasklenim - Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - palubovky,
dosky, xylolit; dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby - Vybavenie kupelni - vana
ocelova smaltovand; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; - pakové
nerezove

- Vykurovanie - ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi -
ocel’. a vykurovacie panely; zdroj vykurovania - kotol ustredného vykurovania na tuhé paliva -
Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja;
zdroj teplej vody - zasobnikovy ohrieva¢ elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym
vykurovanim - Vnutorné rozvody kanalizdcie - plastové a azbestocementové potrubie -
Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka;
elektricky rozvadzac - s poistkami 2. Nadzemné podlazie - Zvislé nosné konstrukcie - murované
z inych materidlov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hrubke nad 30 do 40cm; deliace
konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) - Vodorovné nosné
konStrukcie - stropy - s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické
- Schodisko - liate terazzo, betonova, keramicka dlazba - Strecha - krytiny strechy na krove -
azbestocementové Sablony na debneni; klampiarske konStrukcie strechy - z pozinkovaného
plechu len ZPaby a zvody, zaveterné listy - Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky -
Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok - Upravy vntitornych povrchov - vntitorné
omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou hladené; vnitorné obklady - prevaznej Casti
kapel'ne min.nad 1,35 m vysky; - vane; - WC min. do vysky 1 m; - kuchyne min. pri sporaku a
dreze (ak je drez na stene) - Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - dvojité
drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim - Podlahy - podlahy obytnych
miestnosti (okrem obytnych kuchyi) - palubovky, dosky, xylolit; dlazby a podlahy ost.
miestnosti - keramické dlaZzby - Vybavenie kuchyn - sporak elektricky alebo plynovy s
elektrickou rarou alebo varna jednotka (Stvorhordkovad); - odsavac par; - drezové umyvadlo
ocel'ové smaltované; - kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZzny meter rozvinutej
Sirky) - Vybavenie kupel'ni - vana ocelovd smaltovana; - umyvadlo; vodovodné batérie -
pakové nerezové so sprchou; - pakové nerezové; zachod - splachovaci bez umyvadla -
Vykurovanie - tstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi -
ocel’. a vykurovacie panely - Vnltorné rozvody vody - Z pozinkovaného potrubia studenej a
teplej vody z centralneho zdroja - Vnuatorné rozvody kanalizécie - plastové a azbestocementové
potrubie - Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna
1. Podkrovné podlazZie - Zvislé nosné konStrukcie - murované z inych materialov (calsilox,
siporex, calofrig) v skladobnej hribke nad 30 do 40cm - Vodorovné nosné konstrukcie - stropy
- s rovnym podhl'adom drevené tramové - Schodisko - mikké drevo bez podstupnic - Upravy
vonkajsich povrchov - fasddne omietky - Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok -
Upravy vnuatornych povrchov - vnutorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené
- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - dvojité drevené s doskovym
ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim - Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia (
bez rozvadzacov) — svetelna.

Opis stavu predmetu drazby:
Ohodnocovany rodinny dom bol podl'a dostupnych podkladov dany do uzivania v roku 1981.
Dom je postaveny z klasickych materidlov. Na zadklade obhliadky z exteriéru mozno
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konStatovat, ze nevykazuje zndmky nadmerného opotrebenia, technicky stav sa javi primerany
veku. Dom vyzaduje udrzbu.

Rizika s uZivanim nehnutel’nosti:

Na liste vlastnictva ¢. 91 pre katastralne uzemie Dolna Marikovéa je zapisana poznamka vid'.
list vlastnictva &islo 91 v prilohe znaleckého posudku. Ziadne iné rizikd spojené s
nehnutel'nost'ou nie su znalkyni zname.

Prava a zavizKky viaznuce na predmete drazby:

V Casti poznamky

Oznéamenie ¢. 10dK/72/2021 S1958 o vyhlaseni konkurzu na majetok dlznika, spravca JUDr.
Veronika Kacova, Radlinského 1729, 026 01 Dolny Kubin - P-275/2021-617/21

V &asti C: Tarchy
Bez zapisu.

Vlastnicke pravo prechadza na vydraZitel’a udelenim priklepu. Prechodom vlastnickeho
prava (spefiaZzenim) zanikaju vSetky zaloZné prava postupom podla § 93 ods. 2 zdakona ¢.
7/2005 Z.z. 0 konkurze a restrukturalizacii v zneni neskorSich predpisov.

Sposob stanovenia ceny predmetu drazby:

Hodnota predmetu drazby bola zistena podla Znaleckého posudku &. 75/2022 zo dna
27.04.2022, ktory vypracovala Ing. Lucia Magulova, zapisana v zozname znalcov a
tlmoc¢nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v
odbore stavebnictvo a odvetvie odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym ¢islom 9154109.

VSeobecna hodnota podla znaleckého posudku: 8 600,-EUR
NajnizSie podanie: 4 300,-EUR (slovom: styritisictristo eur)
Minimalne prihodenie: 200,-EUR (slovom: dvesto eur).
Drazobna zabezpeka: 1 000,-EUR (slovom: jedentisic eur)

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:
Ugastnik drazby je povinny zlozit’ drazobnt zabezpeku drazobnikovi:
= bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na ucet drazobnika cislo Vv tvare
IBAN: SK70 1100 0000 0029 2087 5175, BIC: TATRSKBX, vedeny v Tatra banke, a.
S., s variabilnym symbolom 12022, nazov uctu: Drazby realit S.r.0.
= Vv hotovosti do pokladne drazobnika v sidle draZzobnika alebo v mieste konania drazby,
= bankovou zarukou,
= notarskou tschovou.
Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit’ platobnou kartou ani Sekom.
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Dokladom preukazujicim zloZenie draZobnej zabezpeky je:

= original prikazu na thradu penaznych prostriedkov vo vyske drazobnej zabezpeky.
Utastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude drazobné zabezpeka
pripisana na ucet drazobnika,

= hotovost’ vo vyske drazobnej zabezpeky,

= original alebo overena fotokopia preukazujica vystavenie bankovej zaruky,

= original alebo overena fotokopia dokladu preukazujuceho zloZenie drazobnej
zabezpeky do notarskej uschovy.

Lehota na zloZenie
drazobnej zabezpeky: najneskor do otvorenia drazby

Adresa na zloZenie
draZobnej zabezpeky: Drazby realit, s.r.o. Tri Vody 1. 28, Malinovo 900 45, alebo v mieste
konania drazby, najneskor pred otvorenim drazby.

Vratenie draZobnej zabezpeky:

Drazobnik vrati ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil, zlozenti drazobnu
zabezpeku alebo listinu preukazujicu vystavenie bankovej zaruky bez zbytoéného odkladu po
skonc¢eni drazby alebo po upusteni od drazby. V pripade, ze d6jde k zmareniu drazby, drazobna
zabezpeka zlozena vydrazitelom vratane jej prisluSenstva sa pouZzije na thradu néakladov
zmarenej drazby. Ak sa kond opakovanad drazba, zuctuje sa zostavajiica Cast drazobnej
zabezpeky zlozena vydrazitelom, ktory sposobil zmarenie drazby, na naklady opakovanej
drazby. Po uhrade nékladov zmarenej drazby a opakovanej drazby sa zostavajuca Cast’ vrati
vydrazitel'ovi, ktory sposobil zmarenie drazby. Vydrazitel, ktory sposobil zmarenie drazby, je
povinny na vyzvanie drazobnika uhradit’ ti ¢ast’ ndkladov drazby, ktori nepokryva drazobna
zabezpeka nim zloZena. To plati aj pre ndklady opakovanej drazby, konanej v dosledku
zmarenia predchadzajicej drazby vydrazitelom.

Sposob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim:

VydraZitel’ je povinny uhradit’ cenu dosiahnuttl vydraZzenim najneskor do 15, slovom: pétnast’
dni odo dna skoncenia drazby v hotovosti alebo na ucet drazobnika ¢islo v tvare IBAN:
SK70 1100 0000 0029 2087 5175, vedeny v Tatra banke, a. s., s variabilnym symbolom 12022.
AK nie je cena dosiahnuta vydraZenim vysSia ako 6.640 EUR, je vydrazitel’ povinny
zaplatit’ cenu dosiahnutej vydraZenim hned’ po skonceni drazby. Drazobna zdbezpeka sa
vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim, to neplati v pripade, ak bola
draZzobna zébezpeka vydraZitel'om zloZena vo forme bankovej zaruky.

Obhliadka predmetu drazby: 1. termin:  01.07.2022 0 11:00 hod.
2.termin:  15.07.2022 0 14:30 hod.

Miesto obhliadky: ¢.d. 576
018 02 Dolna Marikova

Organizacné opatrenia:

Zaujemcovia o obhliadku sa prihlasia telefonicky najneskor 24 hodin pred konanim obhliadky
na tel. ¢.: +421 948 167 168, Po-Pi, 8:00-16:00 hod. Stretnutie zaujemcov sa uskuto¢ni pred
rodinnym domom Vv mieste obhliadky. V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zdkona ¢&. 527/2002Z.z. 0
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dobrovolnych drazbach je vlastnik predmetu drazby, drzitel’ alebo niajomca povinny
umoZznit’ riadnu obhliadku predmetu drazby v stanovenych terminoch.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby:

Vlastnicke pravo prechddza na vydrazitel'a udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej
vydrazenim. Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnuti vydrazenim v ustanovenej lehote,
prechadza na neho vlastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to
neplati, ak je vydrazitelom osoba, ktora je povinna zapisat’ sa do registra partnerov verejného
sektora podl'a osobitného predpisu, ak v Case priklepu nie je zapisana v tomto registri.
Drazobnik vyda bez zbytocného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava
vydrazitel'ovi potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu
drazby spisuje notarska zéapisnica, vyda drazobnik vydrazitel'ovi dve vyhotovenia osved¢eného
odpisu notarskej zapisnice.

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydrazitePovi:

Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzdé drazobnik
bez zbyto¢ného odkladu vydrazitel'ovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke
pravo a su nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedCuju iné prava
vydrazitel'a k predmetu drazby a vydrazitel’ prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

Ak ide o nehnutel'nost’, podnik alebo jeho ¢ast’, predchadzajuci vlastnik je povinny odovzdat’
predmet drazby na zaklade predloZenia osvedCeného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia
totoznosti vydrazitela bez zbytocnych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’
zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpise
predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel’ a draZobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice
dostane predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektord osoba
odmietne zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat, tato skutocnost’ sa vyzna¢i v zapisnici a
zépisnica sa povazuje za odovzdant aj tejto osobe.

Vsetky néklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu draZby nesie vydrazitel. Tato
povinnost’ sa nevztahuje na néklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spdsobil
predchadzajuci vlastnik, majitel’ alebo drazobnik alebo ak im tieto néklady vznikli ndhodou,
ktor4 ich postihla.

Osoba povinna vydat predmet drazby zodpovedd vydrazitelovi za Skodu spdsobenu
omeskanim s odovzdanim predmetu drazby.

Notar, ktory osved¢i priebeh drazby notarskou zapisnicou:
Notarsky turad Ing. Mgr. Andrej Rébek, Rybaren 6837/4, Levice 934 01

Poucenie:

1. V pripade, ak sa spochybniuje platnost’ zdloZznej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia
zakona o dobrovolnych drazbach, méze osoba, ktora tvrdi, ze tym bola dotknuta na svojich
pravach, poziadat’ sud, aby urcil neplatnost’ drazby. Pravo domdhat’ sa urcenia neplatnosti
drazby zanik4, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dovody
neplatnosti drazby stvisia so spachanim trestného €inu a zéroven ide o drazbu domu alebo
bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly
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pobyt podl'a osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné doméhat’ sa neplatnosti drazby
aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len t4 cast’ drazby,
ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podl'a § 21 ods. 2 zakona o dobrovol'nych drazbach, je
povinna oznamit’ prislusSnému okresnému uradu zacatie sidneho konania.

3. Ucastnikom sudneho konania o neplatnost’ drazby podl'a § 21 ods. 2 zakona o dobrovolnych
drazbach su navrhovatel’ drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta
osoba podla § 21 ods. 2 zakona o dobrovolnych drazbéach.

4. Ak vydrazitel’ zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnt, €inky priklepu zanikaju
ku diu priklepu.

5. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit’ z dovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo
pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom
istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu
drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Upozoriiujeme vSetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné prava, Ze ich mozu
preukazat’ najneskor do za¢atia draZby a uplatnit’ na draZbe ako draZitelia. U¢astnikom
drazby méZe byt osoba, ktora spiiia podmienky ustanovené Zakonom ¢&. 527/2002 Z.z.
0 dobrovol’'nych drazbach v zneni neskorSich predpisov a dostavila sa s ciePom urobit’
podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 EUR.

Za Drazobnika:
V Malinove, dia ........ccoeeeevveeiiriee v,

Drazby realit, s.r.0.
Statutarny orgén — konatel’
Mgr. Sidénia Dudédkova

Za Navrhovatela:
V Dolnom Kubine, dia...........c.cooecvvvvvereneennnnns

JUDr. Veronika Kacova
spravca dlznika
Peter Palov
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