g REALIT
drazby a aukcie nehnutelnosti

Drazby realit s.r.o.

Oznamenie o dobrovol’nej drazbe ¢. 3/2021
(podla § 17 zakona €. 527/2002 Z.z. 0 dobrovoP’nych drazbach v zneni
neskorsich predpisov)
DD 3/2021

Drazobnik: Drazby realit, s.r.o.
Tri Vody 1. €. 28
900 45 Malinovo
ICO: 46 642 293
zapisana V Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava [
Oddiel: Sro, vlozka ¢islo 81016/B
Statutarny organ — konatel’ Mgr. Sidonia Dudékova
Mobil: +421 948 167 168, e-mail: info@drazbyrealit.sk

Navrhovatel’ drazby: JUDr. Veronika Kacova
Radlinského 1729
026 01 Dolny Kubin, Slovenska republika
zapisand V zozname spravcov vedenom  Ministerstvom
spravodlivosti SR, znacka spravcu: S 1958

spravca konkurznej podstaty upadcu:
Marian Brnusak, datum narodenia: 27.05.1981, trvale bytom
¢. 293, 027 13 Sucha Hora

Miesto konania drazby:  Troji¢né namestie 191
027 44 Tvrdosin
2. poschodie, mala zasadacia miestnost’

Datum konania drazby:  28.01.2022
Cas otvorenia drazby: 11:30 hod.

Cas otvorenia drazby
pre ucastnikov: 11:00 hod.

Cas otvorenia drazby

pre verejnost’: 11:20 hod.

Podmienka vstupu pre verejnost’ (§ 11 ods. 7 Zékona o DD); vstupné vo vyske 3,32 € /1 osoba
Kolo drazby: Prvé kolo drazby

Predmet drazby: Predmetom drazby je:
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- nehnutelnost’ evidovana na liste vlastnictva ¢islo 684, Okresnym tradom TvrdoSin,
katastralny odbor, okres: TvrdoSin, obec: Sucha Hora, katastralne izemie: Sucha Hora,
a to:
rodinny dom so stipisnym ¢islom 121, postaveny na parcele Cislo 254.

Predmet drazby sa draZzi spolu s prisluSenstvom tak ako stoji a lezi.
Predmet drazby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1.
Pozemok pod stavbou rodinnym domom so stpisnym ¢islom 121 NIE JE predmetom drazby.

OPIS PREDMETU DRAZBY:

Popis stavby

Rodinny dom sup.¢. 121 stoji na pozemku C KN par.¢. 254 v k.. Suché Hora v obci Sucha
Hora v uli¢nej zéstavbe rodinnych domov. Pravny vztah k parcele, na ktorej lezi stavba supisné
¢islo 121, nie je evidovany na liste vlastnictva. Dom je murovany s dvoma nadzemnymi
podlaziami, v sicasnosti odpojeny od elektrickej energie a verejného vodovodu. Kanalizacia je
napojena na zumpu. Pristup je zo spevnenej komunikacie. Dom bol postaveny podl’a potvrdenia
obce okolo roku 1974. V prvom nadzemnom podlazi je chodba, schodiste, letnd kuchyna,
pracovia, garaz, izba. V druhom nadzemnom podlazi je chodba, schodiste, kuchyna, $pajza,
kapelna, WC a tri izby.

OPIS STAVU PREDMETU DRAZBY:
Rodinny dom nie je dokonceny. Nie je osadené zariadenie kuchyne v obidvoch podlaziach,
kapel'ne v druhom podlaZzi, nie st zhotovené vSetky omietky. V si€asnosti nie je obyvany.

Rizika s uZivanim nehnutel’nosti:
Nezistené.

PRAVA A ZAVAZKY VIAZNUCE NA PREDMETE DRAZBY:

V cCasti poznamky

Spravca - JUDr. Veronika Radova, Radlinského 1729, 026 01 Dolny Kubin - Navrh na zapis
poznamky P 10/2020 zo dna 21.02.2020 o vyhlaseni konkurzu na majetok dlZznika: Maridn
Brnusak, nar. 27.05.1981, trvale bytom Nabrezna 4649/31, 940 02 Nové Zamky, na zaklade
Uznesenia Okresného stidu v Ziline pod sp. zn. 20dK/319/2019 , pravoplatné 07.12.2019 na
rodinny dom ¢.s. 121 postaveny na pozemku C-KN parc.¢. 254-28/20

V ¢&asti C: Tarchy
Bez zapisu.

Vlastnicke pravo prechadza na vydrazitel’a udelenim priklepu. Prechodom vlastnickeho
prava (speiiaZenim) zanikaju vSetky zaloZné prava postupom podl’a § 93 ods. 2 zakona ¢.
7/2005 Z.z. 0 konkurze a resStrukturalizacii v zneni neskorSich predpisov.

Sposob stanovenia ceny predmetu drazby:

Hodnota predmetu drazby bola zistena podla Znaleckého posudku ¢. 282/2021 zo dna
02.12.2021, ktory vypracoval Ing. Marian Pilka, zapisany v zozname znalcov a timo¢nikov a
prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore
stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym ¢islom 912740.
VSeobecna hodnota podla znaleckého posudku: 38.000,-€
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NajnizSie podanie: 38.000,-€ (slovom: tridsatosemtisic eur)
Minimalne prihodenie: 200,-€ (slovom: dvesto eur).
Drazobna zabezpeka: 11.000,-€ (slovom: jedenast’tisic eur)

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:
Utastnik drazby je povinny zloZit’ drazobnu zabezpeku drazobnikovi:
= bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na ucet drazobnika cislo Vv tvare
IBAN: SK70 1100 0000 0029 2087 5175, BIC: TATRSKBX, vedeny v Tatra banke, a.
S., s variabilnym symbolom 32021, ndzov Gc¢tu: Drazby realit s.r.0.
= Vv hotovosti do pokladne drazobnika v sidle drazobnika alebo v mieste konania drazby,
= bankovou zarukou,
= notarskou tschovou.
Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit’ platobnou kartou ani Sekom.

Dokladom preukazujicim zloZenie draZzobnej zabezpeky je:

= original prikazu na thradu penaznych prostriedkov vo vySke drazobnej zabezpeky.
Ugastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka
pripisana na ucet drazobnika,

= hotovost’ vo vyske drazobnej zdbezpeky,

= original alebo overena fotokopia preukazujica vystavenie bankovej zaruky,

= original alebo overena fotokopia dokladu preukazujuceho zloZzenie drazobnej
zabezpeky do notarskej uschovy.

Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky: do otvorenia drazby

Vratenie draZzobnej zabezpeky:

Drazobnik vrati ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil, zlozeni drazobnu
zabezpeku alebo listinu preukazujucu vystavenie bankovej zaruky bez zbyto¢ného odkladu po
skonceni draZzby alebo po upusteni od drazby. V pripade, Ze d6jde k zmareniu drazby, drazobna
zabezpeka zlozena vydrazitelom vratane jej prisluSenstva sa pouzije na thradu nakladov
zmarene] drazby. Ak sa kona opakovana drazba, z(c¢tuje sa zostavajuca Cast' drazobnej
zabezpeky zlozena vydrazitelom, ktory spdsobil zmarenie drazby, na naklady opakovanej
drazby. Po uhrade ndkladov zmarenej draZzby a opakovanej drazby sa zostavajliica Cast’ vrati
vydraZzitel'ovi, ktory sposobil zmarenie drazby. Vydrazitel’, ktory spdsobil zmarenie drazby, je
povinny na vyzvanie draZobnika uhradit’ ti ¢ast’ ndkladov drazby, ktor(i nepokryva draZzobna
zabezpeka nim zloZena. To plati aj pre ndklady opakovanej drazby, konanej v ddsledku
zmarenia predchadzajucej drazby vydrazitelom.

Sposob thrady ceny dosiahnutej vydrazenim:

Vydrazitel’ je povinny uhradit’ cenu dosiahnutti vydrazenim najneskor do 15, slovom: pétnast’
dni odo dina skoncenia drazby v hotovosti alebo na ucet drazobnika cislo IBAN: SK70 1100
0000 0029 2087 5175, vedeny v Tatra banke, a. s., s variabilnym symbolom 32021. Ak nie je
cena dosiahnutd vydrazenim vysSia ako 6.640 EUR, je vydrazitel' povinny zaplatit' cenu
dosiahnutej vydrazenim hned’ po skonceni drazby. Drazobnd zdbezpeka sa vydrazitel'ovi
zapocitava do ceny dosiahnutej vydraZzenim, to neplati v pripade, ak bola drazobna zadbezpeka
vydrazitelom zloZena vo forme bankovej zaruky.
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Obhliadka predmetu drazby: 1. termin:  08.01.2022 0 12:00 hod.
2.termin:  22.01.2022 0 12:00 hod.

Miesto obhliadky: ¢.d. 121
027 13 Sucha Hora

Organizacné opatrenia:

Zaujemcovia o obhliadku sa ohldsia asponi jeden den pred konanim obhliadky na tel. ¢.:
+421 948 167 168, Po-Pi, 8:00-16:00 hod. V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona ¢. 527/2002Z.z.
o dobrovol'nych drazbéch je vlastnik predmetu drazby, drzitel’ alebo najomca povinny umoznit’
riadnu obhliadku predmetu drazby v stanovenych terminoch.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby:

Vlastnicke pravo prechddza na vydrazitel'a udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej
vydrazenim. Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnuti vydrazenim v ustanovenej lehote,
prechadza na neho vlastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to
neplati, ak je vydrazitelom osoba, ktora je povinna zapisat’ sa do registra partnerov verejného
sektora podl'a osobitného predpisu, ak v case priklepu nie je zapisand v tomto registri.
Drazobnik vyda bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iné¢ho prava
vydrazitel'ovi potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu
drazby spisuje notarska zapisnica, vyda drazobnik vydrazitel'ovi dve vyhotovenia osved¢ené¢ho
odpisu notarskej zapisnice.

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydraZitel’ovi:

Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzdéa drazobnik
bez zbyto¢ného odkladu vydrazitel'ovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke
pravo a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcujii iné prava
vydraZzitel'a k predmetu drazby a vydrazitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

Ak ide o nehnutel'nost’, podnik alebo jeho Cast’, predchadzajuci vlastnik je povinny odovzdat
predmet draZby na zéklade predloZenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia
totoznosti vydrazitela bez zbyto¢nych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat
zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpiSe
predchadzajtci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel’ a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice
dostane predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba
odmietne zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat, tito skutoCnost’ sa vyznac¢i v zapisnici a
zapisnica sa povazuje za odovzdant aj tejto osobe.

Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu draZby nesie vydrazitel. Tato
povinnost’ sa nevztahuje na néklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spdsobil
predchadzajuci vlastnik, majitel’ alebo drazobnik alebo ak im tieto néklady vznikli ndhodou,
ktord ich postihla.

Osoba povinnad vydat predmet drazby zodpovedd vydrazitelovi za Skodu sposobenu
omeskanim s odovzdanim predmetu drazby.

Notar, ktory osved¢i priebeh drazby notarskou zapisnicou:
Notarsky tirad JUDr. Jarmila Kovacova, Bozeny Némcovej 13, 949 01 Nitra
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Poucenie:

1. V pripade, ak sa spochybiiuje platnost’ zaloznej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia
zékona o dobrovolnych drazbach, moze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich
pravach, poziadat’ sud, aby urcil neplatnost’ drazby. Pravo domahat’ sa uréenia neplatnosti
drazby zanik4, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dia priklepu okrem pripadu, ak dovody
neplatnosti drazby stvisia so spachanim trestného ¢inu a zéroven ide o drazbu domu alebo
bytu, v ktorom ma predchadzajici vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly
pobyt podl'a osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné domahat’ sa neplatnosti drazby
aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast’ drazby,
ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla § 21 ods. 2 zakona o dobrovolnych drazbach, je
povinnd oznamit’ prislusnému okresnému uradu zacatie sidneho konania.

3. Utastnikom sudneho konania o neplatnost’ drazby podl'a § 21 ods. 2 zikona o dobrovolnych
drazbach su navrhovatel’ drazby, drazobnik, vydrazitel’, predchadzajtci vlastnik a dotknuté
osoba podl'a § 21 ods. 2 zdkona o dobrovol'nych drazbéch.

4. Ak vydrazitel’ zmaril drazbu alebo ak std urcil drazbu za neplatnu, u¢inky priklepu zanikaju
ku dnu priklepu.

5. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit' z dovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo
pric¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom
istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu
drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Upozoriiujeme vSetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné prava, Ze ich mozu
preukazat’ najneskér do za¢atia draZby a uplatnit’ na drazbe ako draZitelia. U¢astnikom
drazby méZe byt osoba, ktora spiiia podmienky ustanovené Zakonom ¢&. 527/2002 Z.z.
0 dobrovol’'nych drazbach v zneni neskorSich predpisov a dostavila sa s ciePom urobit’
podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 EUR.

Za Drazobnika:
V Malinove, dia..........ccoveeeeveeeineeeinnenn

Drazby realit, s.r.0.
Statutarny orgén — konatel’
Mgr. Sidénia Dudédkova

Za Navrhovatela:
V Dolnom Kubine, diia..........ccccoecvereeiiiiinnnnns

JUDr. Veronika Kacova
spravca upadcu
Marian Brnusak
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