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1. UOVOD

1.1 Uloha znalca:
Stanovenie vieobecnej hodnoty rodinného domu &.sdp. 241 na parc.&. 1474 v k.. Brezno, obec Brezno, okres
Brezno, viitane prisluSenstva, vonkaj$ich Gprav a pozemkov parc.é. 1473 a 1474.

1.2 Géel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'ni draZbu nehnutelnosti.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok /rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
13.04.2022 :

1.4 D4tum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 19.04.2022

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Dodané zadavatel'om ;
»  Objedndvka na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 04.04.2022.
*  Vypis z katastra nehnutel'nost, z listu vlastnictva & 2222, k.4. Brezno - képia z katastrilneho portélu zo
diia 11.04.2022.
Informativna képia z katastralnej mapy, k.4. Brezno - képia z katastrélneho portélu zo dita 11.04.2022.
e  Schematické pddorysy rodinného domu.

b/ Obstarané znalcom :

Obhliadka, kontrolné zameranie a zakreslenie skutkového stavu nehnutel'nosti.
Indexy cenového rastu vydané SU SR.

Fotodokumentacia.

Programové vybavenie HYPO, verzia 20.00 firmy KROS s.r.o. Zilina.

1.6 PouZité pravne predpisy a literatiira:
¢ Vyhldska MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v znen{ neskor$ich zmien a
dopinkov.
e Zakon NR SR ¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplnent niektorych
zakonov.
e VyhldSka MS SR ¢ 228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timotnfkoch a
prekladatel'och a 0 zmene a doplnenf niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.
Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinskd univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypolet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zékon &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Zakon ¢. 527 /2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskor$ich predpisov.
Cenové spravy pre stavebnictvo vyddvané spolo¢nostou ODIS s.r.o. Zilina.

1.7 Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

V3eobecna hodnota (VSH)

V3eobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked' kupujtici aj predavajici budid konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskové hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mo¥no hodnoteni stavbu nadobudnit formou
vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu vyske
opotrebovania.
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Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad stiZasnej hodnoty budiicich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutel'nosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zikladné postupy ohodnocovania:

V3eobecna hodnota sa stanovi tymito metédami:

porovnavacia metéda,

kombinovand metdéda (pouZije sa u stavieb, ktoré st schopné dosahovat’ vymos formou prenijmu),
vynosovéa metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos)

metdda polohovej diferencidcie

Tento znalecky posudok je vypracovany podla Prilohy &3 Vyhlasky MS SR ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku. PouZitd je metéda polohovej diferencidcie. Vypoéet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepoditanych na menu
EURQ. Technicka hodnota je upravend o vplyvy, pésobiace na vieobecntt hodnotu nehnutelnosti v danom mieste
a Case.

1.8 Osobitné poziadavky zadadvatel'a:
Nie su Ziadne.
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouZitej metddy:

Vybranon metédou je metdda polohovej diferenciicie, ktora je v danom pripade najobjektivnejdia. PouZitie
kombinovanej metédy nebolo moZné vzhl'adom k tomu, 7e ide o nehnutelnost bez schopnosti dosahovat
primerany vynos formou prendjmu. Pre pouZitie porovnavacej met6dy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych
ddajov o porovnatel'nych prevodoch.

b/ Vlastnicke a evidencné Gdaje:

List vlastnictva & 2222, k.G. Brezno

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.C. 1473, zdhrada o vymere 169 m2

parc.C. 1474, zastavana plocha a nadvorie o vymere 91 m2

Stavby
rodinny dom &.sip. 341 na parc.{. 1474

B. Vlastnici:
¢ Luka$ Lenart rod. Lenart a Barbora Lendrtova rod. Abrhamova,
v spaluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
Zalozné pravo v prospech Prima banka Slovensko, a.s. je $pecifikované v priloZenom liste vlastnictva.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu posadenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim a fotodokumenticia boli vykonané dia 13.04.2022, znalcovi
neboli spristupnené interiéry domu, vzhl'adom k uvedenému je tento posudok vypracovany v zmysle znenia
zékona o dobrovol'nych draZbéch z destupnych podkladov, ktorymi su list vlastnictva, képia z katastralnej mapy,
Znalecky posudok ¢.20/2020 znalca IngJuraja Grifa, schematické pédorysy domu, vonkajsia obhliadka domuy,
obhliadka interiérov suterénu domu /bol otvoreny/. Pri obhliadke bolo zistené, Ze dom sa dlhodobo nevyuziva, je
v schatranom stave, bez vykonavanej stavebnej GdrZby.

d/ Technicka dokumenticia :

PredloZena Ciastocna technicka dokumenticia rodinného domu nebola porovnani so skutkovym stavom, pretoZe
znalcovi neboli spristupnené interiéry domu, dopliiujiice tidaje potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli
zistené pri miestnom Setreni, vek stavby bol stanoveny podl'a predlozenych podkladov.

e/ Udaje katastra nehnutelnosti :

Prévna dokumentdcia bola pri miestnom $etreni porovnand so zistenym skutkovym stavom a je s nim v silade
tiastolne. Hodnoteny rodinny dom a pozemky st evidované v katastri nehnutel'nosti tak popisne na liste
vlastnictva ¢. 2222 vedenom Katastrdlnym odborom Okresného tradu Brezno pre k.. Brezno, ako aj geometricky
v katastralnej mape. nesilad spociva v tom, Ze dom je v katastralnej mape zakresleny nepresne.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemKkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Pozemky registra C

e parc.t. 1473, zdhrada o vymere 169 m2

e parc.c 1474, zastavana plocha a nadvorie o vymere 91 m2

Stavby
e rodinny dom ¢.stp. 341 na parc.¢. 1474
¢ plot ulitny na parc.g. 1474
* vodovodna pripojka na parc.t. 1474, 1473
¢ vodomerna $achta na parc.é. 1474
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e kanalizacia na parc.c. 1473
¢ Zumpana parc.t. 1473
e oporny mur na parc.t. 1474

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Nie st Ziadne.

2.STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom ¢.stuip. 341 na p.¢. 1474

POPIS STAVBY

Hodnotend stavba &.sip. 341 je rodinny dom, ktory md jedno podzemné, jedno nadzemné a jedno podkrovné
podlaZie, podla zisten{ pri miestnom $etreni bol rodinny dom postaveny v roku 1971.

Znalcovi neboli spristupnené interiéry domu, vzhl'adom k tomu je tento posudok vypracovany v zmysle znenia
zakona o dobrovol'nych draZbach z dostupnych podkladov, ktorymi sii list viastnictva, képia z katastralnej mapy,
Znalecky posudok £20/2020 znalca Ing.Juraja Grifa, schematické pddorysy domu, vonkaj$ia obhliadka domu,
obhliadka interiérov suterénu domu /bol otvoreny/. Vzhl'adom k tomu, Ze interiéry prizemia a podkrovia domu
neboli znalcovi spristupnené, tak ich vmitorné vybavenie bolo prevzaté z predchddzajlcich znaleckych
dokazovani, tento postup vzhl'adom na dlhodobé nevyuZivania stavby uz nemusf vyjadrovat’ skutkovy stav. Pri
obhliadke bolo zistené, Ze dom je v schatranom stave, bez vykonavanej stavebnej Gdrzby.

Dispozitne sa v suteréne domu nachddzaji dve pivnice, v prizemf st chodba, kuchyiia, jedna izba, kiipel'ia a WC,
v podkrovi st chodba so schodiskom a dve izby.

Kon3trukéne ide v suterénnom podlaZ{ o murovanu stavbu, nadzemné podlaZia st drevené zrubové. Podzemné
podlazie je osadené v priemernej hibke do 2,00 m pravdepodobne bez zvislej izolacie /zavlhnuté steny v suteréne/,
z&klady domu st beténové pasové, zvislé obvodové miiry v suteréne murované z plnej palenej tehly v hribke do
40 cm, nadzemné podlaZia si drevenu zrubové, deliace kon$trukcie murované, v podkrovi drevené. Stropy nad
suterénom su Zelezobeténové monolitické s rovnymi podhl'admi, nad prizemim a podkrovim drevené tramové,
strecha je sedlovd, krytina aj klampiarske kons$trukcie z pozinkovaného plechu. Vnutorné omietky su vipenné
Stukové hladké, v suteréne vyhotovené len v mensej Casti stien, strop nie je omietnuty, vonkaj$ie omietky suterénu
vépenné hrubé, prizemie je s drevenymi obkladmi, $titové steny podkrovia sd obité asfaltovym $indl'om. Podlahy
v suteréne si betonové, v obytnych miestnostiach z vel'koplodnych parkiet, v ostatnych miestnostiach z keramickej
diazby. Okn4 su drevené zdvojené, zamreZované, vniitorné dvere drevené ramové s vypliiou. Dom bol napojeny na
elektroin3talaciu vzdu$nou pripojkou /v stifasnom obdobi je rozvodna skrifia vykradnutd, nefunkénd, bez
poistiek/, vodu z verejného rozvodu cez vodomernii $achtu, kanaliz4ciu do vlastnej Zumpy, na ohrev TUV slazil
zasobnikovy ohrievad.

V posudku uvazujem, %e v kuchyni prizemia je linka na baze dreva dizky 2,65 m s nerezovym drezom, pikovou
batériou, elektricky sporak, za linkou keramické obklady, v kipelni prizemia vafia s keramickym obkladom,
umyvadlo, elektricky bojler, batérie nerezové pakové, samostatné WC bez umyvadla.

Pre vypocet opotrebenia nehnutel'nosti linedrnou metédou stanovujem vzhl'adom na zisteny stavebnotechnicky
stav a nevykondvant tidrzbu Zivotnost stavby na 80 rokov, vek od roku 1971.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
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MERNE JEDNOTKY
Podlazie Z?,éiato.k Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
uzivania
1. PP 1971 535%5,00 26,75 120/26,75=4,486
LNP | 1971  17,40°5,0043,60%1,62 42,83 120/42,83=2,802
1. Podkrovie 1971 8,70%380 33,06 120/33,06=3,630

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m2 ZP podla zasad uvedenych v pouZitom
kataldgu.

1. PODZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota | Posk.[%] | Vysled.
1 Osadenie do terénu
 12bv priemernej hibke nad 1 m do 2 m bez zvisle] izol4cie 560 0 560,0
" gMurivo“ = i i o . . :
| :k}a((}j :;;;:Jj‘ﬁ:i : ;%hoahgp‘lt%aér;etrlcka,tvarmce typu CD,poratherm) v 1000 10 900,0
5 ‘Deliace konstrukcie
51 tehlov;'e (prieékbvk;, CDM, paﬁélo?é; konétrlnl.kcié,ndrevehéj o 160 - M10 " 144,0
6 'Vnttorné omietky 3
| 6.1 vapenné $tukové, stierkové plstou hladené 400 | 70 1200
—— Stmpy g b i vl ey S et o
| | 11:;-': 1; il;(}):;nym podhTadom beténové monolitické, prefabrikované a 1040 0 1040,0
|14 F sddne omietky »
| 141cvépenné avipenno-cementové hladké nad2/3 45 20 36
14.3.c vapenné a vipenno-cementové hladké nad 1/3 do 1/2 40 20 32
= ervere Db ,, A — . s et ;
. 17.8 zvlakové 10 30 770
5 okna e S ] T e
18.7 jednoduché drevené alebo ocelové ‘ 150 L0 © 150,0
23 éDlaib;}apodiaily ost'.mm.i.éstnosti; - - o -
. 23.6 cementovy poter, tehlové dlazba 50 | 50 25,0
= gElél;troin§talécia.(bé;;b = édzaéov] . i ) - SRS U
""" 25.2 svetelna 155 | 90 155
Spolu 5l 3710 | 3099,5
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
| [spow o [T oo
1. NADZEMNE PODLAZIE
| Bod | Polozka Hodnota | Posk. [%] | Vysled.
2 Z&Klady
‘ 2.2.a bet6nové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izolaciou 520 ; 0 520,0
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4 gMurivo |
4.6.b drevené zrubové v hrilbke nad 16 do 20 cm 2310 ‘ 0 2310,0
== Dehacekong; truk(:[e ool bl sty = B | ettt
. 5.1 tehlové (prie¢kovky, CDM, panelova kon§trukcia, drevené) 5 160 0 160,0
- Vnutornéomletky idbrddendind bkttt o R . s )
61 vapenné §
e Stmpy Wit : .
| 72bsviditeInymi tramami dreven S ... . 50 . 0 5700

ové stierkovéplstouhladené 400 0 4000

.8 » gKrovy

- 83vamicovésedlové, manzardové 575 . 0 5750

10 'Krytiny strechy na krove 7
~ 10dcplechovépozinkované .. s 0 5700

12 Klampiarske kon3trukcie strechy : T
- 12.2bz pozinkovaného plechu len #laby a zvody, zéveterné lity 55 0 55,0
15  Obklady fasad : =

15.1.e obklady keramické, obklady drevom nad 2/3 345 0 ' 345
15.1.g obklady azbestocementovymi $abiénami nad 2/3 80 0 80

16 §Schody bez ohl'adu na nosnii kon3trukciu s povrchom nastupnice : :

ﬁ 167 mikké drevo s pddgt;pnicam{ B - » 190 “ 0‘ 190,0
17 éDvere
| 17.4rémovés vypliiou 1 s15 10 | 4635
18  Okna : ‘

18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim : 380 0 380,0

21 {Kovové mreZe (na prevladajicom potte okien v podlaZf) : .
. - vyskytujtica sa polozka 75 0 75,0
22 §Podlahy obytnych miestnost{ (okrem obytnych kuchyii) E “

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplo3né parkety
(drevené, laminatové)

23 Diatbyapodiahy ostmiestnostt R
23.2 keramické dlazby 150 0 150,0
25  Elektroinstaldcia  bez rozvdzatov) 5 "

355 0 355,0

252 svetelna e . = s
30 §Rozvod vody ; :

30.1.a z pozinkevaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho S
zdroja 55 0 55,0

Spolu 7460 [ 73775 |

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 §Kanalizécia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika 5
33.1liatinové a kameninové potrubie (1 ks) 25 : 0 25,0
34 %Zdroj teplej vody '
. 34.1 z4sobnikovy ohrievat elektricky, plynovy alebo kombinovany s
ustrednym vykurovanim (1 ks)
36 EVybavenie kuchyne alebo prifovne
36.2 sporék elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varna »

65 0 . 650

60 0 60,0

367 odsévat par (1ks) o s 0 300
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 0 30,0
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36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvmute)
Sirky) (2.65 bm)

37 §Vnutorné vybavenie 3
. 37.3 vatia plastové jednoducha (1 ks) 65 B 65,0
| ,37 5&1{'1};;3(110 (1ks) bt e e . 10 = 100
38 gVodovodne baterle

146 0 1458

-

T ———TE o T e
| 383pakovénerezové (2ks) ‘ 40 0 40,0
= §Zécho"d”w S ve . B U
| 393 splachovaci bez umyvadia (1 ks) - _ 2’ 0 250
40  Vnitorné obklady - o -
40.2 preyainej ¢asti kipel'ne min. nad 1,35 m vy3ky (1 ks) ) 80 _ 70. B 80,0
vty ysky {. . s = RE
S T N T -1

~40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks)
— EKozﬁb rahied e e L = :
| 42.% s uzatvorenym ohniskom (1 ks)
45  Elektricky rozvadzaé
45.1 s automatickym isten{m (1 ks) 240 100 0,0
| Spolu 1081 | 8410

200 0 200,0

1. PODKROVIE

Bod Polozka | Hodnota | Podk.[%] | Vysled.
4 Murivo '
o | 4.6 drevené zrubové v hribke nad 16 do 20 em ; 2310 0 2310,0
5 IDeliace konstrukcie - |
5.1 tehlové [prleckovky, CDM panelova konstrukc1a, drevené) o 160 0 160,0
7. istropy |

:  7.1b s rovnym podhl'adom drevené tramové - 7 60 \\ “ 0 760,0
15 |ObKlady fasad
| 153a obklady $indfom nad 1/3do1/2 " 90 0 90
15.3.g obklady azbestocementovymi $ablénami nad 1/3 do 1/2 45 0 ! 45
L Dvere = e/ e e e
. 17.4r4movés vypliiou 515 0 5150
18 |Oknd . — . ) o o
185 zdvgjené ‘d_r.gv‘ené‘s dvoj. strojvrsty(?vyrp zg§klenfm - 380 0 380,0

21 'Kovové mreze (na prevladajticom pocte okien v podlaZi) : :
: - - vyskytujdca sa polozka : 75 .0 75,0
122 EPodlahy obytnych mlestnostl (okrem obytnych kuchyii)

. 22.1 parkety, vlysy [okrem bukovych), korok, vel’koploshé parkety
.. (drevené, lamindtové)

23 Dla¥by a podlahy ost. miestnost{ :
233 xylolit, palubovky, dosky 1500 1500

25  Elektroinitaldcia ( bez rozvidzatov)

355 0 355,0

i 25.2 svetelnd 155 0 155,0
|spolu 4995 | 4995,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy: .
|spolu o | | 00
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Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,851
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,00
Hodnota RU Hodnota RU
—— ) —_ ,
P P p P podiazia [€/m?] | podla¥ia [€/m?|
1.PP (3710 + 0 * 4,486)/30,1260 30792 + 0~ 123,15 102,88
B R o '4,486)/30,1260 '
(7460 + 1081 * (7377,5 + 841 *
WNP 2gozysoiz0 zgozy30ie0 4817 G
1. Podkrovie (4995 + 0 * 3,630)/30,1260 (4995 + 0 * 3,630)/30,1260 | 165,80 165,80

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

ﬁ PodlaZie | Zatiatok uivania ‘ V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1.PP 1971 51 49 100 51,00 49,00
1.NP 1971 51 49 100 . 5L,00 = 49,00
1.Podkrovie 1971 51 | 49 | 100 | 5100 | 49,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

) Nazov ’ Vypotet N Hodnota [€]

1. PP z roku 1971 :
Vychodiskov hodnota | 123,15 €/m2*26,75 m?*2,851*1,00 o 939194
Xg’;ﬁggg‘g:;‘;’(ﬁg‘z’f: | 102,88 €/m2*26,75 m?*2,8511,00 7 846,07
Technickd hodnota . 49,00% z 7 846,07 3 844,57

1. NP z roku 1971 o -

Vychodiskova hodnota | 348,17 €/m?*42,83 m2+2,851+1,00 ! 4251446
;’g :Eggﬁ‘e‘z’j‘;‘;ﬁg;f: | 323,11 €/m2*42,83 m?*2,851%1,00 - 39 454,42
Technick4 hodnota | 49,00% 7 39 454,42 19332,67
1. Podkrovie zroku 1971 §
| Vychodiskova hodnota | 165,80 €/m2*33,06 m?*2,851%1,00 | 15 627,32
Technicka hodnota . 49,00% z 15 627,32 7 657,39

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Po dlaiie- ' V;’lchos(i)sgll{{zwéi [l:;d[ré(}ta bez V}'rchodiskovs"it:‘;)bin[oé? poskodenej Technicks hodnota [€] 0
1.podzemné podlazie | 939194 .. 784607 28T
1. nadzemné podlagie 42 514,46 39 454,42 19332,67
1. podkrovné podlazie 15 627,32 15 627,32 7 657,39
Spolu 67 533,72 ) 62 927,81 30 834,63

Poskodenost stavby: ( 67 533,72€ - 62 927,81€) / 67 533,72€ * 100 % = 6,82%
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Znalec: Ing.Stefan Pastierovié &islo posudku: 38/2022

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Plot okolo pozemku na p.¢. 1473

Plot je vyhotoveny zo strojového pletiva na ocel'ovych stipikoch, vrata a vratka st ocel'ové, celkova dizka plota je
312,5 bm, plot je neudrziavany, pre vypolet opotrebenia linedrnou metédou stanovunjem jeho Zivotnost na
40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

' Pol. & Popis " Polet MJ Body / M] Rozpottovy ukazovatel

1. Zéklady vratane zemnych prac:
. okolo stipikov ocelovych, beténovych alebo drevengch  312,50m’ 170 5,64 €/m
" %S;;olu: ke e i b A - e = 64 €/m
3. Vgplii plotu: . | - ‘ !
zo strojového pletiva na ocel'ové alebo beténové
__stlpiky
4, [Plotové vréta:

b) kovové s drétenou vyplitou alebo z kovovych 1 ks 7505§ 249,12 €/ks
profilov :

5. 'Plotové vratka:

b) kovové s drétenou vyphiou alebo z kovovych 1 ks 3890% 129,12 €/ks
profilov :

500,00m? 380 12,61€/m

Dizka plotu: 312,50 m

Pohl'adova plocha vyplne: 312,50*1,60 = 500,00 m2
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 2,851

Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: kv =1,00

TECHNICKY STAV

Vypoctet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov J Zacliatok uzivania 1 V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

piot okolo pozemici na p.t. 1985 37 3 40 92,50 7,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov [ Vypotet Hodnota [€]

(312,50m * 5,64 €/m + 500,00m? * 12,61 €/m? + 1ks * 249,12
€/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 2,851 * 1,00

Technicka hodnota 17,50 % z 24 078,80 € B 180591

Vychodiskova hodnota 24 078,80

2.2.2 Pripojka vody na p.¢. 1473, 1474

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
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Znalec: Ing.Stefan Pastierovi¢

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu

Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Potet mernych jednotiek: 12,60 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: ke =2,851
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Cislo posudku: 38/2022

Nézov Zatiatok uzfvania | V [rok] T [rok] ‘ Z [rok] 0[%] | TS[%] )

ll’rfpojka vody na p.¢. 1473, 1971 51 9 60 85,00 15,00
474 i

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypotet Hodnota [€] N
Vychodiskova hodnota 12,6 bm * 41,49 €/bm * 2,851 * 1,00 149043
T_echnické hodnota - %15,00 %z1490,43 € 223,56
2.2.3 Vodomerna Sachta na p.¢. 1474
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna $achta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Potet mernych jednotiek: 1,00%1,00*%1,20 = 1,2 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,851
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: km =1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
| Néazov Zactiatok uZivania ‘ V [rok]} | T [rok] | Z [rok] 0 [%] TS [%] _|
Vodomerné $achta na p<. 1971 51 29 80 63,75 36,25
1474 o
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
|— Nazov Vypocet Hodnota [€]
V)’lcholdiskovévhodnota 1,2m30P*254,27 €/m30P*2,851*1,00 869,91
Technick4 hodnota 36,25 % 2 869,91 € 315,34
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Znalec: Ing.Stefan Pastierovié ¢islo posudku: 38/2022

2.2.4 Pripojka kanalizacie na p.¢. 1473

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kaéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizicia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
PoloZka: 2.1.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 6,50 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,851

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km=1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok usfvania | V [rok] Tlrokl | Z[rod | O[%] | TS[%]

'Pripojka kanalizacie na p.C. 1971 51 9 60 8500 15.00
11473 | ' L '

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vipotet Hodnota [€]
Vjchodiskov hodnota  |65bm *35,19 €/bm*2,851* 1,00 S 652,12
Technicka hodnota 115,00 %z 652,12 € 97,82

2.2.5 Zumpa na p.¢. 1473

ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.5. Zumpa - beténova monolitickd aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 2,80*%1,60*1,60=7,17 m3 OP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 2,851
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
 Nazov | zatiatokutivania | Virok] | T[rokl | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Zumpg na p.&. 1473 1971 51 9 60 8500 = 15,00
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Znalec: Ing.Stefan Pastierovié

cCislo posudku: 38/2022

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]} .
Vjchodiskové hodnota 7,17 m3 OP * 107,88 €/m3 OP * 2,851 * 1,00 2 205,25|
| Technick4 hodnota 15,00 %22 205,25 € 330,79

2.2.6 Oporny mur na p.c. 1474

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO:
Kod KS:

815 4 Oporné mury

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:
Poéet mernych jednotiek:

m3 QP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

2ex InZinierske stavby

9. Oporné mury (JKSO 815 4)
9.2. Z lomového kameha

1345/30,1260 = 44,65 €/m3 OP
3,00%2,00%0,40+2,00%2,00/2*0,40+5,50*1,20%0,40 = 5,84

kecy = 2,851
kv =1,00

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

[ Nézov Zatiatok utivania | V[rokl | T[rok] | Z([rok] 0 [%] TS [%]
[Opomy mar na p.& 1474 2008 14 26 40 35,00 65,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov | Vypotet ~ Hodnota [€] |
V§chodiskova hodnota 5,84 m3 OP * 44,65 €/m3 OP * 2,851 * 1,00 743,42
Technicka hodnota 565,00 %2z743,42 € - 483,22
2.3 REKAPITULACIA WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
Nézov V}’rchodiskové hodnota [€] Technicka hodnota [€]
Rodinny dom &.siip. 341 na p.&. 1474 62927,81 30834,63
Plot okolo pozemku na p.&. 1473 2407880, 1805,91
oiaitic doravy et %7
Pripojka vody na p.&. 1473, 1474 1490,43. 223,56
* Vodomern4 $achta na p.&. 1474 86991 31534
) Pripojka kanalizcie na p.¢. 1473 652,12? 97,82
Fumpa na p.&. 1473 220525 330,79
| Oporny murnapt. 1474 743,42 483,22
Celkom za Vonkajiie Gpravy 5961,13 1450,73
Celkom: 92 967,74 34 091,27
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Znalec: Ing.Stefan Pastierovic ¢islo posudku: 38/2022

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnoteny rodinny dom sa nachddza v okresnom meste Brezno, na Stromovej ulici £.29, t.j. v severnej okrajovej
tasti mesta. Mesto Brezno ma 19 956 obyvatelov /udaj k 31.12.2021/, je prirodzenym spolotenskym a
administrativnym centrom regiénu Horehronie. V hodnotenej lokalite s individualnou bytovou vystavbou sa
v blizkom okoli domu obéianska vybavenost' charakteru obchodov a sluZieb nenachadza, dom le#{ na konci tizkej
slepej ulice, v okoli s konflikimymi skupinami obyvatel'stva. Stavba domu je pristupnd po verejnej uli¢nej
komunikacii prechodom cez miestny potok, dostupna mestsk4 hromadna doprava je autobusova vo vzdialenosti
cca 500 m. Hodnoteny dom sa v sti¢asnom obdobi nevyuZiva, je v zlom technickom stave, bez vykonavanej
stavebnej udrzby, dom je napojeny na zdkladné inZinierske siete, tj. elektroinstalaciu a vodu, kanaliziciu do
vlastnej Zumpy, pripojka elektroinstaldcie je odpojend, odberné miesto nefunkéné. V okoli stavby je %ivotné
prostredie bez zjavného po3kodenia, dom leZf v tichej okrajovej ¢asti mesta. Vzhl'adom na uvedené polohové
charakteristiky a na pomer veobecnej hodnoty k hodnote technickej dosahovany pri predajoch ebdobnych
nehnutel'nosti v danom mieste a éase stanovujem priemerny koeficient polohovej diferenciacie vo vy$ke 0,45.

b/ Analyza vyuZzitia nehnutel'nosti:
Rodinny dom &.stip. 341 v k.. Brezno je stavba uréend na individualne byvanie, v si¢asnom obdobi sa nevyuZiva.
¢/ Analyza pripadnych rizfk spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
e Pri miestnom S3etrenf som nezistil Ziadne pripadné pravne rizikd spojené s daldim uZivanim
nehnutel'nosti.
e Naliste vlastnictva je zapisané zaloZné pravo pre pohl'addvku Prima banka Slovensko, a.s.

e Pri obhliadke bolo zistené, Ze dom sa dlhodobo nevyuZiva, je v schitranom stave, bez vykondvanej
stavebnej idrby, elektroinstalacia je odpojena.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE]J DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45

Uréenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

Trieda [ Vypocet B Hbr_inota
I trieda 1 trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
IL trieda éAritmetick}" priemer 1. a III. triedy S - 0900
Il trieda §Priemern§rkoefici;ntu - 7 - ‘ ‘ D,456m
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lIL triedy 0,248
V.trieda 1L trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0045

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

" \ N i . | Véha Vysledok
Cislo Popis/Zd6vodnenie ] Trieda ‘ kepi - Keo*vi
Trh s nehnutel'nostami
dopyt v porovnan{ s ponukou je niz${
EPoloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
y . e . I e . 11l 0,450 30 | 13,50
i Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
Sttasny technicky stav nehnutel'nostf
3 s S e : 1L 0,450 8 3,60
nehnutel'nost vyZaduje opravu
Prevladajtica zastavba v okoli nehnutel'nosti :
objekty pre byvanie, §port, rekreéciu, parky a pod. |

Strana 14



nalec:

Ing.Stefan Pastierovié

islo posudku: 38/2022

Prislu$enstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
Typ nehnutelnosti

priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zistavbe - s
kompletnym zdzem{m, s vybornym dispozi¢nym riefenim.

11,

1L,

0,450

0,900

10

2,70

9,00

Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostatotnd ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, )

nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby o

konﬂlktne skuplny \ bezprostrednom okoll

Orlentécxa nehnutel'nosti k svetovym stranam

orientdcia hlavnych miestnosti Ciastoéne vhodn4 a éiastoéne
nevhodna

IIL

0,900

0,045

0,450

8,10

0,27

2,25

10

Konfigurécia terenu

rovinaty, alebo mierne svahovxty pozemok 0 sklone do 5%

1,350

8,10

11

12

13

§Prlpravenost mzmlerskych sieti v blizkosti stavby B
elektricka pripojka, vodovod, prlpOJka plynu, kanalizécia do

. Zumpy ——
Doprava v okoli nehnutel’ nostl

Zeleznica, autobus a miestna doprava

Obé. vybav. (urady,skol zdrav, ,obchody,sluzby,kultura)

okresny urad, banka, siid, dafiovy tirad, stredna 3kola,
poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna siet’ obchodov a
zakladné sluzby

1L

I

0,450

0,900

0,900

10

3,15

6,30

9,00

14

;Prirodna lokalita v bezprostrednorn okolf stavby

les, vodna nadrZ, park, vo Vzdlalenostl do 1000 m

1L

0,450

3,60

15

16

17

éKvahta zivot, prostr.v bezprostrednom okol{ stavby

bez akéhokol'vek po§k0dema ovzdusia, vodnych tokov, bez
nadmernej hlucnosti

MozZnosti zmeny v zastavbe-tizem. rozvo;,vplyv na nehnut

bez zmeny

Moznostl d'al§ieho rozsfrenla

rezerva plochy pre d'alSiu vystavbu patnasobok aZ
desatndsobok stitasnej zastavby

1L

1,350

0,450

0,900

12,15

3,60

6,30

18

Dosahovame vynosu z nehnutel‘nost1

nehnutel nosti bez vynosu

0,045

0,18

19

Nézor znalca

problematlcké nehnutelnost

Iv.

0,248

20

4,96

Spolu

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

180

109,43

Néazov ‘ Vypocet

Hodnota

Koeficient polohovej diferencidcie

kep = 109,43/ 180

0,608

VsSeobecnd hodnota

V8Hs = TH *kep = 34 091,27 € * 0,608

2072749 €
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Znalec: Ing.Stefan Pastierovic

Cislo posudku: 38/2022

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 PozemKky

Spoluvymera| Spoluvlastnicky 2 .
i Parcela Druh pozemku a [m?] podiel Vymera [m?}
1473 zdhrada 2843,00 1/1. 2843,00
1474 zastavana plocha a nadvorie 233,00 1/1 233,00
Spolu vymera 3 076,00
Obec: Brezno
Vychodiskova hodnota: VHwum; = 9,96 €/m?
Oznadenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreaéné oblasti
ks pre individudlnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vieobecnej  predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 0,90
situdcie obyvatel'ov, obytné z6ny samostatnych obcf v dosahu miest do 50 000
_obyvatelov b = e e
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niZ§fm
ky standardom vybavenia,
Koeficient intenzity vyuZitia - flfl?ytgve stavby pre pnemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, $port s 0,95
niz8im $tandardom vybavenia,
e - nebytové budovy pre pol'nohospodarsku vyrobu
ko
koeficient dopravnych 4. pozemKy v mestich s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
... vztahov
kr
koeficient funkéného  :3. plochy obytnych a rekreaénych tzemi (obytnd alebo rekreand poloha) 1,00
_VyuZitia Gzemia -
ki . , . oy . .
Koeficient technickej 2_. stredna vybave.nost (moZnost napojenia najviac na dva druhy verejnych 1,10
. . . 'sietf, naprfklad miestne rozvody vody, elektriny)
infrastruktry pozemku — e e
kz
koeficient povySujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
. faktorov g L S
kr . e e . \ . - .
koeficient redukujticich 1 :f.sltr:le f;ktg;}er rgl{::;?r?)ﬂ;mz sl§up1ny obyvatel'stva v okoli, svahovitost terénu, 0,50
faktorov P pxp pod.
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet ]- Hodnota J
Koeficient polohovej diferenciicie kep = 0,90 * 0,95 * 1,00 * 1,00 * 1,10 * 1,00 * 0,50 0,4703|
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwm) = VHwmy * ke = 9,96 €/m2 * 0,4703 4,68 €/m?|
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypocet V3eobecné hodnota [€]
parcela & 1473 2843,00m2*4,68€/m2*1/1 13305,24
parcela & 1474 233,00 m2*4,68€/m2*1/1 1090,44
Spolu _| 14 395,68
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Znalec: Ing.Stefan Pastierovic

Cislo posudku: 38/2022

I11. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie vieobecnej hodnoty rodinného domu &stp. 241 na parc.& 1474 v k.. Brezno, obec Brezno, okres
Brezno, v¢itane prislu$enstva, vonkaj$ich diprav a pozemkov parc.¢. 1473 a 1474.

Hlavné stavby:

Néazov JKSO ] ZP (m2) Polet podlaZi ‘
Rodinny dom &stp. 341 na p.&. 1474 803 6 B 42,83 1+1+1|
Pozemky:

Néazov pozemku ‘ {fslo parcely V¢mera (m2)

Pozemky 1473 2 843,00
Pozemky 1474 233,00
2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy ¢.3 Vyhldsky MS SR & 492/2004 Zz. o stanovenf vieobecnej
hodnoty majetku, pouZita je metéda polohovej diferenciacie.

a/ Rekapituldcia v§eobecnych hodnét :

Nazov Vieobecna hodnota [€]
Stavby
Rodmny dom ¢ sp. 341 na p.&. 1474 1874745
Plot okolo pozemku na p.¢. 1473 1 097,99
Vonkajsie Gpravy
Pripojka vody na p.&. 1473, 1474 135,92
Vodomernd Sachta na p.¢. 1474 19 1,73|
Pripojka kanalizécie na p.¢. 1473 5947
Zumpa nap.. 1473 201,12
 Oporny mirmapt 1474 oo 293,80
Spolu za Vonkajsie tipravy 882,04
Spolustavby 2072749
Pozemky : Bt
Pozemky -parc.¢. 1473 (2843 13 305,24
.F;o;emky _.._bém T (233 ;nz] - S e e = 09.0,44
Spolu pozemky (3 076,00 m2) 14 395,68
V8eobecna hodnota celkom 35123,17|
V3eobecnd hodnota zaokriihlene 35 100,00/
V3eobecna hodnota slovom: Tridsat'pat'tisfcsto Eur |
il F\
V Banskej Bystrici diia 19.04.2022 .gg 1\ PA*‘? Ing.Stefan Pastierovic¢
’K’é"@’L\“\ALEC‘ { \ - &_\& .:
_,? N \': ‘ C G _.'EM.LL{E__
\ % o g? / ;
N\, A ‘S&ave“‘\ Y
0;7 s g "‘{
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Znalec: Ing.Stefan Pastierovié Cislo posudku: 38/2022
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DRAZBY REALIT

drazby a aukcie nehnutefnosti

DD 2/2021
VéZeny pan
Ing. Stefan Pastierovi¢
Majerska cesta 65
974 01 Banska Bystrica
V Malinove, diia 04.04.2022

Vec
Objedniavka na vyhotovenie znaleckého posudku

Na zaklade uznesenia Okresného stidu Nitra, sp. zn. 280dK/194/2019 zo diia 09.09.2019, ktoré
bolo zverejnené v Obchodnom vestniku €. 178/2019 zo diia 16.09.2019, ktorym bol vyhlaseny
konkurz na majetok tpadcu Luka$ Lenart, nar. , bytom ¢,

a ktorym bol do funkcie spravcu konkurznej podstaty (ipadcu ustanoveny JUDr. Rébert Hipp,
so sidlom kanceldrie Farska 33/1.p, 949 01 Nitra, zna¢ka spravcu S1487 a na zdklade Zmluvy
o vykonani dobrovolnej drazby zo diia 06.07.2021, v zmysle § 12 zikona ¢&. 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych drazbich a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady &. 323/1992 Zb. o
notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskor3ich predpisov, Vas Ziadam
o vyhotovenie znaleckého posudku k nehnutel'nosti zapisanej na liste vlastnictva &islo 2222
v katastralnom tizemi Brezno, a to:

. :.'l".;

Vymeravm2: |Spdsob vyuzitia Por. €.
parcely / Umiestn. zélozného

pozemku: prava:
1473 Zahrada 2843 4/1
1474 Zastavana plocha a nadvorie | 233 15/1

Vyska spoluvlastnickeho podielu k pozemku / pozemkom: | 1/1
Stavby; =

Supisné | Stavba postavend na parcele | Popis stavby Druh stavby:
&islo: dislo:

341 1474 Rodinny dom | 10 — Rodinny dom

Vyska spoluvlastnickeho podielu k stavbam: 111

Ohodnotenie predmetnej nehnutelnosti sa uskutoéni diia
13. aprila 2022 o0 10:00

na mieste samom.

Drazby realit, s.r.o., Tri Vody 1. 28, 900 45 Malinovo, ICO: 46 642 293, DIC: 2023553059, obchodn4 spolocnost’
zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, odd.: Sro, vloZka &islo: 81016/B, kontakt: +421 948 167 168,
e-mail: info@drazbyrealit.sk, web: www.drazbyrealit.sk, www.autoaukcie.eu



V znaleckom posudku Ziadam ohodnotit’ aj zavady, ktoré v dosledku prechodu vlastnictva
alebo iného prava nezaniknu.

Znalecky posudok Ziadam vyhotovit’ v 3 rovnopisoch a elektronicky na e-mailovu adresu/CD.

S Getou

razby realit, s.r.o0.
Statutarny organ — konatel’
Mgr. Sidénia Dudékova

Drazby realit, s.r.0., Tri Vody L. 28, 900 45 Malinovo, 1CO: 46 642 293, DIC: 2023553059, obchodna spolo¢nost’
zapisana v Obchodnom registri Okresného sadu Bratislava I, odd.: Sro, vlioZka &islo: 81016/B, kontakt: +421 948 167 168,
e-mail: info@drazbyrealit.sk, web: www.drazbyrealit.sk, www.autoaukcie.eu



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Brezno Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BREZNO Datum vyhotovenia 11.04.2022
Katastralne izemie: Brezno - Cas vyhotovenia: 11:08:56

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2222
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
1473 2843 zahrada 4 1

1474 233 zastavana plocha a nadvorie 15 1
Legenda:

Spbésob vyuzivania pozemku:
15 - Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznadena sdpisnym &islom

4 - Pozemok prevazne v zastavanom lizemi obce alebo v zahradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasné nizka a vysoké zelert a iné pofnohospodarske plodiny
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom (izemi obce

Stavby
Supisné &islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
341 1474 10 Rodinny dom 1
Legenda:
Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (nazov}), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IC0O) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
2 Lenart Luka$ r. Lenart a Barbora Lenartova r. Abrhamova 1/1
Détum narodenia : Déatum narodenia :

Poznamka Oznamenie o za¢ati vykonu zaloZného prava v prospech Prima banka Slovensko, a.s.,
HodZova 11, Zilina, ICO: 31 575 951 predajom zélohu na drazbe.

Poznamka Uznesenie OC Nitra ¢.k. 280dK/194/2019 zo diia 9.9.2019 o vyhlaseni konkurzu na majetok
diznika Lukas Lenart, P-296/2019

Titul nadobudnutia Kipna zmluva- V 2728/08 zo difia 25.11.2008.

Titul nadobudnutia Rozhodnutie 0 zmene sip. Eisla &. 20564/2008 zo dria 2.12.2008- Z 109/09

CAST C: TARCHY
Por.é.:
2 ZaloZné pravo zo Zmluvy o zriadeni zaloZného prava na nehnutefny majetok- V 2034/13 v prospech Prima

banka Slovensko, a.s., HodZova 11, Zilina, IC0:31575951 na zabezpecenie pohladavky na nehnuteFnosti:
parcely C-KN ¢. 1473, 1474 a rodinny dom s.&. 341 na parcele C-KN ¢&. 1474,

Iné adaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 08.04.2022 18:00



Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 08.04.2022 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastrainy portal

17. aprila 2022 10:47
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 7.4.2022

Export

Banskobystricky > Brezno > Brezno > k.0. Brezno

3 ' -._]

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony. (177)

Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytyenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne spdsobilé osoba.
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RODINNY DOM C. SUP. 341,
K.U. BREZNO
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoé¢nikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym ¢islom 912652.

Znalecky ukon je zapfsany v denniku pod poradovym ¢éislom 38/2022.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

{

./’_F\

CLQ’LL A AN, )

| Ing. Stefan Pastierovi¢
|

) Ing. Stefan Pastierovig

Znalec pre odbor: Stavebnictvo
Odvetvie: Pozemne stavby
Odhad hodnoty nehnutelngsti
Majerska cesta 55, Ban. Bystrice



