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. UVOD

1. Uloha znalca :
Znaleckou ulohou zo dia 28.9.2020 je stanovenie v3eobecnej hodnoty na rodinny dom s prisluSsenstvom s.

¢. 97

v obci Trstice okres Galanta umiestneny na parcele ¢. 2313/255 a pozemkov par.C. 2313/255,

2313/52 k.u. Trstice okres Trnava evidovanych na LV &. 434 k.u. Trstice .

2. Ugel znaleckého posudku :SpefnaZzenie majetku v konkurznom konani vedenom na OS Trnava pod &.
38K/3/2011.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu :
14.10.2020

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje :14.10.2020

5. Podklady na vypracovanie posudku :
5.1 Dodané zadavatelom :

Znalecky posudok €.22/2020 vyhotoveny znalkyfiou v odbore stavebnictvo Ing. Luciou Magulovou
e. €. 915419 s prilohami
Objednavka na vypracovanie posudku zo strany spravcu Upadcu Ing. Miroslava R. Sefgika PhD

5.2 Ziskané znalcom :

List vlastnictva €. 434 Kk.u. Trstice vytvoreny cez katastralny portal 18.10.2020
Kopia katastralnej mapy k parcele ,C* KN 2313/255 k.u. Trstice zo diia 18.10.2020
Miestne Setrenie

Fotodokumentéacia

www.zbgis.sk. ww.upsvar.sk

6. Pouzity pravny predpis :
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty v
zneni neskorsich predpisov.

Zakon ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &.228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon €.382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.218/2018 Z.z.,

Vyhlaska €. 213/2017 Z.z.

Zakon €. 527/2020 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorSich predpisov

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

Zakon €.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskor$ich predpisov
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.79/1996 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov

Vyhlaska €. 323/2010 Z,z, ktorou sa vydava Statisticky klasifikacia stavieb

Marian Vyparina a kol.: Metodika vypo&tu v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Internetova stranka USI Zilina www.usi.sk - indexy cien stavebnych prac

7. Definicie posudzovanych veli€in a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmovV&eobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktord by tieto mali
dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci
budu konat s patri€¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou. Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na Urovni s dafiou z pridanej
hodnoty.


http://www.zbgis.sk/
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Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotenu
stavbu nadobudnut formou vystavby v €ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.
Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu
zodpovedajucu vySke opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouzité rozpoc¢tové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla
poslednych znamych $tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 2. $tvrtrok 2020 2,629.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypoéte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspon troch nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metédy
je zalozeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota
stavieb sa vypoCita kapitalizaciou buducich odcCerpatelnych zdrojov poCas &asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich odCerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo
obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metédy:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakCny pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m2 pozemku) s
prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou buducich odCerpatelnych zdrojov poas &asovo neobmedzeného
obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciécie, ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Hodnotit gardZ neevidovanu v KN.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy

Priloha €. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vSseobecnej hodnoty stavieb:rodinného domu
s. .97 na par.C. 2313/255 a garaze v k.u Trstice

Metéda polohovej diferenciacie

Metéda vychadza zo zékladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,
ke — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na urovni s DPH)
Na ur€enie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zalozeny na urCeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
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nehnutelnosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednu, platni pre konkrétnu hodnotend nehnutefnost. Pri objektivizacii ma
kazdé polohové kritérium ur€eny svoj vplyv na hodnotu (vahu). Bola pouzita metéda polohovej diferenciacie
z dévodu nemoznosti vytvorit subor porovnatelnych nehnutelnosti .

Zdovodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov: par. ¢. 2313/255,
2313/52 k.u.Trstice

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHproz =M * (VHwms * kpp) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHwms - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:
Nehnutelnost’ je evidovana na Liste vlastnictva €.434 k.u. Trstice nasledovne:
Majetkova podstata

Parcely "C"

parcelné gislo 2313/52 962 m2 zahrada v ZUO
parcelné gislo 2313/255 538 m2 zastavana plocha v ZUO
Stavby

s.6.97 na par.¢. 2313/255 rodinny dom

Vlastnik

Széces Julius r. Szées, | R , PsC I, sK 1/1

P1 501/2010- Rozhodnutie DU Galanta, ktorym zriaduje z&loZné pravo ¢615/320/30542/10/Jan z 13.7.2010
€.z.374/2010

P1 694/2010- Upovedomenie o zadati exekucie predajom EX 647/2010 z 7.12.2010, EU Bratislava od
exekutora Mgr. Miroslav Luptak v prospech VB LEASING SK, spol.s.r.o., IC0:31 378 528, Nam. 1. Maja 11,
810 00 Bratislava €.2.520/2010

P1 500/2010- Upovedomenie o spdsobe vykonania exekucie predajom EX 106/2010 z 26.7.2010, EU
Brezova pod Bradlom od exekutora Mgr. Jozef Pavlik v prospech LEGUSEM, s.r.o., Partizanska 401, Horna
Streda, ICO: 34 143 351 £.2.373/2010

P2 183/2013-DU Trnava &.9200503/3392387/2013/Valo z 12.7.2013-Oznémenie o postipeni dafiového
nedoplatku upadcu na Slovensku konsolidaénu a.s. /IC0:3577605-v.z.398/2013

P2 298/2014-EU Dunajska Streda, Mgr.Ritter & EX 229/10 z 26.5.2014-Upovedomenie o spdsobe
vykonania exekucie na vymozenie pohladavky opravneného SUN GROUP SPED s.r.o. /ICO:43802842/-
v.z.268/2014

P1 327/2014-EU Dunajska Streda, Mgr.Ritter &. EX 229/10 z 26.5.2014-Exekuény prikaz na vykonania
exekucie predajom nehnutelnosti na vymoZenie pohladavky opravneného SUN GROUP SPED s.r.o.
1C0:43802842/-v.2.269/2014

P1 328/2014-EU Dunajska Streda, Mgr.Ritter & EX 229/10 z 26.5.2014-Upovedomenie o spdsobe
vykonania exekucie predajom nehnutelnosti na vymozenie pohladavky opravneného SUN GROUP SPED
s.r.o. /1IC0:43802842/-v.z.270/2014

RI 1272/88 , bezpodielové spoluvlastnictvo manzelov v.z.36/89 Rozh. MNV -63/90 v.z.135/90 Z 723/2020-
OS v Galante-Rozsudok 26C/191/2011 z 14.12.2017, pravopl. 10.3.2019 v.z.77/2020

Tarchy:

Z 2914/09 - EU Pezinok, sudny exekutor JUDr. Dusan Noskovi¢ - Exekuény prikaz na vykonanie exekucie
zriadenim exekuéného zalozného prava na nehnutelnosti €. EX 1096/2008 z 10.8.2009 v prospech
opravnenéhoSlovenska zaru€na a rozvojo va banka, a.s., Stefanikova 27, Bratislava - &.z. 265/09

Z 3413/2010- Rozhodnutie DU Galanta, ktorym zriaduje zalozné pravo &. 615/320/30542/10/Jan z 13.7.2010
€.z.375/2010

Z 3814/2010- Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava EX 157/09 z 13.9.2010, EU
Senica odexekutora Vladimir Podesla v prospech Sociélna poistoviia, pobogka Galanta, ICO: 30 807 484, Z
Kodalya1629/48, 924 01 Galanta ¢ .z.416/2010

Z 3815/2010- Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava EX 158/09 z 13.9.2010, EU
Senica odexekutora Vladimir Pode$la v prospech Socidlna poistoviia, pobocka Galanta, ICO: 30 807 484, Z
Kodalya1629/48, 924 01 Galanta ¢ .z.417/2010

Z 3868/2010- Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava EX 106/2010
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20.9.2010, EU Brezova pod Bradlom od exekutora Mgr. Jozef Pavlik v prospech LEGUSEM, s.r.o.,
Partizanska401, Horna Streda, ICO: 34 143 351 &.z.429/2010

Z 3904/2010- Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava EX 509/2008-24 z 24.9.2010, EU
Staralubovna od exekutora JUDr. Dusan Kormanik v prospech SR - Krajské riaditelstvo PZ v Nitre, so
sidlom Kalvarska ul. €.2, 949 01 Nitra, I'VO: 00735809 ¢.z.436/2010

Z 4091/2010- Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava EX 135/2010
z11.10.2010, EU Brezova pod Bradlom od exekltora Mgr. Jozef Pavlik v prospech LEGUSEM, s.r.o.,
Partizanska401, Horna Streda, ICO: 34 143 351 &.z.451/2010

Z 80/2011- Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava EX 647/2010 z 4.1.2011, EU
Bratislava odexekutora Mgr. Miroslav Luptak v prospech VB LEASING SK, spol. s.r.o., ICO: 31 378 528,
Nam. 1. Maja 11, 81000 Bratislava ¢ .z.3/2011

Z 5096/2011-OTP Fktoring Slovensko s.r.o. so sidlom Spitalska 61, 811 08 Bratislava, /ICO:45 730 008/-
Oznamenie o postupeni pohladavok medzi pbévodnym zaloznym veritelom OTP Banka Slovensko,a.s.
/1IC0:313 189 16/ na zaklade Zmluvy o postipeni pohladavok &.51/2011-53 z 20.4.2011 na spolo¢nost OTP
Faktoring Slovensko s.r.o. /IC0:45 730 008/-stéasny zalozny veritel-v.z.56/2011

Z 1196/2013-EU Dunajska Streda, JUDr.Varga &.EX 271/2011-13 z 4.3.2013-exekuény prikaz na zriadenie
exekuéného zalozného prava na nehnutelnost na vymozenie pohladavky opravneného Obec Topolniky
/1I€0:00305740/-v.z.127/2013

Z 2708/2014-EU Dunajska Streda, Mgr.Ritter &. EX 229/10 z 26.5.2014-Exekuény prikaz na zriadenie
exekuénéhozaloznéhoprava na nehnutelnosti na vymozenie pohladavky opravneného SUN GROUP SPED
s.r.0./1C0:43802842/-v.z.271/2014

Z 5371/2019-EU Galanta, JUDr. Urbanek-236EX 424/2019 z 7.11.2019-exekuény prikaz na vykonanie
exekuciezriadenim exeku¢ného zalozného prava na nehnutefnost na vymozenie pohladavky opravneného
Ing.M.Sef¢ik, spravca konkurznej podstaty Upadcu-v.z.470/2019

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posutdenia :

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana drfia 14.10.2020 za pritomnosti spravcu
upadcu Ing. Miroslava Seféika PhD. Bola vykonana obhliadka stavu rodinného domu iba vizualne
z uli€ného priestoru, nakolko vlastnik nehnutelnost nespristupnil a neumoznil znalkyni vstup do predmetnej
nehnutelnosti. Protokol z obhliadky je priloZeny v prilohe posudku.

Z tohto dévodu znalkyna vykonala ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle ustanovenia § 12 ods.3 zakona ¢.
527/2002 Z.z. vznp ,, z dostupnych udajov , ktoré ma drazobnik k dispozicii“. Postupovala som podla ZP €.
22/2020 ktory vypracovala Ing.Lucia Magulova 8.3.2020 . Fotodokumentacia domu z ulice bola vyhotovena
14.10.2020 .

d) Technicka dokumentacia :

Technicku dokumentaciu som neporovnavala so skutkovym stavom, pretoZze nebola uskuto€nena obhliadka .
VZP €. 22/2020 sa konStatuje Ze predloZzend dokumentacia suhlasi so skutkovym stavom a z toho
kon&tatovania som vychadzala pri ohodnoteni., PouZila som podklady uvedené v ZP €.22/2020. Vizualne
dom z ulice nevykazuje zmeny. Vzhladom k tomu, Ze posudok &. 22/2020 bol vyhotoveny v roku 2020
nepriSlo ani k zvySenému opotrebeniu nehnutelnosti v désledku veku.

e)Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom.
Rodinny dom s. €. 97 na par.€. 2313/255 a 2313/52 je evidovany na LV €. 434 vo vylu¢nom vlastnictve
Juliusa Szécsa Po prevereni stavu v evidencii katastra nehnutefnosti podfa KN ZBGIS sa na pozemku
nachadza stavba zrejme garaze hodnotena aj v posudku €. 22/2020.Garaz nie je evidovana v popisnych
a geodetickych udajoch katastra.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov podla LV €.434 ktoré su predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Rodinny dom s. €.97 na parcele €.2313/255 Kk.u.Trstice

Oplotenie

Spevnené plochy

Altanok

VonkajSie upravy: pripojka vody, elektriky, plynu, kanalizacie

Pozemky v k.u. Trstice :
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parcelné Cislo  2313/52 962 m2 zahrada v ZUO
parcelné Cislo  2313/255 538 m2 zastavana plocha v ZUO

dg) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNY DOM :s. &. 97 na par.¢. 2313/255 k.u.Trstice

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby :

Rodinny dom s.&. 97 je umiestneny v obci Trstice. Dom je v zastavbe starSich a novSich samostatne
stojacich rodinnych domov. Dom je podpivni€eny , ma I. NP a obytné podkrovie. Dom ma predzahradku a je
pripojeny na dostupné inzinierske siete. Pristup je z ulice zo spevnenej komunikacie na par.¢. 2313/233 do
predzahradky na par.€. 2313/255 odkial je vlastnou pristupovou komunikaciou vstup do rodinného domu na
prieCeli. Krov je dreveny, Skridla palend Bramac( vymenena, nie je pdvodna) klampiarske konStrukcie
pozinkovany plech. Dom je uréeny na byvanie pre 1 rodinu.

Popis je podfa technického stavu podla ZP €. 22/2020, Ing.Lucia Magulova:

Dispozi¢né rieSenie:

I.PP:_chodba, kotolna, 2* sklad, hobby miestnost, Sportova miestnost , sklad- uholfa.

I. NP: zadverie ,jedalen, kuchyna, obyvacia izba, spalfa, chodba, kupelha, WC,

Obytné podkrovie: 2* izba, schodisko, kupelfia, spolo¢enska miestnost

Technické rieSenie:

1. Podzemné podlazie

Rodinny dom je zalozeny na betdnovych zakladovych pasoch, murovany z tehal , strop je Zelezobetdénovy
monoliticky, omietky su vapenné hladké, vonkajSie omietky na baze umelych latok. Elektroinstalacia je
svetelna a motoricka. V suteréne sa nachadza plynovy kotol na vykurovanie a ohrev TUV.

- Technicke rieSenie:

1. Podzemné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal (plna,metricka,) v skladobnej hr. nad 30 do 40 cm; deliace
kon&trukcie - tehlové (prieCkovky, )

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové monolitické

- Schodisko - PVC, guma

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - omietky na baze umelych latok

- Vyplne otvorov - dvere - hladké pIné alebo zasklené; okna - dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvoj.
zasklenim

- Podlahy - dlazby a podlahy ost. miestnosti - cementovy poter

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocel. a
vykurovacie panely; zdroj vykurovania - kotol Ustredného vykurovania znackové kotly, aj prevedenia turbo
(Junkers, Vaillant, Leblanc...)

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej
vody - zasobnikovy ohrievag elektricky, plynovy alebo kombinovany s ustrednym vykurovanim

- Vnutorné rozvody elektroin$talacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod zemného plynu

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - beténové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal (plna,metricka) v skladobnej hr. nad 30 do 40 cm; deliace
konstrukcie - tehlové (priecCkovky, )

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové monolitické

- Schodisko - tvrdé drevo, Cerveny smrek

- Strecha - krovy - vaznicové sedlové, manzardové; krytiny strechy na krove - palené a beténové Skridlové
tazké korytkové (Bramac, .); klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu uplné strechy (zlaby,
zvody, kominy, prieniky, snehové zachytavace)

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - omietky na baze umelych latok
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- Upravy vnutornych povrchov - vnutorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené; vnutorné
obklady - prevaznej Casti kipefne min.nad 1,35 m vysky; - vane; - WC min. do vy8ky 1 m; - kuchyne min.
pri sporaku a dreze (ak je drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - pIné alebo zasklené dyhované; okna - dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva s
dvoj. alebo s trojvrstv. zasklenim; okenné Zaluzie - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti velkoplosné parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy ost.
miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyn - sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rurou alebo varna jednotka
(Stvorhorakova); - odsavac¢ par; - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z
materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky)

- Vybavenie kupelni - vafa ocelova smaltovana; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové so
sprchou; - pakové nerezoveé; zachod - splachovaci bez umyvadila

- Ostatné vybavenie - kozub - s otvorenym ohniskom

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocel. a
vykurovacie panely

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

- Vnutorné rozvody kanalizacie - liatinové a kameninové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka; elektricky
rozvadzac - s automatickym istenim

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod zemného plynu

1. Podkrovné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal (plna,metricka) v skladobnej hr. nad 30 do 40 cm; deliace
konstrukcie - tehlové (prieCkovky, )

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom drevené tramové

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - vapenné $tukové, zdrsnené

- Upravy vnutornych povrchov - vnutorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené; vnutorné
obklady - prevaznej €asti kipelne min.nad 1,35 m vysky; - vane; - samostatnej sprchy; - WC min. do vysky
1m

- Vyplne otvorov - dvere - pIné alebo zasklené dyhované; okna - dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva s
dvoj. alebo s trojvrstv. zasklenim; okenné zaluzie - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti velkoploSné parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy ost.
miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kupelni - vana plastova jednoducha; - umyvadlo; - samostatna sprcha; vodovodné batérie -
pakové nerezové so sprchou; - pakové nerezové; zachod - splachovaci s umyvadlom

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocel. a
vykurovacie panely

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroin$talacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzadov) - svetelna

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

- Konstrukcie naviac - klimatizacia

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie Zaciatok | y/o 50t zastavanej ploch ZP [m?] K

uzivania yp | plochy zp

1. PP 1991 9,55%*11,95-4,475*1,275 108,42 120/108,42=1,107
1. NP 1991 9,6*12-1,3*4,5 109,35 120/109,35=1,097
1. Podkrovie 1991 9,6*9,275 89,04 120/89,04=1,348
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ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

Bod Polozka 1.PP |1.NP |1.PK
1 Osadenie do terénu

1.1.a v priemernej hibke 2 m a viac so zvislou izolaciou 1055 - -
2 Zaklady

2.2.a betdnové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou - 520 -
3 Podmurovka

3.7.b godpi\{niéené do 3/4 ZP - priem. vySka do 50 cm - omietana, Skarované ) 110 )

tehlové murivo
4 Murivo

4.1.d murované z tehal (plna,metrickd) v skladobnej hr. nad 30 do 40 cm 1000 (1000|1000
5 Deliace konsStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, ) 160 | 160 | 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené - 400 | 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhfadom beténové monolitické, 1040|1040| -

7.1.b s rovnhym podhlfadom drevené tramové - - 760
8 Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardoveé - | 575 | -
10 |Krytiny strechy na krove

10.2.a palené a beténové Skridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach, ) 800 )

Moravska skridla a pod.)
12 |Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinko’vanvého plechu uplné strechy (Zlaby, zvody, kominy, prieniky, ) 65 )

snehové zachytavace)
13 |Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 | 20 | 20
14 |Fasadne omietky

14.1.a omietky na baze umelych latok nad 2/3 - 260 | -

14.4.a omietky na baze umelych latok do 1/3 100 | - -

14.2.b vapenné Stukové nad 1/2 do 2/3 - - 70
16 |Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice




Znalec: Ing. Ludmila Sevéikova éislo posudku: 113 /2020

16.3 tvrdé drevo, Cerveny smrek - 200 -

16.4 PVC, guma 180 - -
17 |Dvere

17.2 pIné alebo zasklené dyhované - 190 | 190

17.3 hladké pIné alebo zasklené 135 - -
18 |Okna

18.2 dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. zasklenim 250 | 250 | 250

19 Okenné zallzie

19.2 plastové - 75 | 75

22 | Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.1, velkoplo$né parkety (drevené, laminatoveé) - 355 | 355

23 |Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby - 150 | 150

23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50 - -

24 Ustredné vykurovanie

24 .1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi - ocel. a

; 480 | 480 | 480
vykurovacie panely

25 |Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280 | 280 -

25.2 svetelna - - 155

27 |Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka - 80 | 80

30 |Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55 - -

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja - 35 | 35

31 InStalacia plynu

31.1 rozvod zemného plynu 35 | 35 | 35

Spolu 484070804215

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 |Kanalizacia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika

33.1 liatinové a kameninové potrubie (1 ks) - 25 -

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) - - 10

34 |Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym | 65 - -
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vykurovanim (1 ks)
35 |Zdroj vykurovania
35.1.c kotol QStredného vykurovania znackové kotly, vratane typov turbo 335 ) )
(Junkers, Vaillant, Leblanc...) (1 ks)
36 |Vybavenie kuchyne alebo praéovne
36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rurou alebo varna jednotka ) 60 )
(8tvorhorakova) (1 ks)
36.7 odsavac par (1 ks) - 30 -
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) - 30 -
36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej ) 190 )
Sirky) (3.45 bm)
37 | Vnutorné vybavenie
37.2 vafa ocelova smaltovana (1 ks) - 30 -
37.3 vana plastova jednoducha (1 ks) - - 65
37.5 umyvadlo (2 ks) - 10 | 10
37.9 samostatna sprcha (1 ks) - - 75
38 |Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (3 ks) - 35 | 70
38.3 pakové nerezoveé (3 ks) - 40 | 20
39 |Zachod
39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks) - - 35
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) - 25 -
40 |Vnutorné obklady
40.2 prevaznej Casti kipelne min. nad 1,35 m vysky (2 ks) - 80 | 80
40.4 vane (2 ks) - 15 | 15
40.5 samostatnej sprchy (1 ks) - - 20
40.6 WC min. do vy$ky 1 m (2 ks) - 30 | 30
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) - 15 -
42 |Kozub
42.1 s otvorenym ohniskom (1 ks) - 180 -
45 |Elektricky rozvadzaé
45.1 s automatickym istenim (1 ks) - 240 -
- Konstrukcie naviac
klimatizaci (1 ks) - - 90
Spolu 400 (1035| 520

10
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Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:

kcu = 2,629
km = 0,95

Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [Eur/m?]
1. PP (4840 + 400 * 1,107)/30,1260 175,36
1. NP (7080 + 1035 * 1,097)/30,1260 272,70
1. Podkrovie (4215 + 520 * 1,348)/30,1260 163,18

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom na 100 rokov.

Podlazie Zaciatok Virok] | Trok] | z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
1.PP 1991 29 71 100 29,00 71,00
1.NP 1991 29 71 100 29,00 71,00
1. Podkrovie 1991 29 71 100 29.00 71,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [Eur]

1. PP z roku 1991

Vychodiskova 175,36 Eur/m2*108,42 m2*2,629*0,95 47 484,75

hodnota

Technicka hodnota 71.00% z 47 484.75 3371417
1. NP z roku 1991

Vychodiskova 272.70 Eur/m?2*109,35 m2*2,629%0.95 74 476.30

hodnota

Technicka hodnota 71,00% z 74 476,30 52 878,17
1. Podkrovie z roku
1991

Vychodiskova 163,18 Eur/m2*89,04 m2*2,629*0,95 36 288,27

hodnota

Technicka hodnota 71.00% z 36 288,27 25 764,67

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodiskova

Podlazie hodnota [Eur] Technicka hodnota [Eur]
1. podzemné podlazie 47 484,75 33714,17
1. nadzemné podlazie 74 476,30 52 878,17
1. podkrovné podlazie 36 288,27 25 764,67

11
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Spolu 158 249,32 112 357,01

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1Garaz na par.¢. 2313/255 bez supisného Cisla

POPIS STAVBY

Garaz nie je evidovana v geodetickych a popisnych udajoch katastra .Ide o murovanu prizemnu stavbu so
Sikmou sedlovou strechou priCom podkrovie je vyuzivané ako sklad. Garaz je pripojena na vodovod,
kanalizaciu, elektriku. Okna su drevené, podlaha je cementovy poter, brana je rolovacia segmentova, Krov je
dreveny, Skridla palena, klampiarske konstrukcie pozinkovany plech. Na I. NP je socialne zariadenie so
sprchou a WC, keramicky obklad stien a keramicka dlazba.

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

- Zvislé nosné konS$trukcie - murované z palenej tehly, tehloblokov hrubky viac ako 30 cm

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - Zelezobeténové

- Strecha - klampiarske konstrukcie - z pozinkovaného plechu (min. zlaby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov - omietky na baze umelych hmét

-Upravy vnutornych povrchov - vapenna hladké omietka

- Vyplne otvorov - dvere - pIné alebo zasklené dyhované, z tvrdého dreva; okna - dvojité alebo zdvojené z
tvrdého dreva

- Podlahy - dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter

- Vykurovanie - lokalne vykurovanie a kotol Ustredného vykurovania - lokalne vykurovanie plynové kachle
(GAMAT a pod.)

- Vnutorné rozvody vody - len studenej

- Vnutorné rozvody kanalizacie - zo splachovacieho zachodu; - z kupelne, pracovne; - z kuchyne

- Vnutorné rozvody elektroin$talacie - elektroinstalacia - len svetelna - poistkové automaty

1. Podkrovné podlazie

- Schodisko - kovové

- Strecha - krov - vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové; krytina strechy na krove - palené tazké
korytkové, vinovky, francizske, Holland, Portugal, oby¢ajné dvojdrazkoveé; klampiarske konstrukcie - z
pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov — omietky na baze umelych hmét

- Upravy vnutornych povrchov - napustenie impregnaciou

- Vyplne otvorov - dvere - ocelové alebo drevené zvlakové; okna - dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva

- Podlahy - dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zaciatok | o0t zastavanej plochy ZP [m?] kzp
uzivania
1. NP 1996 10%6 60 18/60=0,300
1. Podkrovie 1996 106 60 18/60=0,300

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

Bod Polozka 1.NP|1.PK

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615 -

3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)

3.1.a murované z palenej tehly, tehloblokov hrabky viac ako 30 cm 1590| -

4 Stropy

4.1 zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych nosnikov 565 -

5 Krov

5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové - 680

6 Krytina strechy na krove

6.2.a pélené tazkeé korytkové, vinovky, francuzske, Holland, Portugal, oby&ajné

dvojdrazkové - | 469

8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100 | 100

9 Vonkajsia uprava povrchov

9.2 striekany brizolit, vapenna Stukova omietka 370 | 370

10 |Vnudtorna uprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185 -

10.5 napustenie impregnéciou - 50

1 Schodisko (podla materialu nastupnice)

11.8 kovové - 250

12 Dvere

12.2 pIné alebo zasklené dyhované, z tvrdého dreva 750 -

13
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12.6 ocefové alebo drevené zvlakové - 105
13 |Okna

13.2 dvaijité alebo zdvojené z tvrdého dreva 275 | 275
14 |Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185 | 185
16 Rozvod vody

16.2 len studenej 25 -
18 |ElektroinStalacia

18.2 len svetelna - poistkové automaty 215 -

Spolu 4875|2480

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 |Vrata

22.1.a hlinikové rolovacie alebo segmentové zateplené (1 ks) 1485| -
23 |Kanalizacia

23.1 zo splachovacieho zachodu (1 ks) 80 -

23.2 z kuapelne, pracovne (1 ks) 45 -

23.4 z kuchyne (1 ks) 30 -
24 | Lokalne vykurovanie a kotol ustredného vykurovania

24 1.c lokalne vykurovanie plynové kachle (GAMAT a pod.) (1 ks) 280 | -

Spolu 1920| -

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:

kcu = 2,629
km = 0,95

Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [Eur/m?]
1. NP (4875 + 1920 * 0,300)/30,1260 180,94
1. Podkrovie (2480 + 0 * 0,300)/30,1260 82,32

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom na 80 rokov.

s Zaciatok
Podlazie uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP 1996 24 56 80 30,00 70,00
1. Podkrovie 1996 24 56 80 30,00 70,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
1. NP z roku 1996
Vychodiskova 180,94 Eur/m2*60,00 m2*2,629*0,95 27 114,40
hodnota
Technicka hodnota 70.00% z 27 114,40 18 980,08
1. Podkrovie z roku
1996
Vychodiskova 82,32 Eur/m2*60,00 m2*2,629*0,95 12 335,90
hodnota
Technicka hodnota 70.00% z 12 335,90 8 635,13

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie Xﬁg?\%ct’;s['g:ﬁ Technicka hodnota [Eur]
1. nadzemné podlazie 27 114,40 18 980,08
1. podkrovné podlazie 12 335,90 8 635,13
Spolu 39 450,30 27 615,21

2.3 PRISLUSENSTVO
2.3.1 Plot: Oplotenie uli€né

Oplotenie uliéné je pévodné z roku 1961 s betdénovym zakladom beténovou podmurovkou a vyplfiou z
ocelového pletiva v ramoch, osadena je brana a branka pre peSich kovova.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. Popis Pocet MJ | Body / MJ Rozpoctovy
¢. ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a betonu 25,90m 700 23,24 Eur/m
2. Podmurovka:
murovana z tehly alebo tvarnic 25,90m 1270 42,16 Eur/m
Spolu: 65,40 Eur/m
3. Vypln plotu:
z drt’av.’vyplhou vodorovnou alebo zvislou v 36.26m2 495 14,11 Eur/m
ocel. ramoch

15
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4, Plotové vrata:

d) drevené tesarske 1 ks 4685 155,51 Eur/ks
5. Plotové vratka:

d) drevené tesarske 1ks 1100 36,51 Eur/ks
Dizka plotu: 259 m
Pohladova plocha vyplne: 25,9*1,4 = 36,26 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov ulivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Oplotenie uli¢né 1991 29 21 50 58,00 42,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota

(25,90m * 65,40 Eur/m + 36,26m? * 14,11 Eur/m? + 1ks
* 155,51 Eur/ks + 1ks * 36,51 Eur/ks) * 2,629 * 0,95

5 987,90

Technicka hodnota

42,00 % z 5 987,90 Eur

2514,92

2.3.2 Plot: Oplotenie zadné

Oplotenie v zadnej Casti zahrady a v pravej a lavej Casti je zo strojového pletiva kotveného na ocelové

stipiky .

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. Popis Poget MJ | Body / MJ Rozpoctovy
¢. ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo st’lpikov ocelovych, beténovych alebo 14,40m 170 564 Eur/m
drevenych
Spolu: 5,64 Eur/m
3. Vypln plotu:
Z0 §trojoyeho_pletiva na ocelové alebo 25.92m2 380 12,61 Eur/m
betdnové stlpiky
5. Plotové vratka:
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b) kpvove s drétenou vyplfiou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 Eur/ks
profilov

Dizka plotu: 14,4 m

Pohladova plocha vyplne: 14,4%1,8 = 25,92 m?

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Oplotenie zadné 2000 20 30 50 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]

(14,40m * 5,64 Eur/m + 25,92m?2 * 12,61 Eur/m? + 1ks *

Vychodiskova hodnota 129,12 Eurlks) * 2,629 * 0,95 1 341,65
Technicka hodnota 60,00 % z 1 341,65 Eur 804,99
2.3.3 Plot: Oplotenie bo¢né
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. Popis Poget MJ | Body / MJ Rozpoctovy
¢. ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a betonu 16,50m 700 23,24 Eur/m
Spolu: 23,24 Eur/m
3. Vypln plotu:
z betépc_JV)'Ich prefabrik. dosiek do ocel. alebo 29 70m2 545 18,09 Eur/m
bet. stlpikov
Dizka plotu: 16,5 m
Pohladova plocha vyplne: 16,5%1,8 = 29,70 m2
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zaciatok Virok] | T[rok] | z[rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
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Oplotenie bo¢né 1991 29 21 50 58,00

42,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]

(16,50m * 23,24 Eur/m + 29,70m? * 18,09 Eur/m?) *

Vychodiskova hodnota 2,629 * 0,95

2 299,58

Technicka hodnota 42,00 % z 2 299,58 Eur

965,82

2.3.4 Vonkajsia uprava: Vodovodna pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 6 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,629

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zaciatok Virok] | T[rok] | z[rok] 0 [%]
uzivania

TS [%]

Vodovodna pripojka 1991 29 21 50 58,00

42,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota |6 bm * 41,49 Eur/bm * 2,629 * 0,95

621,74

Technicka hodnota 42,00 % z 621,74 Eur

261,13

2.3.5 Vonkajsia uprava: Vodomerna sSachta
Vodomerna Sachta je z vodotesného betdnu , s liatinovym poklopom rozmerov 0,9*1,2*1,8.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategoria:
Bod:
Polozka:

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku:

1. Vodovod (JKSO 827 1)
1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)
1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

Pocet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

1,2*1,8*1,5 = 3,24 m3 OP
kcu = 2,629
km = 0,95

7660/30,1260 = 254,27 Eur/m3 OP

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok Virok] | Trrok] | z[rok] | o[% | TS[%]
uzivania
Vodomerna Sachta 1991 29 21 50 58,00 42,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota | 3,24 m3 OP * 254,27 Eur/m3 OP * 2,629 * 0,95 2 057,57
Technicka hodnota 42,00 % z 2 057,57 Eur 864,18
2.3.6 Vonkajsia uprava: Kanalizaéna pripojka do zumpy
Kanaliza&na pripojka do Zumpy je z PVC rar DN 125 mm v dizke 10 m.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanaliz&cia
Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanaliza&né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm
Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 530/30,1260 = 17,59 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 6 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,629
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Zaciatok
Nazov s V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%0]
uzivania
fanalizacna pripojka 1094 26 34 60 43,33 56,67
0 Zumpy

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov Vypocet Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota |6 bm * 17,59 Eur/bm * 2,629 * 0,95

263,59

Technicka hodnota 56,67 % z 263,59 Eur

149,38

2.3.7 Vonkajsia uprava: Plynova pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod
Kod KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 425/30,1260 = 14,11 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 6 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok Virok] | Trok] | z[rok] | O[]
uzivania

TS [%]

Plynova pripojka 1991 29 21 50 58,00

42,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota |6 bm * 14,11 Eur/bm * 2,629 * 0,95

211,44

Technicka hodnota 42,00 % z 211,44 Eur

88,80

2.3.8 Vonkajsia uprava: Zumpa
ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 Eur/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 4,2*3,6*2,5 = 37,8 m® OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
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Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok Virok] | Trrok] | z[rok] | oO[%]
uzivania

TS [%]

Zumpa 1991 29 21 50 58,00

42,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet

Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota |37,8 m3 OP * 107,88 Eur/m3 OP * 2,629 * 0,95

10 184,67

Technicka hodnota 42,00 % z 10 184,67 Eur

4 277,56

2.3.9 Vonkajsia uprava: Elektricka pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kéd KS:

828 7 Elektrické rozvody
2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:
Polozka:

7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

7.1. NN pripojky

7.1.d) kablova pripojka vzdusna Al 4*16 mm*mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 290/30,1260 = 9,63 Eur/bm
Pocet kablov: 1

Rozpocétovy ukazovatel za jednotku navySe: 5,78 Eur/bm

Pocet mernych jednotiek: 10 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,629

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov

Zaciatok
uzivania

V [rok]

T [roK]

Z [roK]

0O [%]

TS [%]

Elektricka pripojka

1991

29

21

50

58,00

42,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota

10 bm * (9,63 Eur/bm + 0 * 5,78 Eur/bm) * 2,629 * 0,95

240,51

Technicka hodnota

42,00 % z 240,51 Eur

101,01

2.3.10 Vonkajsia uprava: Spevnené plochy
Vonkajsie spevnené plochy tvoria prijazd ku garazi , su zo zdmkovej dlazby.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.e) Beténové dlazdice - kladené do malty na podklad. beton

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 400/30,1260 = 13,28 Eur/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 12*9,6+0,9*10+4*3 = 136,2 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok Virok] | Trok] | z[rok] | o[ | TS[%]
uzivania
Spevnené plochy 1991 29 21 50 58,00 42,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota |136,2 m2 ZP * 13,28 Eur/m2 ZP * 2,629 * 0,95 4 517,41
Technicka hodnota 42,00 % z 4 517,41 Eur 1897,31

2.3.11 Vonkajsia uprava: Altanok

vonkajSie drobna stavba altanku sa nachadza medzi rodinnym domom a garazou. Ma jednoduchu drevenu
kon&trukciu, krytina je asfaltovy Sindel.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: Altanok

Kod KS: . 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. konétr., strecha, Ciast. vyplni stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 Eur/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 4*3=12m2ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok Virok] | Trokl | z[rok] | o[ | TS[%]
uzivania
Alténok 1991 29 11 40 72,50 27,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet

Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota |12 m2 ZP * 103,57 Eur/m2 ZP * 2,629 * 0,95

3 104,06

Technicka hodnota 27,50 % z 3 104,06 Eur

853,62

2.3.12 Vonkajsia uprava: Predlozené schody
Schody s povrchom z keramickej dlazba tvoria vstup do domu .

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kéd KS:

822 2 VonkajSie a predlozené schody
2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:

10. VonkajSie a predlozené schody (JKSO 822 2)
10.4. Betonové na terén s povrchom z keramickej dlazby

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv:

385/30,1260 = 12,78 Eur/bm stupna
0,98*8 = 7,84 bm stupnia

kcu = 2,629

km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok Virok] | Trok] | z[rok] | O[]
uzivania

TS [%]

1991 29 31 60

Predlozené schody 48,33

51,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet

Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota |7,84 bm stupna * 12,78 Eur/bm stupfia * 2,629 * 0,95

250,24

Technicka hodnota 51,67 % z 250,24 Eur

129,30

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Na Vychodiskova hodnota| Technicka hodnota
azov

[Eur] [Eur]
Rodinny dom s. €. 97 k.u. Trstice 158 249,32 112 357,01
Garaz na par.€. 2313/255 39 450,30 27 615,21
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Ploty
Oplotenie uliéné 5987,90 2 514,92
Oplotenie zadné 1 341,65 804,99
Oplotenie bo¢né 2 299,58 965,82
Celkom za Ploty 9 629,13 4 285,73
Vonkajsie upravy
Vodovodna pripojka 621,74 261,13
Vodomerna Sachta 2 057,57 864,18
Kanaliza¢na pripojka do Zumpy 263,59 149,38
Plynova pripojka 211,44 88,80
Zumpa 10 184,67 4 277,56
Elektricka pripojka 240,51 101,01
Spevnené plochy 4517,41 1 897,31
altanok 3 104,06 853,62
PredloZzené schody 250,24 129,30
Celkom za VonkajsSie upravy 21 451,23 8 622,29
Celkom: 228 779,98 152 880,24

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Hodnotena stavba je situovana v intravilane obce Trstice v &irSom centre obce v zastavbe rodinnych
domov. Pristup je zulice so spevhenym povrchom v zabyvanej lokalite obce. Do centra obce s
vybavenostou je 10 minut. Obc&ianska vybavenost obce je dobra, ma Obecny Urad, matersku a zakladnu
8kolu, postu, zdravotné stredisko, obchodné prevadzky. Obec ma do 5000 obyvatelov. Od krajského mesta
Trnava je vzdialend 47 km a do Galanty 24 km. Dopravné spojenie je autobusovou dopravou. V
bezprostrednom okoli sa nenachadzaju Ziadne chranené prirodné Uzemia. V okoli domu sa nenachadzaju
prevadzky, ktoré by znedistovali zivotné prostredie a ani rusné dopravné cesty.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Stavba je urena a aj vyuzivana na rodinné byvanie.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Na LV €. 434 su zriadené tarchy- zalozné prava k nehnutelnosti. Iné rizika neboli zistené.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Dom sa nachadza v SirSom centre obce na atraktivnom mieste, k nehnutelnosti je priamy pristup po
spevnenej verejnej komunikacii, je napojena na IS -vodu, plyn, elektriku a na kanalizaciu Dom je
v pdvodnom stave,udrziavany.Neboli zistené konfliktné skupiny obyvatelstva. Lokalita je ticha a pritom
dostupna do centra obce do 10 minut, ob&ianska vybavenost je velmi dobra .Nezamestnanost' v regione je
do 10 %. Je moznost zastavby a rozSirenie nehnutelnosti. V zmysle citovanej metodiky a aktualnej situacie
na trhu stanovujem vychodiskovy koeficient predajnosti s ohladom na uvedené faktory a rizika a velkost
obce na hodnotu 0,3 . Nehnutelnost’ hodnotim ako dobru
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Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota

I. trieda 1. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
II. trieda Aritmeticky priemer |. a lll. triedy 0,600
[1l. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,165
V. trieda I1l. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cisl Popis/Zdovodnenie Trieda Kppi Vaha Vysle*dok
o Vi Kppr*V

Trh s nehnutelnost’ami

1 dopyt v porovnani s ponukou je v rovhovahe Il. 0,300 13 3,90

dopyt po nehnutelnostiach je vySsi

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru
obce

2 Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a Il. 0,600 30 18,00
vybranych sidlisk

okraj obce

Sucasny technicky stav nehnutelnosti

3 nehnutelnost nevyzaduje opravu, len beznu udrzbu Il. 0,600 8 4,80

pbvodny dom z roku 1991

Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel'nosti

4 objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. l. 0,900 7 6,30

okolie tvoria rodinné domy

Prislusenstvo nehnutelnosti

5 bez dopadu na cenu nehnutelnosti Il. 0,300 6 1,80

bez prislusenstva s vplyvom na hodnotu

Typ nehnutel'nosti

velmi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s
6 dvorom, predzahradkou, zahradou a dalS§im l. 0,900 10 9,00
zazemim, s vybornym dispoziénym rieSenim.

Standardny rodinny dom

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera

nezamestnanosti
7 Il. 0,600 9 5,40
dostato€na ponuka pracovnych mozZnosti v dosahu

dopravy, nezamestnanost do 10 %
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nezamestnanost' v regione do 10 %
(okres Trnava)

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

8 mala hustota obyvatelstva l. 0,900 6 5,40

mala hustota

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti ¢iastocne vhodna a
Ciasto€ne nevhodna

JZ-JV

[l 0,300 5 1,50

Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone

10 do 5%

L. 0,900 6 5,40

svah do 5%

Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu,
11 | kanalizacia do Zumpy 1. 0,300 7 2,10

dom je pripojeny na verejny vodovod, plyn, elektriku,
kanalizaciu do Zumpy,

Doprava v okoli nehnutel'nosti

12 Zeleznica, alebo autobus V. 0,165 7 1,16

autobus

Obé¢.
vybav.(urady,Skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)

obecny Urad, posta, zakladna Skola, zdravotné
stredisko, kulturne zariadenie, zdkladna obchodné
siet a zakladné sluzby

13 [l 0,300 10 3,00

dobra vybavenost obce

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

14 les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m V. 0,165 8 1,32

Ziadne chranené utvary v dosahu

Kvalita zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

15 bezny hluk a prasnost od dopravy Il. 0,600 9 5,40

bezna osobna a nakladna doprava

Moznosti zmeny v zastavbe-uzem.rozvoj,vplyv na
nehnut.

16 [l 0,300 8 2,40

bez zmeny

bez zmeny

Moznosti d'alSieho rozsirenia
17 V. 0,165 7 1,16
rezerva plochy pre dalSiu vystavbu aZ trojnasobok
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sucasnej zastavby

moznost rozsSirenia nehnutelnosti

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

18 nehnutelnosti bez vynosu V. 0,030 4 0,12

dom vyuZivany na rodinné byvanie , bez vynosu

Nazor znalca

19 dobra nehnutelnost Il 0,600 20 12,00

dobra nehnutelnost,

Spolu 180 90,15

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo = 90,15/ 180 0,501
V$eobecna hodnota VSHs = TH * kep = 152 880,24 Eur * 0,501 76 593,00 Eur
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikacia pozemku: Trstice
POPIS

Hodnoteny pozemok sa nachadza v ZUO obce Trstice. Bezprostredné okolie tvoria z&hrady a rodinné
domy. Vstup na parcelu €. 2313/255 je zo spevnenej verejnej komunikacie. Pozemok je oploteny , ma tvar
obdiznika. Samotny pozemok mé pripojku na elektriku, plyn, kanalizaciu a vodu. Pozemok je slneény nie je
znehodnoteny, na rovine. VH /m2 pozemku som volila 80 % z VH pre mesto Galanta vzhladom
k zvySenému zaujmu o pozemky v okresnom meste a prifahlych obciach.

Spolu . .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla_stmcky Vymgra
5 podiel [m?]
[m?]
2313/52 zahrada 962,00 1/1 962,00
2313/255 zastavana plocha a nadvorie 538,00 1/1 538,00
Spolu 1 500,00
vymera
Obec: Trstice
Vychodiskova hodnota: VHwms = 80,00% z 9,96 Eur/m? = 7,97 Eur/m?
Oznacenie a nazov . Hod.npta
o Hodnotenie koeficient
koeficientu u
ks 3. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatefov a
koeficient vdeobecnej |rekreatné oblasti pre individualnu rekreéciu, centra obci do 5 000 1,00
situacie obyvateflov, obytné zény na predmestiach a priemyslové a
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pofnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov, obytné zény
samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatelov
V dosahu okresného mesta Galanta
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Standardnym vybavenim,
o kV_ ' - rekreaéné stavby na individualnu rekreaciu,
koeficient mtenzﬂy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, 1,05
vyuzitia $port so Standardnym vybavenim
Rodinné domy so Standardnym vybavenim, starsSia zastavba
ko 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou
koeficient dopravnych dopravou, doprava do mesta eSte vyhovujuca 0.85
vztahov doprava osobnym autom do mesta do 15 minat
ke 3. plochy obytnych a rekreaCnych uzemi (obytna alebo rekreacna
koeficient funkéného | POIoha) 1,30
vyuzitia Uzemia obytna poloha
ki 4. velmi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy
koeficient technickej | Vereinych sieti) 1,50
infrastruktary pozemku | papojenie na verejny vodovod, plyn, kanalizéciu a elektriku
4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh
o kz Lo moznej zastavby, sadové Upravy pozemku a pod.)
koeficient povysujucich |— . - 2,20
faktorov Viyrazne zvy$eny zaujem o pozemky, nedostatok volnych
stavebnych pozemkov
kr 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujucich : 1,00
faktorov nevyskytuje sa
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
e * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie ;?;O_*ll’?go 1,05%0,85%1,30* 1,50 3,8288
Jednotkova vSeobecna hodnota VSHwms = VHws * ke = 7,97 Eur/m2 * 2
pozemku 3,8288 30,52 Eur/m

VYHODNOTENIE

. L VSeobecna hodnota
Nazov Vypocet
[Eur]
parcela ¢. 2313/52 962,00 m? * 30,52 Eur/m2 * 1/1 29 360,24
parcela ¢. 2313/255 538,00 m? * 30,52 Eur/m? * 1/1 16 419,76
Spolu 45 780,00
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IIl. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ulohou bol odhad vSeobecnej hodnoty rodinného domu s. & 97 s pozemkami par.¢.2313/255,
2313/52 a garaze v k.U.Trstice. Odhad bol stanoveny metddou polohovej diferenciacie , zistena hodnota
koreSponduje s trhovymi cenami nehnutefnosti . Pri spracovani znaleckého posudku bolo prihliadnuté na
okolnosti ktoré moézu ovplyvnit hodnotu, miestne okolnosti, poloha pozemku .Vychadzala som z
poskytnutych materialov a informacii. Znalkyna nezodpoveda za skryté alebo zami¢ané nedostatky ktoré sa
nedali zistit' z pravnej a technickej dokumentacie

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [Eur]
Stavby
Rodinny dom s. ¢. 97 k.u. Trstice 56 290,86
Garaz na par.¢. 2313/255 13 835,22
Ploty
Oplotenie uli¢né 1 259,97
Oplotenie zadné 403,30
Oplotenie bo¢né 483,88
Spolu za Ploty 2147,15
Vonkajsie upravy
Vodovodna pripojka 130,83
Vodomerna Sachta 432,95
Kanalizaéna pripojka do Zumpy 74,84
Plynové pripojka 44,49
Zumpa 2 143,06
Elektricka pripojka 50,61
Spevnené plochy 950,55
Altanok 427,66
Predlozené schody 64,78
Spolu za Vonkajsie upravy 4 319,77
Spolu stavby 76 593,00
Pozemky
Trstice - parc. €. 2313/52 (962 m?) 29 360,24
Trstice - parc. ¢. 2313/255 (538 m?) 16 419,76
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Spolu pozemky (1 500,00 m?) 45 780,00
VsSeobecna hodnota celkom 122 373,00
VSeobecna hodnota zaokruhlene 122 000,00
Vseobecna hodnota slovom: Jedenstodvadsat'dvatisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Na pozemku par.¢. 2313/255 sa nachadza garaz neevidovana v KN. Na LV ¢&. 434 su zapisané tarchy -
zalozné prava a iné, ktoré budu pri prevode nehnutefnosti podla Zakona &. 7/2005 Z.z. ex offo vymazané.
Iné mimoriadne rizika neboli zistené.

V Trnave, dia 18.10.2020 Ing. Ludmila Sevéikova
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IV. PRILOHY

Vypis z katastra nehnutelnosti: List vlastnictva €. 434 k.u.Trstice zo dria 18.10.2020
Informativna kopia katastralnej mapy zo dria 18.10.2020

Protokol o obhliadke zo dria 14.10.2020

Objednavka zo dna 28.9.2020

Fotodokumentéacia

Situacia

31



Znalec: Ing. Ludmila Sevéikova éislo posudku: 113 /2020

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval/a ako znalkyfa zapisana v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odboreStavebnictvo 37 00 00 , v odvetvi
Odhad hodnoty nehnutelnosti 37 09 01, pod evidenénym ¢islom 914159

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod €islom 113/2020

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku .
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