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Znalec: Ing. Lucia Magulovd cislo posudku: 165/2020

. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty spoluvlastnickeho podielu na nehnutel'nostiach: rodinnom dome sup.¢. 307 s
prisluSenstvom, postavenom na pozemku parc.¢. 756/39 a pozemku parc. ¢. 756/19, 756/39 v okrese Trnava,
obec: Bohdanovce nad Trnavou, k.4. Bohdanovce nad Trnavou, zapisanych na LV ¢. 617.

2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre pravny tkon - vykon zaloZného prava formou dobrovol'nej drazby

3. Datum ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
16.12.2020

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 16.12.2020 - den obhliadky
5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.a Dodané zadavatel'om :

Objednavka zo diia 8.12.2020
Kolauda¢né rozhodnutie
Projektova dokumentéacia

5.b Ziskané znalcom :

Miestne Setrenie dita 16.12.2020

Vypis z katastra nehnutel'nosti - Vypis z listu vlastnictva ¢. 617 - pre k.i. Bohdanovce nad Trnavou, vytvoreny cez
katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 8.1.2021

Informativna koépia katastralnej mapy zo dna 8.1.2021

Fotodokumentacia domu

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty v
zneni neskorsich predpisov

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel’och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov

Zakon &. 65/2018 Z.z., ktorym sa meni a dopliia zakon &. 382/2004 Z.z.0 znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom znenf

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykondva zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom
zneni

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z.0 odmenach, ndhradach vydavkov a
ndhradach za stratu ¢asu pre znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov v platnom zneni.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon €. 50/1976 Zb. o Uizemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 ktorou sa vykonava zakon
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v platnom zneni

Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb v
platnom zneni.

Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Obyvatel'stvo v obciach SR podla Statistického tradu Slovenskej republiky

Miera nezamestnanosti podl'a www.upsvar.sk

7. Definicie posudzovanych velic¢in a pouzitych postupov:

Vseobecna hodnota (VSH) - Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut
na trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj predavajici budi konat' s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
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Znalec: Ing. Lucia Magulovd cislo posudku: 165/2020

Vychodiskova hodnota stavieb (VH) - Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktortu by bolo
moZzné hodnotenu stavbu nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridane;j
hodnoty.

Technicka hodnota (TH) - Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny

o hodnotu zodpovedajicu vyske opotrebovania.

Technicky stav (TS) - percentualne vyjadrenie okamzitého stavu stavby

Vynosova hodnota (HV) - znalecky odhad sticasnej hodnoty budtcich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutel'nosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Nehnutel'nost .- je pozemok a stavba spojena so zemou pevnym zakladom

Stavba - je stavebna konsStrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojena
so zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje upravu podkladu.

Rodinny dom - je budova urcena predovsetkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej
komunikacie, ktora ma najviac tri byty, dve nadzemné podlaZia a podkrovie.

Kkcu - koeficient vyjadrujici vyvoj cien Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom ohodnotenia

a obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpoctovy ukazovatel porovnatel'ného objektu. Koeficient sa urci pomocou
verejne publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych prac a materidlov v stavebnictve vydavanych
Statistickym tiradom Slovenskej republiky po jednotlivych $tvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok.

V pripade, Ze k terminu ohodnotenia neboli aktudlne indexy verejne publikované, pouZziju sa posledné zname

kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu

kk - koeficient konStruk¢no-materialovej charakteristiky Vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti od pouzitého
materidlu nosnej konstrukcie stavby, ak to nebolo zohl'adnené v kV . Pri vybere porovnatelného objektu

s rovnakou konstruk¢no-materialovou charakteristikou hodnoteného objektu sa tento koeficient rovna 1,0.

kwm - koeficient vyjadrujuci dzemny vplyv Vyjadruje zvySené, resp. znizené naklady na vystavbu v danom mieste
z dévodu dopravnych vzdialenosti, moznosti zariadenia staveniska a pod.

kep - koeficient polohovej diferenciacie vyjadrujuci vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajicich na vSeobecnu
hodnotu v mieste a case [-] podl'a metodiky urcenej ministerstvom.

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej irovne je podl'a
poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych v éase obhliadky.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urc¢ena linedrnou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metédy:

e Porovnavacia metdda (Pri vypocte sa pouZziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
asporn troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovand metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metddy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypocita kapitalizaciou buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou budtcich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s ndslednym
predajom),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickt hodnotu).

8.0sobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metdody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom znentf.

Zdovodnenie vyberu pouZzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:
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Znalec: Ing. Lucia Magulovd Cislo posudku: 165/2020

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. PouZzitie kombinovanej met6dy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie
je moZné, pretoZe stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo mozné
vykonat' kombinaciu. Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylicena z dévodu nedostatku
podkladov pre dant lokalitu a typ stavby.

Pouzité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty:

Pouzité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej drovne je podl'a poslednych znamych Statistickych tidajov vydanych
SU SR platnych v ¢ase obhliadky.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

Nehnutel'nosti st v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢. 617 v k.d. Bohdanovce nad Trnavou.
List vlastnictva ¢. 617 tvori prilohu tohto znaleckého posudku. V popisnych tdajoch katastra sui nehnutel'nosti
evidované nasledovne:

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

parc.c. vymera v m? Druh pozemku Sposob vyuZz.p. Umiest. poz. Pravny
vztah Druh ch.n.

756/19 413 zahrada 4 1

756/39 451 zastavana plocha a nadvorie 15 1

15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacend sdpisnym ¢islom

4 - Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zdhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina,
ovocie,

okrasna nizka a vysoka zeleii a iné pol'nohospodarske plodiny

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby
Supisné ¢islo  na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
307 756/39 10 rodinny dom 1

10 - rodinny dom
1 - stavba postavena na zemskom povrchu

B. Vlastnici

2 _Bohdanovee nad Trnavou 307, Bohdanovce nad Trnavou, PSC 919 09, SR
Spoluvlastnicky podiel: 6 / 8

Titul nadobudnutia na podiel 1/8: Z 6486/15: Osvedcenie o dedic¢stve D 167/2014, D not. 180/2014,
pravoplatna dita 29.10.2015 - 458/15;

Titul nadobudnutia na podiel 5/8: V7590/16 - Darovacia zmluva, vklad povoleny dila 23.11.2016 - 393/16
3 ﬂ 919 09, Bohdanovce nad Trnavou, & 307, SR

Spoluvlastnicky podiel: 1 / 8

Poznamka P 533/2019 - Na parcely registra C ¢. 756/19, 756 /39 a rodinny dom s.¢. 307 na parcele
registra C ¢. 756/39 je vyhlaseny konkurz ¢. 360dK/211/2019 zo diia 12.07.2019; Spravca upadcu: K/V
insolvency, k.s., IC0: 52205207, Csl. armady 1403/85, 908 45 Gbely - 678/19

Titul nadobudnutia Z 6486/15: Osvedcenie o dedi¢stve D 167/2014, D not. 180/2014, pravoplatna dila
29.10.2015 - 458/15

4 ﬂvského 6325/26, Trnava, PSC 917 08, SR
Spoluvlastnicky podiel: 1 / 8

Titul nadobudnutia Z 6486/15: Osvedcenie o dedi¢stve D 167/2014, D not. 180/2014, pravoplatna dila
29.10.2015 - 458/15

C. Tarchy:
Bez zapisu

Iné udaje:
2 'zl4Cenie podielov pri zapise V 7590/16' - 393/16

Poznamka:
Bez zapisu

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:
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Znalec: Ing. Lucia Magulovd cislo posudku: 165/2020

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim, vykonana diia 16.12.2020 za pritomnosti spoluvlastnika
nehnutel'nosti. Fotodokumentécia a zameranie bytu vyhotovena znalcom diia 16.12.2020.

d) Porovnanie technickej dokumentacie stavieb a nehnutel'nosti so skuto¢nym stavom:
Poskytnuta technickd dokumentacia bola porovnana so skutkovym stavom. Nebol zisteny nestlad.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

List vlastnictva, képia katastralnej mapy v zadsade suhlasia so skutkovym stavom.
f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Spoluvlastnicky podiel vo vyske 1/8 na rodinnom dome s.¢. 307 s prislusenstvom, postavenom na pozemku
parc.C. 756/39 v okrese Trnava, obec: Bohdanovce nad Trnavou, k.4. Bohdanovce nad Trnavou, zapisany na LV ¢.
617

Spoluvlastnicky podiel vo vyske 1/8 na pozemku parc. ¢. 756/19 a 756/39 v okrese Trnava, obec: Bohdanovce
nad Trnavou, k.i. Bohdanovce nad Trnavou, zapisany na LV ¢. 617

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:

Spoluvlastnicky podiel vo vyske 7/8 na rodinnom dome s.¢. 307 s prislusenstvom, postavenom na pozemku
parc.C. 756/39 v okrese Trnava, obec: Bohdanovce nad Trnavou, k.4. Bohdanovce nad Trnavou, zapisany na LV ¢.
617

Spoluvlastnicky podiel vo vyske 7/8 na pozemku parc. ¢. 756/19 a 756/39 v okrese Trnava, obec: Bohdanovce
nad Trnavou, k.4. Bohdanovce nad Trnavou, zapisany na LV ¢. 617

Drobna stavba na pozemku 756/39, stavba je po uplynuti zdkladnej Zivotnosti, jej hodnota je zanedbatel'na.

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom s.¢. 307
Spoluvlastnicky podiel:1 / 8
POPIS STAVBY

Ohodnocovana nehnutel'nost - rodinny dom s.¢. 307, na pozemku parc.¢. 756/39 sa nachadza v zastavanom
uzemi obce Bohdanovce nad Trnavou. Pristup k objektu je po miestnych asfaltovych komunikaciach. Rodinny
dom je podpivniceny, ma jedno nadzemné podlazie a obytné podkrovie. Na prvom podzemnom podlazi sa
nachadzaju skladové miestnosti a kotolfia, na prvom nadzemnom podlazi sa nachddza predsien, hala, kuchyna,
$pajza, kupeliia, WC, schodisko a tri izby, v obytnom podkrovi sa nachadzaju dve obytné miestnosti a hala. Dom
je napojeny na rozvod elektrickej energie, verejny vodovod, kanalizaciu a plynovod. Objekt bol dany do uzivania
v roku 1980. Dom je takmer v povodnom stave, niektoré okna boli vymenené za plastové, kuchynska linka je
nov4, rovnako aj plynovy kotol.

Stavebno-technicky popis:

Zaklady domu tvoria Zelezobeténové zadkladové pasy a zakladova doska. Zvislé nosné konstrukcie na i. PP st z
monolitického beténu, na 1. PP a obytnom podkrovi st murované z tehal hr. 450 mm. Stropné konStrukcie st
Zelezobetonové. Deliace priecky s murované. Dom ma sedlovu strechu so Skridl'ovou krytinou. Klampiarske
konStrukcie sd z pozinkovaného plechu.

Upravu vonkajsich povrchov tvori brizolitova omietka, Gpravu vnitornych povrchov vapennocenentova omietka
s mal'ovkou. V obytnom podkrovi je dreveny obklad stropu. Schodisko je jednoramenné Zelezobeténové s
upravou stupniov z linolea. Vstupné dvere do domu st plastové s izolacnym dvojsklom, presklené. Interiérové
dvere st drevené v ocel'ovych zarubniach plné, alebo ¢iasto¢ne presklené. Upravu podlah tvori keramicka dlazba
a vel'koplosna laminatova podlaha. V kuchyni je kuchynska linka s nerezovym drezom a na stene ¢iastocne
keramicky obklad. Kupeltia a WC st oddelené. V kipel'ni je smaltovana vana, keramické umyvadlo, rebrikovy
radiator, sprcha bez zasteny. Vo WC je keramickda WC misa s hornym splachovanim. V kiipel'ni a WC je keramicky
obklad stien.

Dom je napojeny na verejny rozvod vody, kanalizacie, elektriny a plynu.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Znalec: Ing. Lucia Magulovd

cislo posudku: 165/2020

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Za,l,éiato.k Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp
uzivania
1.PP 1980 10*12,8 128 120/128=0,938
1.NP 1980 10*12,8 128 120/128=0,938
1. Podkrovie 1980 10*12,8 128 120/128=0,938
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalogu.
Bod Polozka | 1P | 1NP | 1.PK
1 Osadenie do terénu
1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou 750 - -
4 Murivo
4.1.c murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 1290 1290
do 50 cm
4.3 z monolitického beténu 1250 - -
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 | 160 160
6 Vnitorné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 400 @ 400
7 Stropy
7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040 1040 -
8 Krovy
8.2 vaznicové valbové, stanové - - 625
10 Krytiny strechy na krove
10.2.c palené a beténové skridlové obycajné jednodrazkové - - 535
12 Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.b z pozinkovaného plechu len ZlI'aby a zvody, zaveterné listy - 55 55
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)
13.2 z pozinkovaného plechu - 20 20
13.3 z hlinikového plechu 25 - -
14 Fasadne omietky
14.1.b vapenné Stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 2/3 - 220 -
14.2.b vapenné Stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 1/2 do 2/3 - - 70
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice
16.4 PVC, guma - 180 -
16.6 cementovy poter 180 - -
17 Dvere
17.4 rdmové s vypliiou - 515 | 515
17.8 zvlakové 110 - -
18 Okna
18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim - - 340
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim - 530 -
18.7 jednoduché drevené alebo ocel'ové 150 - -
19 Okenné zaluzie
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19.2 plastové - - 75
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel’koploSné parkety (drevené, laminatové) - 355 | 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby - 150 -

23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50 - -

24  Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel'. a vykurovacie panely - 480 480
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155 155 | 155
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja - 55 -
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu - 35 -

Spolu | 4270 | 5640 | 5075

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.1 liatinové a kameninové potrubie (1 ks) - 25 -
34 Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s tstrednym

vykurovanim (1 ks) i 65 i
35 Zdroj vykurovania

35.1.c kotol Gstredného vykurovania znac¢kové kotly, vratane typov turbo (Junkers, Vaillant,

Leblanc...) (1 ks) i 335 i
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rarou alebo varna jednotka

($tvorhordkové) (1 ks) - | 60| -

36.7 odsavac par (1 ks) - 30 -

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) - 30 -

36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej sirky) (2.2 ) 121 )

bm)
37 Vnutorné vybavenie

37.2 vana ocel'ova smaltovana (1 ks) - 30 -

37.5 umyvadlo (1 ks) - 10 -
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) - 35 -

38.3 pakové nerezové (1 ks) - 20 -

38.4 ostatné (1 ks) - 15 -
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) - 25 -
40 Vnutorné obklady

40.1 prevaznej ¢asti kiipel'ne min. do 1,35 m vysky (1 ks) - 55 -

40.4 vane (1 ks) - 15 -

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) - 30 -

40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) - 15 -
41 Balkon

41.2 vymery do 5 m2 (1 ks) - - 105
45 Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) - 240 -
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Znalec: Ing. Lucia Magulovd cislo posudku: 165/2020

| |spolu | - |1156] 105 |

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujici zemny vplyv: km = 0,95

Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/mz2]
1.PP (4270 + 0 * 0,938)/30,1260 141,74
1.NP (5640 + 1156 * 0,938) /30,1260 223,21
1. Podkrovie (5075 + 105 *0,938)/30,1260 171,73
TECHNICKY STAV

Rodinny dom bol podl'a predloZeného potvrdenia dany do uZivania v roku 1980. Dom je v p6vodnom stave a
vyzaduje udrzbu. Obvodové steny st na viacerych miestach zavlhnuté a na niektorych miestach sa vyskytuje
pleseri.

Zivotnost domu stanovujem odbornym odhadom na 80 rokov.

Podlazie Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
1.PP 1980 41 39 80 51,25 48,75
1.NP 1980 41 39 80 51,25 48,75
1. Podkrovie 1980 41 39 80 51,25 48,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

1. PP zroku 1980

Vychodiskova hodnota 141,74 €/m2*128,00 m2*2,638*0,95 45 467,47

Technicka hodnota 48,75% z 45 467,47 22 165,39
1. NP zroku 1980

Vychodiskova hodnota 223,21 €/m2?*128,00 m2*2,638*0,95 71601,48

Technicka hodnota 48,75%z 71 601,48 34 905,72
1. Podkrovie z roku 1980

Vychodiskova hodnota 171,73 €/m2*128,00 m2*2,638*0,95 55 087,69

Technicka hodnota 48,75% z 55 087,69 26 855,25

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie ‘ Vychodiskova hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlaZie 45 467,47 22 165,39
1. nadzemné podlaZie 71 601,48 34 905,72
1. podkrovné podlazie 55 087,69 26 855,25
Spolu 172 156,64 83 926,36

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Oplotenie od ulice

Oplotenie od ulice je kovové. Pristup na pozemok je zabezpeceny plechovou branou a branickou. Zhotovené bolo
v roku 1980.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Znalec: Ing. Lucia Magulovd cislo posudku: 165/2020

Pol. ¢. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 7,50m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m

3. Vypli plotu:
z vlnitého plechu na ocel'ovych alebo drevenych

svlakoch 13,50m? 611 20,28 €/m
4, Plotové vrata:

a) plechové plné 1ks 7435 246,80 €/ks
5. Plotové vratka:

a) plechové plné 1ks 4050 134,44 €/ks
Dizka plotu: 7,5m
Pohl'adova plocha vyplne: 7,5%1,8 = 13,50 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/8
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
Oplotenie od ulice 1980 41 9 50 82,00 18,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
(7,50m * 23,24 €/m + 13,50m? * 20,28 €/m? + 1ks * 246,80 €/ks
+ 1ks * 134,44 € /ks) * 2,638 * 0,95

Technicka hodnota 18,00%z 2 078,36 € 374,10

Vychodiskova hodnota 2 078,36

2.2.2 Oplotenie pozemku

Oplotenie pozemku pozostava z betonovych zakladov pod ocel'ovymi stipikmi a strojového pletiva. Zhotovené
bolo v roku 1980. Zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. ‘ Popis Pocet MJ ‘ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 65,00m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m

3. Vypli plotu:
zo strojového pletiva na ocel'ové alebo beténové

stipiky 117,00m?2 380 12,61 €/m
Dizka plotu: 65m
Pohl'adova plocha vyplne: 65*1,8 =117,00 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/8
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Znalec: Ing. Lucia Magulovd cislo posudku: 165/2020

Nézov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | 0[%] | Ts[%]
Oplotenie pozemku 1980 41 9 50 82,00 18,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (65,00m * 23,24 €/m +117,00m2 * 12,61 €/m?2) * 2,638 * 0,95 7 483,14
Technicka hodnota 18,00 % z 7 483,14 € 1346,97

2.2.3 Vodovodna pripojka

Pripojka na verejnii vodovodnu siet’ bola vybudovana v roku 1980. Zivotnost’ stanovujem odbornym odhadom
na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 13,5 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95

Spoluvlastnicky podiel: 1/8

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
Vodovodna pripojka 1980 41 9 50 82,00 18,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 13,5bm * 59,09 €/bm * 2,638 * 0,95 1999,15
Technicka hodnota 18,00 %z 1 999,15 € 359,85

2.2.4 Kanalizac¢na pripojka

Kanaliza¢na pripojka odvadza odpadové vody z vnutornej kanalizacie rodinného domu do verejnej kanalizacnej
siete. Zhotovena a dana do uzivania bola v roku 1980. Zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 13,5 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95

Spoluvlastnicky podiel: 1/8

TECHNICKY STAV
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Znalec: Ing. Lucia Magulovd cislo posudku: 165/2020

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | 0[%] | Ts[%]
Kanaliza¢na pripojka 1980 41 9 50 82,00 18,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 13,5bm * 35,19 €/bm * 2,638 * 0,95 1 190,56
Technickd hodnota 18,00%z 1 190,56 € 214,30

2.2.5 Plynovodna pripojka

Plynovodna pripojka zhotovena v roku 1980 zasobuje objekt zemnym plynom. Zivotnost stanovujem odbornym
odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kdéd KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 13,5 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/8
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
Plynovodné pripojka 1980 41 9 50 82,00 18,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 13,5bm * 14,11 €/bm * 2,638 * 0,95 477,37
Technicka hodnota 18,00 % z 477,37 € 85,93

2.2.6 Elektricka pripojka

Vzdu$na elektricka pripojka do rodinného domu bola vyhotovena v roku 1980. Zivotnost stanovujem odbornym
odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.d) kadblova pripojka vzdu$na Al 4*16 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 290/30,1260 =9,63 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navySe: 5,78 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 910 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,638
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Znalec: Ing. Lucia Magulovd cislo posudku: 165/2020

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/8
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | O0[%] | TS[%]
Elektricka pripojka 1980 41 9 50 82,00 18,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 910 bm * (9,63 €/bm + 0 * 5,78 €/bm) * 2,638 * 0,95 21961,71
Technicka hodnota 18,00 %z 21 961,71 € 3953,11
2.2.7 Spevnené plochy

Pristupovy chodnik k rodinnému domu a okapovy chodnik boli zhotovené z monolitického beténu v roku 1980.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 2*15+411*1 =41 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/8
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | 0[%] | Ts[%]
Spevnené plochy 1980 41 19 60 68,33 31,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 41 m2ZP *8,63 €/m2 ZP * 2,638 * 0,95 886,73
Technicka hodnota 31,67 % z 886,73 € 280,83

2.2.8 Vodomerna sachta
Vodomerna Sachta bola zhotovena v roku 1980.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) betonova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,2*¥1,2*1,5 = 2,16 m3 OP
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Znalec: Ing. Lucia Magulovd

cislo posudku: 165/2020

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95

Spoluvlastnicky podiel:
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

1/8

Nézov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
Vodomerna Sachta 1980 41 19 60 68,33 31,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,16 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 2,638 * 0,95 1376,41
Technicka hodnota 31,67 %z1376,41 € 435,91
2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘V)"chodiskové hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]

Rodinny dom s.¢. 307 172 156,64 83926,36
Ploty

Oplotenie od ulice 2 078,36 374,10

Oplotenie pozemku 7 483,14 1346,97
Celkom za Ploty 9 561,50 1721,07
Vonkajsie upravy

Vodovodna pripojka 1999,15 359,85

Kanaliza¢na pripojka 1190,56 214,30

Plynovodna pripojka 477,37 85,93

Elektricka pripojka 21961,71 3953,11

Spevnené plochy 886,73 280,83

Vodomerna Sachta 1376,41 435,91
Celkom za Vonkajsie tpravy 27 891,93 5329,93
Celkom: ‘ 209 610,07 90 977,36

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:
Ohodnocovana nehnutel'nost je situovana v zastavanom tzemi obce Bohdanovce nad Trnavou, okres Trnava.
Cast,, kde dom stoji je tvorena prevazne zastavbou rodinnych domov. Objekt sa nachadza v tichej asti obce s
pristupom z hlavného dopravného tahu. Vzdialenost od centra obce je cca 400m. Obec je od krajského mesta
Trnava vzdialend 8 km. Spojenie je autobusovou dopravou. Vybavenost obce zodpoveda vel’kosti obce (1361
obyvatel'ov) - obecny urad, zakladna a materska skola, posta, kniZnica, folklérny suibor, predajiia
potravinarskeho a nepotravinarskeho tovaru, telocvi¢iia, futbalové ihrisko a pod.. Uzemie, kde sa ohodnocovana
nehnutel'nost nachadza je rovinaté. Pristup je po spevnenej miestnej komunikacii. V mieste je moZnost’
napojenia na verejny vodovod, kanalizaciu, plynovod a el. NN siet. Miestna doprava do predmetnej ¢asti
nezachadza. Medzimestska doprava je vedena iba po Statnej ceste, na ktoru je napojend osadova komunikacia.
Sluzby st vybudované ako v obci, je tam zadkladna obchodna siet, zakladna skola a materska skola, obecny trad.
Miera nezamestnanosti sa pohybuje do 5%.
Z hl'adiska tizemnopldnovacich zdmerov lokalita v kratkodobom i dlhodobom vyhl'ade nebude dotknuta
zamermi, ktoré by zmenili resp. zhorsili sicasné podmienky na byvanie. Sidelny utvar je z hl'adiska urbanizacie
dobudovavany novostavbami rodinnych domov.
Vzhl'adom na charakter stavby sa nepredpoklada d’alSie rozsirovanie stavby. Stavba nedosahuje vynos, nakol'ko
sluzi iba na rodinné byvanie a vSetky domy v sidelnom ttvare sd uzivané na rodinné byvanie v rodinnych
domoch. Stavba vyZaduje rekonsStrukciu nad ramec beznej udrzby.
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Znalec: Ing. Lucia Magulovd Cislo posudku: 165/2020

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Vyuzitie predmetnej nehnutel'nosti ma charakter rodinného byvania. Vyuzitie vSetkych ostatnych nehnutel'nosti
v predmetnej lokalite je dané charakterom vystavby na rodinné byvanie v rodinnych domoch.

Iné vyuzitie rodinného domu je limitované jeho stavebno-technickym riesenim, rozlohou pozemkov bez
moznosti vyrazného rozsirovania stavby a polohou k centru obce. Vzhl'adom k tomu nie je mozné predpokladat
iné ako monofunkcné vyuzitie objektu na byvanie.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Rizika spojené s vyuzivanim nehnutelnosti ako objektu pre rodinné byvanie sa nejavia zZiadne. Predmetna stavba
a pril'ahlé pozemky patriace k hlavnej stavbe st uzivané bezkolizne. Rodinny dom je spristupneny po verejnej
komunikacii a je napojeny na vSetky dostupné technické siete obecnej infrastruktury.

Na LV €. 617 je zapisana poznamka:

P 533/2019 - Na parcely registra C ¢. 756/19, 756 /39 a rodinny dom s.¢. 307 na parcele registra C ¢. 756/39 je
vyhlaseny konkurz ¢. 360dK/211/2019 zo diia 12.07.2019; Spravca ipadcu: K/V insolvency, k.s., ICO: 52205207,
Csl. armady 1403/85, 908 45 Gbely - 678/19.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,25

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,250 + 0,500) 0,750
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IIL. triedy 0,500
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,250
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,138
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,250 - 0,225) 0,025

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
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cislo posudku: 165/2020

Popis/Zdovodnenie

Trieda

Kpp1

Vaha
VI

Vysledok
Kepr*vi

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

Trh s nehnutel'nostami
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a
vybranych sidlisk

Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutel'nost vyzaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu
Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.
Prislusenstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti

vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s dvorom,
predzdhradkou, zdhradou a d'al§$im zdzemim, s vybornym
dispozi¢nym rieSenim.

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy,
nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

orientdcia hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a ¢iastotne
nevhodna

Konfiguracia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia,
telefon, spolo¢na anténa

Doprava v okoli nehnutel'nosti

Zeleznica, alebo autobus

Obcianska vybavenost (urady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultura)
obecny urad, posta, zakladna Skola, zdravotné stredisko,
kultirne zariadenie, zdkladna obchodna siet a zakladné
sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodnda nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby
bez akéhokol'vek poSkodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez
nadmernej hlu¢nosti
Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
nehnut.

bez zmeny

Moznosti d’'alSieho rozsirenia

rezerva plochy pre d’alSiu vystavbu aZ trojnadsobok stucasnej
zastavby

Dosahovanie vynosu z nehnutel' nosti
nehnutel'nosti bez vynosu
Nazor znalca

priemerna nehnutel'nost

I1L.

II.

IV.

I1L.

II.

I1L.

II.

IV.

I1L.

I1L.

I1L.

I1L.

0,250

0,500

0,138

0,750

0,250

0,750

0,500

0,500

0,250

0,750

0,500

0,138

0,250

0,250

0,750

0,250

0,138

0,025

0,250

13

30

10

10

20

3,25

15,00

1,10

5,25

1,50

7,50

4,50

3,00

1,25

4,50

3,50

0,97

2,50

2,00

6,75

2,00

0,97

0,10

5,00

Spolu

180

70,64
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Znalec: Ing. Lucia Magulovd

cislo posudku: 165/2020

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 70,64/ 180 0,392
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 90 977,36 € * 0,392 35663,13 €

3.2 POZEMKY

Predmetom ohodnotenia st pozemky parc. ¢. 756/19, 756/39 zapisané v katastri nehnutel'nosti na LV 617
okres: Trnava, obec: Bohdanovce nad Trnavou, katastralne izemie: Bohdanovce nad Trnavou. Pozemky sa
nachadzaju v zastavanom uzemi obce Bohdanovce nad Trnavou. Parcela ¢islo 756/39 je zastavana stavbou
rodinného domu stp. ¢. 307. Pozemky su geometricky a polohovo urcené a zobrazené v katastralnej mape obce.
Ide o pozemky, ktoré st dobre pristupné z verejnej komunikacie. St situované v rovinatom teréne. Od susednych
pozemKkov su ohrani¢ené oplotenim. V ulici je vedené vzdu$né elektrické vedenie, vodovod, plynovod a verejna
kanalizacia. Pozemok nie je zatazZeny Ziadnym vecnym bremenom, ktoré by malo vplyv na jeho sti¢asnd hodnotu.
Pri ohodnoteni pozemku brala znalkyna do tivahy aktudlne ceny stavebnych pozemkov v predmetnej lokalite,
ponukané na predaj prostrednictvom realitnych kancelarii a vSetky okolnosti majice vplyv na hodnotu daného

pozemku.

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Parcela Druh pozemku Vzorec p L] Podiel V}_rmera
vymera [m?2] podielu [m2]
756/19 zahrada 413 413,00 1/8 51,63
756/39 zastavané plochy a nadvoria 451 451,00 1/8 56,38
Spolu 864,00 108,01
vymera
Obec: Bohdanovce nad Trnavou
Vychodiskova hodnota: VHm = 60,00% z 66,39 €/m?2 = 39,83 €/m?2
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekrea¢né oblasti
ks pre individualnu rekredciu, centra obci do 5 000 obyvatel' ov, obytné zény na
koeficient vSeobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situacie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte\;zit vvwritia " rekrea¢né stavby na individudlnu rekreaciu, 1,00
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
3. pozemKky v samostatnych obciach, odkial’' sa moZno dostat’ prostriedkom
kp f , , .
- , hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych : I . . N : et 0,90
, 15 min. pri beZnej preméavke, pozemky v mestdch bez moznosti vyuZzitia
vztahov : :
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekrea¢na poloha) 1,20
vyuZzitia Uzemia
ki . . , Y ) . . . ..
koeficient technickej 4.. V(:Z‘l mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 145
. " . sietf)
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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Znalec: Ing. Lucia Magulovd

cislo posudku: 165/2020

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,00*1,00* 0,90 * 1,20 * 1,45 * 1,00 * 1,00 1,5660
Jednotkova hodnota pozemku VSHy; = VHy * kep = 39,83 €/m2 * 1,5660 62,37 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku v celosti VSHpoz = M * VSHwm = 864,00 m2 * 62,37 €/m?2 53 887,68 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov Vipotet VSeobecna hodnf)ta

pozemKku v celosti [€]

parcela ¢. 756/19 413,00 m2*62,37€/m2*1 /8 3219,85
parcela ¢. 756/39 451,00 m2* 62,37 €/m2*1/8 3516,11
Spolu 6 735,96
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Znalec: Ing. Lucia Magulovd cislo posudku: 165/2020

[1I. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Citacia otazok zadavatel'a a stru¢na odpoved:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty spoluvlastnickeho podielu na nehnutel'nostiach: rodinnom dome stp.¢. 307 s
prisluSenstvom, postavenom na pozemku parc.¢. 756/39 a pozemku parc. ¢. 756/19, 756/39 v okrese Trnava,
obec: Bohdanovce nad Trnavou, k.4. Bohdanovce nad Trnavou, zapisanych na LV ¢. 617.

VSeobecna hodnota nehnutel'nosti a stavieb bola stanovena podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu obhliadky, ktort by
tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej sut'aze, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj predavajtci
budd konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena

neprimeranou pohnutkou.

Vseobecna hodnota podielu na danych nehnutel'nostiach bola stanovend metédou polohovej diferenciacie vo

vyske 11 200 € s DPH.

Rekapitulacia:
Stavby:

Vseobecna hodnota podielu na stavbach metédou polohovej diferenciacie:
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouzitad metéda polohovej diferenciacie.

Pozemky:

VSeobecna hodnota podielu na pozemkoch metédou polohovej diferenciacie:

4 457,89 €

6 735,96 €

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Véeobe.crvlé h_o gneta SpOll.lVl. spo}/llg:l(;ts):lf?cigﬁg r11)(())td;3lielu
celej casti [€] podiel [€]

Stavby
Rodinny dom s.¢. 307 32 899,14 1/8 4112,39
Ploty

Oplotenie od ulice 146,65 1/8 18,33

Oplotenie pozemku 528,01 1/8 66,00
Spolu za Ploty 674,66 84,33
Vonkajsie upravy

Vodovodna pripojka 141,06 1/8 17,63

Kanaliza¢na pripojka 84,01 1/8 10,50

Plynovodna pripojka 33,68 1/8 4,21

Elektricka pripojka 1 549,62 1/8 193,70

Spevnené plochy 110,09 1/8 13,76

Vodomerna Sachta 170,88 1/8 21,36
Spolu za Vonkajsie apravy 2 089,33 261,17
Spolu stavby 4 457,89
Pozemky

Pozemky - parc. ¢. 756/19 (51,63 m?2) 25758,81 1/8 3219,85

Pozemky - parc. ¢. 756/39 (56,38 m?2) 28 128,87 1/8 3516,11
Spolu pozemKky (108,01 m?2) 6 735,96
Vseobecna hodnota celkom 11 193,85
Vseobecna hodnota zaokriihlene 11 200,00

Slovom: Jedenast'tisicdvesto Eur
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Znalec: Ing. Lucia Magulovd cislo posudku: 165/2020

3. MIMORIADNE RIZIKA

Rizika spojené s vyuzivanim nehnutel'nosti ako objektu pre rodinné byvanie sa nejavia Ziadne. Predmetna stavba
a pril'ahlé pozemky patriace k hlavnej stavbe st uzivané bezkolizne. Rodinny dom je spristupneny po verejnej
komunikacii a je napojeny na vSetky dostupné technické siete obecnej infrastruktury.

Na LV €. 617 je zapisana poznamka:

P 533/2019 - Na parcely registra C ¢. 756/19, 756/39 a rodinny dom s.¢. 307 na parcele registra C ¢. 756/39 je
vyhlaseny konkurz ¢. 360dK/211/2019 zo diia 12.07.2019; Spravca tpadcu: K/V insolvency, k.s., ICO: 52205207,
Csl. armady 1403/85, 908 45 Gbely - 678/19.

V Suchej nad Parnou diia 11.1.2021 Ing. Lucia Magulova
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Znalec: Ing. Lucia Magulovd

cislo posudku: 165/2020

[V. PRILOHY

1. Vypis z listu vlastnictva ¢. 617 zo diia 8.1.2021
2. Kopia katastralnej mapy zo diia 8.1.2021
3. Kolauda¢né rozhodnutie
4 Projektova dokumentacia
e Pobdorys 1. NP
e Podorys podkrovia
e Rez
5. Fotodokumentacia
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Trnava Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BOHDANOVCE NAD TRNAVOU Datum vyhotovenia 08.01.2021
Katastralne uzemie: Bohdanovce nad Trnavou Cas vyhotovenia: 07:57:21

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&é. 617
CAST A: MAJUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
756/ 19 413 zahrada 4 1
756/ 39 451 zastavana plocha a nadvorie 15 1

Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:
15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena supisnym ¢islom

4 - Pozemok prevazne v zastavanom lzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zeleri a iné polnohospodarske plodiny
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby
Sdpisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
307 756/ 39 10 rodinny dom 1
Legenda:
Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

Zqohdanovce nad Trnavou 307, 6/8
Bohdanovce nad Trnavou, PSC 919 09, SR

Datum narodenia :
Titul nadobudnutia na podiel 1/8: Z 6486/15: Osvedcenie o dedi¢stve D 167/2014, D not. 180/2014, pravoplatna
dia 29.10.2015 - 458/15;
na podiel 5/8: V 7590/16 - Darovacia zmluva, vklad povoleny dina 23.11.2016 - 393/16
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

3 GEEERNEEE o 19 09, Bohdanovce nad Trnavou, €. 1/8

307, SR
Datum narodenia :
Poznamka P 533/2019 - Na parcely registra C €. 756/19, 756/39 a rodinny dom s.€. 307 na parcele
registra C €. 756/39 je vyhlaseny konkurz €. 360dK/211/2019 zo diia 12.07.2019; Spravca
Upadcu: K/V insolvency, k.s., ICO: 52205207, Csl. armady 1403/85, 908 45 Gbely - 678/19
Titul nadobudnutia Z 6486/15: Osvedcenie o dedlcstve D 167/2014, D not. 180/2014, pravoplatna dia
29.10.2015 - 458/15
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
4 kého 6325/26, Trnava, PSC 917 08, SR 1/8
Datum narodenia :
Titul nadobudnutia Z 6486/15: Osvedcenie o dedi¢stve D 167/2014, D not. 180/2014, pravoplatna dna

29.10.2015 - 458/15

Informativny vypis 1/2 Udaije platné k: 07.01.2021 18:00



CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné udaje:

2 'zlucenie podielov pri zapise V 7590/16' - 393/16

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis

2/2 Udaje platné k: 07.01.2021 18:00



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Parcela registra C, 756/39

Trnavsky > Trnava > Bohdanovce nad Trnavou > k.U. Bohdanovce nad Trnavou

S Q \
756/21

r
758137
C
r 756./60
756/18 306
756/39
307
208 /96/38
756/33
309
6/71
Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony. /3

Datum: 8.1.2021



Okresnj nérodn§ vjbor — edbor vjstavby a izemného plénovania v Trnave

7N Vyst 6‘7{}/1_50 V_Tlnave dﬁa 30. 10' '1";%%0
Vec: Stefan Gomola, Bohdanovee ™ . . .1 kv Bohddeo e aad Jinovee

Névrh na vydanie kolaudaéného rozhodnutia

I g0 e
Kolaudaéne rozho‘cﬁzﬁ‘*’ﬁme /

Okresny ndrodny vybor v Trnave — odbor vystavby a UP ako miestne puslusny st'webny

urad v zmg'ale § 117 stavebného zdkona ¢&. 50/1976 Zb., po preskimani navrhu zo dna ‘3 ,,,,,,, 1 0. .....
.............................................. a na zéklade vysledkov konania spojeného s miestnym zistovanim, podla
£ 82 ods. 1 stavebného zékona
povoluje

stavebnikovi— TR ““’m" bytom v .{‘%‘l“"’h anove 1wh
uzivat stavbu ‘.,.J.noaj '. ONW e o o ___{jon il R IS Sk - 0L
kat. tzemie ... U(\ndmnvce ........................................... pare, ¢ 750/19

del i g N e s | .., uskutoénenu na zéklade -stavebného
povolenia, vydaného tun. odborom dna . 19 %) 1 -375 . pod zn. Vyst. b7 s i

Stavba obsahuje: 2 1zieb, kuchyiu, Spajzu, ‘ﬂmbu. IC & pivaion: @ -

Pre uZivanie stavby tunajsi stavebny urad urcuje podla § 82 ods. 2 stavebného zdkona a § 43

ods- 2 vyhl. & 85/76 Zb. ticto PodmMIenky .. . ... ...

Pri miestnom zisfovani boli na stavbe drobné nedostatky ktoré musia byt odstréanené v tychto
lehotach: 40 30411.1980 zhotovit vypli zébradlia

Odévodnenie
Stavba bola uskutofnend podla dokumentdcie overenej v stavebnom konani a boli splnené
podmienky tUzemného rozhodnutia a stavebného povolenia. UZivanim stavby nie je ohrozeny Zivot
a zdravie os6b, ani Zivotné prostredie. Zistené drobné nedostatky nebrania riadnemu a neruSené-

mu uzivaniu stavby a preto bolo uZivanie stavby povolené este pred ich ostranenim.

Proti tomuto rozhodnutiu sa moZno odvolat do 15 dni odo dna jeho dorudenia na tunajfom
odbore.

Doruéuje sa:
1. Navrhovatel:

anovee ¢.d. 307

5. MNV v . BORGENOYEARER .o [{mfgm

3. Stredisko geodézie v Trnave ... {[o 5 gléﬁﬁ% 1
|| 2> 215

4. ] )

|25
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Znalec: Ing. Lucia Magulovd cislo posudku: 165/2020

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo (37 00 00) a odvetvie odhad
hodnoty nehnutel'nosti (37 09 00), pod eviden¢nym c¢islom 915419.

Znalecky posudok/znalecky ikon je zapisany v denniku pod ¢islom 165/2020

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého
ukonu.

Ing. Lucia Magulova
znalec



