g REALIT
drazby a aukcie nehnutelnosti

Lumax Slovakia s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe ¢. 9/2020
(podla § 17 zakona €. 527/2002 Z.z. 0 dobrovoP’nych drazbach v zneni

Drazobnik:

Navrhovatel’ drazby:

Miesto konania drazby:

Datum konania drazby:

Cas otvorenia drazby:

Cas otvorenia drazby
pre ucastnikov:

Cas otvorenia drazby
pre verejnost’:

neskorsich predpisov)
DD 9/2020

Lumax Slovakia, s.r.o.

Rozalka 2, 902 01 Pezinok

koreSpondencna adresa: Tri Vody I. €. 28, 900 45 Malinovo
1CO: 46 642 293

zapisana V Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava [
Oddiel: Sro, vlozka ¢islo 81016/B

Statutarny organ — konatel’ Peter Dudak

Mobil: +421 948 167 168, e-mail: info@drazbyrealit.sk

K/V insolvency, k.s.

Csl. armady 1403/85, 908 45 Gbely

1CO: 52 205 207

zapisand V zozname spravcov vedenom  Ministerstvom
spravodlivosti SR, znacka spravcu: S 1939

spravca konkurznej podstaty upadcu:

Katarina Gomolova, rodné priezvisko: Gomolova, datum
narodenia: 06.03.1974, trvale bytom Selpice 301, 919 09 Selpice

Hlavna 107, 900 27 Bernolakovo (Kultiirny dom, mala sala)

02.06.2021

13:30 hod.

13:00 hod.

13:20 hod.

Podmienka vstupu pre verejnost’ (§ 11 ods. 7 Zakona o DD); vstupné vo vyske 3,32 € /1 osoba

Kolo drazby:

Predmet drazby:

Prvé kolo drazby

Predmetom drazby su:
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- nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢islo 617, Okresnym uradom Trnava,
katastralny odbor, okres: Trnava, obec: Bohdanovce nad Trnavou, katastralne uzemie:
Bohdanovce nad Trnavou a to:

PARCELY registra ,,C* evidované na katastralnej mape:

parcelné &islo 756/19, druh pozemku: zahrada o vymere 413 m?

parcelné &islo 756/39, druh pozemku: zastavana plocha a nddvorie o vymere 451 m?
Stavby

Rodinny dom so stpisnym ¢islom 307, postaveny na parcele ¢islo 756/39.

Predmet drazby sa drazi spolu s prislusenstvom tak ako stoji a lezi.
Predmet drazby sa draZi v spoluvlastnickom podiele 1/8.

Opis predmetu drazby:

Rodinny dom s.¢. 307, na pozemku parc.¢. 756/39 sa nachadza v zastavanom uzemi obce
Bohdanovce nad Trnavou. Pristup k objektu je po miestnych asfaltovych komunikaciach.
Rodinny dom je podpivni¢eny, mé jedno nadzemné podlazie a obytné podkrovie. Na prvom
podzemnom podlazi sa nachddzaju skladové miestnosti a kotolila, na prvom nadzemnom
podlazi sa nachadza predsien, hala, kuchyna, Spajza, kapel'na, WC, schodisko a tri izby, v
obytnom podkrovi sa nachadzaju dve obytné miestnosti a hala. Dom je napojeny na rozvod
elektrickej energie, verejny vodovod, kanalizaciu a plynovod. Objekt bol dany do uzivania v
roku 1980. Dom je takmer v povodnom stave, niektoré okna boli vymenené za plastové,
kuchynska linka je nova, rovnako aj plynovy kotol. Oplotenie od ulice je kovové. Pristup na
pozemok je zabezpefeny plechovou branou a brani¢kou. Zhotovené bolo v roku 1980.
Oplotenie pozemku pozostiva z beténovych zakladov pod ocelovymi stipikmi a strojového
pletiva. Zhotovené bolo v roku 1980. Pristupovy chodnik k rodinnému domu a okapovy
chodnik je zhotoveny z monolitického betonu. Pozemky par. €. 756/19 a 756/39 sa nachadzaju
v zastavanom uzemi obce Bohdanovce nad Trnavou. Parcela Cislo 756/39 je zastavana stavbou
rodinného domu sup. ¢. 307. Pozemky su geometricky a polohovo uréené a zobrazené v
katastralnej mape obce. Ide o pozemky, ktoré su dobre pristupné z verejnej komunikacie. St
situované v rovinatom teréne. Od susednych pozemkov st ohrani¢ené oplotenim. V ulici je
vedené vzdusné elektrické vedenie, vodovod, plynovod a verejna kanalizacia. Pozemok nie je
zat'azeny ziadnym vecnym bremenom, ktoré by malo vplyv na jeho sucasnu hodnotu. Pri
ohodnoteni pozemku brala znalkyna do uvahy aktuilne ceny stavebnych pozemkov v
predmetnej lokalite, ponukané na predaj prostrednictvom realitnych kancelarii a vSetky
okolnosti majuce vplyv na hodnotu daného pozemku.

Umiestnenie stavby:

Ohodnocovana nehnutel'nost’ je situovana v zastavanom tizemi obce Bohdanovce nad Trnavou,
okres Trnava. Cast, kde dom stoji je tvorend prevazne zastavbou rodinnych domov. Objekt sa
nachadza v tichej Casti obce s pristupom z hlavného dopravného tahu. Vzdialenost’ od centra
obce je cca 400m. Obec je od krajského mesta Trnava vzdialena 8 km. Spojenie je autobusovou
dopravou. Vybavenost obce zodpoveda velkosti obce (1361 obyvatel'ov) - obecny urad,
zakladna a materska Skola, posta, kniznica, folklorny subor, predajiia potravinarskeho a
nepotravinarskeho tovaru, telocvicia, futbalové ihrisko a pod.. Uzemie, kde sa ohodnocovana
nehnutel'nost’ nachadza je rovinaté. Pristup je po spevnenej miestnej komunikacii. V mieste je
moznost’ napojenia na verejny vodovod, kanalizaciu, plynovod a el. NN siet’. Miestna doprava
do predmetnej Casti nezachadza. Medzimestska doprava je vedena iba po Statnej ceste, na ktort
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je napojena osadova komunikacia. Sluzby st vybudované ako v obci, je tam zakladna obchodna
siet, zékladna Skola a materska Skola, obecny urad.

Miera nezamestnanosti sa pohybuje do 5%. Z hl'adiska izemnoplanovacich zamerov lokalita v
kratkodobom i dlhodobom vyhl'ade nebude dotknuta zamermi, ktoré by zmenili resp. zhorsili
sucasné¢ podmienky na byvanie. Sidelny utvar je z hladiska urbanizicie dobudovavany
novostavbami rodinnych domov. Vzhl'adom na charakter stavby sa nepredpoklada d’alSie
rozsirovanie stavby. Stavba nedosahuje vynos, nakol’ko sluzi iba na rodinné byvanie a vsetky
domy v sidelnom utvare st uzivané na rodinné byvanie v rodinnych domoch. Stavba vyzaduje
rekonstrukciu nad rdmec beznej udrzby.

Rizika s uZivanim nehnutel’nosti:

Riziké spojené s vyuzivanim nehnutel'nosti ako objektu pre rodinné byvanie sa nejavia ziadne.
Predmetna stavba a pril'ahlé pozemky patriace k hlavnej stavbe su uzivané bezkolizne. Rodinny
dom je spristupneny po verejnej komunikdcii a je napojeny na vSetky dostupné technické siete
obecnej infrastruktary. Na LV €. 617 je zapisand poznamka:

P 533/2019 - Na parcely registra C ¢. 756/19, 756/39 a rodinny dom s.¢. 307 na parcele registra
C €. 756/39 je vyhlaseny konkurz ¢. 360dK/211/2019 zo dita 12.07.2019; Spravca tpadcu: K/V
insolvency, k.s., ICO: 52205207, Csl. armady 1403/85, 908 45 Gbely - 678/19.

POPIS STAVBY

Zaklady domu tvoria zelezobetonové zakladové pasy a zakladova doska. Zvislé nosné
konstrukcie na i. PP su z monolitického beténu, na 1. PP a obytnom podkrovi s murované z
tehal hr. 450 mm. Stropné konstrukcie su zelezobetonové. Deliace priecky su murované. Dom
ma sedlovu strechu so Skridl'ovou krytinou. Klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného
plechu. Upravu vonkaj$ich povrchov tvori brizolitova omietka, upravu vnatornych povrchov
vapennocenentova omietka s malovkou. V obytnom podkrovi je dreveny obklad stropu.
Schodisko je jednoramenné Zelezobetonové s Gpravou stupniov z linolea. Vstupné dvere do
domu st plastové s izolaénym dvojsklom, presklené. Interiérové dvere si drevené v ocelovych
zérubniach plné, alebo ¢&iastoéne presklené. Upravu podldh tvori keramicka dlazba a
vel'koplo$na laminatova podlaha. V kuchyni je kuchynska linka s nerezovym drezom a na stene
Ciastone keramicky obklad. Kupeltia a WC st oddelené. V kupelni je smaltovand vana,
keramické umyvadlo, rebrikovy radiator, sprcha bez zasteny. Vo WC je keramickd WC misa s
hornym splachovanim. V kiipel'ni a WC je keramicky obklad stien. Dom je napojeny na verejny
rozvod vody, kanalizacie, elektriny a plynu.

Opis stavu predmetu drazby:

Predmet drazby sa draZi spolu s prisluSenstvom tak ako ,,stoji a leZi*. Rodinny dom bol podla
predlozeného potvrdenia dany do uzivania v roku 1980. Dom je v pdvodnom stave a vyzaduje
udrzbu. Obvodové steny su na viacerych miestach zavlhnuté a na niektorych miestach sa
vyskytuje pleseii. Zivotnost’ domu bola odbornym odhadom stanovena na 80 rokov.

Prava a zavizky viaznuce na predmete drazby:

V cCasti poznamky

P 533/2019 - Na parcely registra C ¢. 756/19, 756/39 a rodinny dom s.¢. 307 na parcele registra
C ¢.756/39 je vyhlaseny konkurz ¢. 360dK/211/2019 zo dna 12.07.2019; Spravca upadcu: K/V
insolvency, k.s., ICO: 52205207, Csl. armady 1403/85, 908 45 Gbely - 678/19
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V ¢&asti C: Tarchy
Bez zapisu

Vlastnicke pravo prechadza na vydrazitela udelenim priklepu. Prechodom vlastnickeho
prava (speiiaZenim) zanikaju vSetky zaloZzné prava postupom podl’a § 93 ods. 2 zakona ¢.
7/2005 Z.z. 0 konkurze a restrukturalizacii v zneni neskorSich predpisov.

Sposob stanovenia ceny predmetu drazby:

Hodnota predmetu drazby bola zistena podla Znaleckého posudku ¢. 165/2020 zo dna
11.01.2021, ktory vypracovala Ing. Lucia Magulova, zapisand v zozname znalcov a
tlmo¢nikov a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v
odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym ¢islom 915419.

NajniZSie podanie: 11.200,-€ (slovom: jedenasttisicdvesto eur)
Minimalne prihodenie: 200,-€ (slovom: dvesto eur).
Drazobna zabezpeka: 3.000,-€ (slovom: tritisic eur)

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:
Ugastnik drazby je povinny zlozit' drazobnt zabezpeku drazobnikovi:
» bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na et drazobnika cislo Vv tvare
IBAN: SK70 1100 0000 0029 2087 5175, BIC: TATRSKBX, vedeny v Tatra banke, a.
S., § variabilnym symbolom 92020, nazov G¢tu: Lumax Slovakia s.r.0.
= Vv hotovosti do pokladne drazobnika v sidle drazobnika alebo v mieste konania drazby,
= bankovou zarukou,
= notarskou tschovou.
Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit’ platobnou kartou ani Sekom.

Dokladom preukazujicim zloZenie draZzobnej zabezpeky je:

= original prikazu na thradu penaznych prostriedkov vo vyske draZzobnej zabezpeky.
Ucastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka
pripisand na Ucet draZzobnika,

= hotovost’ vo vyske draZzobnej zdbezpeky,

= original alebo overena fotokopia preukazujica vystavenie bankovej zaruky,

= original alebo overena fotokopia dokladu preukazujuceho zlozenie drazobnej
zabezpeky do notarskej uschovy.

Lehota na zloZenie drazobnej zabezpeky: do otvorenia drazby

Vratenie draZobnej zabezpeky:

Drazobnik vrati ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil, zlozenu draZobnu
zabezpeku alebo listinu preukazujucu vystavenie bankovej zaruky bez zbyto¢ného odkladu po
skonceni drazby alebo po upusteni od drazby. V pripade, Ze dojde k zmareniu drazby, draZobna
zabezpeka zlozend vydrazitelom vratane jej prisluSenstva sa pouzije na thradu nakladov
zmarenej drazby. Ak sa kona opakovand drazba, zGCtuje sa zostavajica Cast’ drazobnej
zébezpeky zlozena vydrazitel'om, ktory spdsobil zmarenie drazby, na naklady opakovanej
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drazby. Po uhrade ndkladov zmarenej drazby a opakovanej drazby sa zostdvajliica Cast’ vrati
vydrazitel'ovi, ktory sposobil zmarenie drazby. Vydrazitel’, ktory spdsobil zmarenie drazby, je
povinny na vyzvanie drazobnika uhradit’ ti ¢ast’ nakladov drazby, ktort nepokryva drazobna
zabezpeka nim zlozend. To plati aj pre naklady opakovanej drazby, konanej v dosledku
zmarenia predchadzajucej drazby vydrazitelom.

Sposob thrady ceny dosiahnutej vydrazenim:

Vydrazitel’ je povinny uhradit’ cenu dosiahnuti vydrazenim najneskor do 15, slovom: pétnast’
dni odo dina skoncenia drazby v hotovosti alebo na ucet drazobnika cislo IBAN: SK70 1100
0000 0029 2087 5175, vedeny v Tatra banke, a. s., s variabilnym symbolom 92020. Ak nie je
cena dosiahnutd vydrazenim vysSia ako 6.640 EUR, je vydrazitel povinny zaplatit' cenu
dosiahnutej vydrazenim hned’ po skonceni drazby. Drazobnd zdbezpeka sa vydrazitel'ovi
zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim, to neplati v pripade, ak bola drazobna zabezpeka
vydrazitelom zloZend vo forme bankovej zaruky.

Obhliadka predmetu drazby: 1. termin:  12.05.2021 0 15:30 hod.
2. termin:  27.05.2021 o0 15:30 hod.

Miesto obhliadky: Bohdanovce nad Trnavou ¢. 307,
919 09 Bohdanovce nad Trnavou

Organizacné opatrenia:

Zaujemcovia o obhliadku sa ohldsia asponi jeden deni pred konanim obhliadky na tel. ¢.:
+421 948 167 168, Po-Pi, 8:00-16:00 hod. V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona ¢. 527/2002Z.z.
o dobrovol'nych drazbach je vlastnik predmetu drazby, drzitel’ alebo ndjomca povinny umoznit’
riadnu obhliadku predmetu drazby v stanovenych terminoch.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby:

Vlastnicke pravo prechddza na vydraZitel'a udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej
vydrazenim. Ak uhradil vydrazZitel cenu dosiahnutu vydrazenim v ustanovenej lehote,
prechadza na neho vlastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to
neplati, ak je vydraZitelom osoba, ktora je povinna zapisat’ sa do registra partnerov verejného
sektora podl'a osobitného predpisu, ak v Case priklepu nie je zapisana v tomto registri.
Drazobnik vyda bez zbytocného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného préava
vydraZzitel'ovi potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu
drazby spisuje notarska zapisnica, vyda drazobnik vydraZitel'ovi dve vyhotovenia osved¢eného
odpisu notarskej zépisnice.

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydrazZitel’ovi:

Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzdéa drazobnik
bez zbytocného odkladu vydrazitel'ovi predmet drazby a listiny, ktoré osved¢uju vlastnicke
pravo a su nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedCuju iné prava
vydraZzitel'a k predmetu drazby a vydrazitel’ prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

Ak ide o nehnutel'nost’, podnik alebo jeho Cast’, predchadzajuci vlastnik je povinny odovzdat’
predmet drazby na zéklade predloZenia osvedcené¢ho odpisu notarskej zapisnice a doloZenia
totoznosti vydrazitel'a bez zbyto¢nych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’
zépisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpise
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predchadzajtci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel’ a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice
dostane predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba
odmietne zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat, tato skuto¢nost’ sa vyznai v zapisnici a
zapisnica sa povazuje za odovzdant aj tejto osobe.

Vsetky néklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel. Tato
povinnost’ sa nevztahuje na naklady, ktoré¢ by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spdsobil
predchadzajuci vlastnik, majitel’ alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli nahodou,
ktord ich postihla.

Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydrazZitelovi za Skodu spdsobenu
omeskanim s odovzdanim predmetu drazby.

Notar, ktory osved¢i priebeh drazby notarskou zapisnicou:
Notarsky urad JUDr. Jarmila Kovacova, Bozeny Némcovej 13, 949 01 Nitra

Poucenie:

1. V pripade, ak sa spochybiiuje platnost’ zaloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia
zakona o dobrovol'nych drazbach, méze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich
pravach, poziadat’ sud, aby urcil neplatnost’ drazby. Pravo domahat’ sa urcenia neplatnosti
drazby zanik4, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dovody
neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo
bytu, v ktorom ma predchadzajtci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly
pobyt podl'a osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné doméhat’ sa neplatnosti drazby
aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast’ drazby,
ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude Zalobu podl'a § 21 ods. 2 zakona o dobrovolnych drazbach, je
povinnd oznamit’ prislusnému okresnému uradu zacatie sidneho konania.

3. Ucastnikom sudneho konania o neplatnost’ drazby podl'a § 21 ods. 2 zakona o dobrovolnych
drazbach su navrhovatel’ drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajici vlastnik a dotknuté
osoba podl'a § 21 ods. 2 zdkona o dobrovol'nych drazbach.

4. Ak vydrazitel' zmaril drazbu alebo ak sud ur¢il drazbu za neplatnq, ucinky priklepu zanikaju
ku dnu priklepu.

5. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit’ z ddvodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo
pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom
istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu draZzby, ako aj osoba, ktora mé k predmetu
drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat’ riadnu obhliadku predmetu drazby.

Upozoriiujeme vSetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné prava, Ze ich mozu
preukazat’ najneskor do za¢atia draZby a uplatnit’ na drazbe ako draZitelia. U¢astnikom
drazby méze byt osoba, ktora spiiia podmienky ustanovené Zikonom &. 527/2002 Z.z.
0 dobrovol’nych drazbach v zneni neskorSich predpisov a dostavila sa s ciePom urobit’
podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 EUR.

Lumax Slovakia s.r.0., Rozéalka 2, 902 01 Pezinok, koreSpondencna adresa: Tri Vody I. 28, 900 45 Malinovo
ICO: 46 642 293, DIC: 2023553059, obchodna spolo¢nost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,
odd.: Sro, vlozka ¢islo: 81016/B, kontakt: +421 948 167 168, e-mail: info@drazbyrealit.sk,
web: www.drazbyrealit.sk, www.autoaukcie.eu


mailto:info@drazbyrealit.sk
http://www.drazbyrealit.sk/
http://www.autoaukcie.eu/

Strana |7

Za Drazobnika:

NV Aa. e
Lumax Slovakia s.r.o.
Statutarny orgéan — konatel’
Peter Dudak
Za Navrhovatela:
VN da.. e

K/V insolvency, k.s.
Statutarny organ — komplementar
Kristina Vozarova
spravea Upadcu
Kararina Gomolova
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