Znalec: Ing. Jarmila Sinkovi¢ové, ul. Komenského 14419/18C,
974 01 Banska Bystrica

evidenéné &islo 913374 tel. EEENNE

Zadavatel: Ing. Jozef Zitnik
Prof.Saru 44
Banské Bystrica

Cislo spisu /objednavky: {istna objednavka dria 10.11.2020

Znalecky posudok
¢.320/2020

Vo vecli stanovenia v3seobecnej hodnoty

Rekrealnéd chata s.&. 416 p.&. 1129, pozemok CKN &. 1129 v katastrdlnom Uzemi

Myto pod Dumbierom, obec Myto pod Dumbierom, nehnutelnosti vedené na LV &. 141,
- draZba majetku tupadcu PIPECO SLOVAKIA,s.r.o. Mostadrenskd 9,Brezno, ICO

36005932.
Polet strédn (z toho priloh): - 39 -~ (pocet priloh: 9,polet str. priloh :14)
PoCet odovzdanych vyhotoveni: - 5 -



I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Vo veci stanovenia v3eobecnej hodnoty

Rekrea¢nd chata s.&. 416 p.&. 1129, pozemok CKN &. 1129 v katastralnom tzemi
Myto pod Dumbierom, obec Myto pod Dumbierom, nehnutelnosti vedené na LV &. 141,

2. Uéel znaleckého posudku
-drazba majetku upadcu spolodnosti PIPECO SLOVAKIA,s.r.o. Mostarenska 9,Brezno,

10 : 36005932.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie
stavebnotechnického stavu) 15.11.2020
4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje 15.11.2020

5. Podklady na vypracovanie posudku :
5.1. Dodané zadavatefom :

e Ustna objednavka zadavatela dia 10.11.2020,

e Zipisnica o prerokovani vydania stavebného povolenia, zo dna 23.10.1968,

e Rozhodnutie Obvodného dradu Zivotného prostredia o dodatocnom povoleni
stavby, vydané pod &. ZP-2519/92, ev.&. 122/92, dha 5.11.1992,

e Listina o ur&eni sup.&isla, vydand Obcou Myto pod Dumbierom diia
20.07.2001,

e Vek stavby - potvrdenie vydané Obcou Myto pod Dumbierom,

5.2 Ziskané znalcom :

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 141, k. 4. Myto pod
Dumbierom, obec Myto pod Dumbierom, okr. Brezno, vytvoreny cez verejne
pristupny katastralny portdl GKU Bratislava, dfia 18.11.2020, aktualizovany
17.11.2020,

e TInformativna katastralna mapa vyhotovena z verejného portalu dna
18.11.2020,

e Dopliujuce Udaje znalca,

e Kontrolné zameranie a preverenie skutkového stavu,

e Fotodokumentéacia,

6. Pouzité pravne predpisy a literatira

Vyhlad3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o
stanoveni v3eobecnej hodnoty v zneni neskor3ich predpisov.

Zadkon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoé¢nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov

Vyhléaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 228/2018 Z.z.
ktorou sa vykondva zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

STN 7340 55 - Vypoclet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zékon &. 50/1976 Zb. o uzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996
Z.z., ktorou sa vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zépise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zdkon) v zneni
neskorsich predpiscv.

Vyhla3ka Federdlneho 3tatistického uradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej
klasifiké&cii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy

Vyhlaska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statistickd klasifikécia stavieb

7. Definicie posudzovanych velicin a pouzitych postupov
a) Definicie pojmov
Vieobecnad hodnota (VSH)




Vieobecnd hodnota Jje vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsSej ceny ku diu
ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach wvolnej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj preddvajuci budd konat s
patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnenad neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecnd hodnota na uUrovni s dahou z pridanej
hodnoty.

Vychodiskovd hodnota stavicb (VH)

Vychodiskovad hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo
moZno hodnotend stavbu nadobudnut formou vystavby v Case ohodnotenia na
urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota stavieb (TH)

Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o
hodnotu zodpovedajucu vysSke opotrebovania.

Vychodiskova hodnota sa stanovi podla zakladného vztahu

VH = M * ( RU * key * ky * Kop * Kyp *k * kg ) [ eur ]
kde
M - polet mernych jednotiek, udadva poCet mernych jednotiek hodnoteného

objektu vypoc¢itanych podla technickej normy, mna ktorej =zdklade bol
zostaveny vybrany rozpoétovy ukazovatel

RU - rozpoltovy ukazovatel, rozumie sa hodnota =zakladnych rozpoltovych
ndkladov na mernt jednotku porovnatelIného objektu z kataldgov rozpocltovych
ukazovatelov urcenych ministerstvom alebo stanovend tvorbou rozpoctového
ukazovatela na mernd Jjednotku hodnoteného objektu podla kataldgov
rozpoCtovych ukazovatelov urdenych ministerstvom. Vyber porovnatelIného
objektu ( rozpoctového ukazovatela) sa vykoné podla zatriedenia
hodnoteného objektu do ¢&iselnika prislusnej klasifik&cie stavieb, na
zdklade ktorej bol pouZity kataldg rozpoltovych ukazovatelov =zostaveny.
Hodnota z&kladnych rozpoltovych mndkladov na mernd Jjednotku stavebného
objektu, ktory nie Jje uvedeny v kataldgoch uréenych ministerstvom, mdze
byt vytvorend cenovou kalkuldciou ( ponukovym rozpoltom ) alebo na zaklade
nadkladov na obstaranie.

kew - koeficient wvyjadrujuci vyvo] cien, vyjadruje vyvoj cilen stavebnych
prac medzi terminom ohodnotenia a obdobim, pre ktoré bol zostaveny
rozpoltovy ukazovatel porovnatelného objektu. Koeficient sa uré&i pomocou
verejne publikovatelnych indexov vyvoja cien stavebnych prédc a materialov
v stavebnictve vydavanych Statistickym tGradom SR  po jednotlivych
Stvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok. V pripade, Ze k terminu

ohodnotenia neboli aktudlne indexy verejne publikované, pouZiju sa
posledné znéme.
k, - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu, vyjadruje rozdiel

ceny kon3trukcii a vybaveni porovnatelného a hodnoteného objektu. Vo
vynimoénych pripadoch moZno koeficient stanovit zdévodnenym odbornym

odhadom. V pripade zhodného vyberu porovnatelného objektu oproti
hodnotenému objektu sa koeficient rovna 1,0.
k., - koeficient vplyvu =zastavanej plochy hodnotenej stavby, vyjadruje

rozdiel ceny kondtrukcii a vybaveni zdvislych od =zastavanej plochy
v porovnani s priemernou =zastavanou plochou hodnotenej a porovnatelne]j
stavby. Na vypoCet koeficientu sa pouZiju primerané vztahy vzhladom na
pouzity kataldg rozpoltovych ukazovatelov. Priemernd =zastavanad plocha sa
vypoclita ako aritmeticky priemer zastavanych pldéch v3etkych
reprezentativnych podlazi.

Kup koeficient vplyvu kondtrukénej vy3ky podlaZzi hodnotenej stavby,
vyjadruje rozdiel ceny konStrukcii a vybavenia zavislych od kon3trukénej
vysSky v porovnani S priemernou konstrukénou vySkou hodnotenej
a porovnatelnej stavby. Na vypolet koeficientu sa pouZiju primerané vztahy
vzhlIadom na pouzity katalédg rozpoctovych ukazovatelov. Priemernd
konstruk&nd vyska sa vypolita ako vaZeny priemer konStrukénych vy3ok



vSetkych podlaZzi stavby alebo Jjej Casti. Ako vdha sa pouzZije velkost
zastavanej plochy prislusného podlazia.

k;, - koeficient konsStrukéno - materidlovej charakteristiky, vyjadruje
rozdiel «ceny v zavislosti od pouzitého materidlu nosnej konStrukcie
stavby, ak to nebolo zohladnené v k,,. Pri vybere porovnatelného objektu

s rovnakou kondtrukéno-materidlovou charakteristikou hodnoteného objektu
sa tento koeficient rowvna 1,0.

ky - koeficient vyjadrujici dzemny vplyv, vyjadruje zvysSené, resp. znizZené
ndklady na vystavbu v danom mieste =z dbévodu dopravnych vzdialenosti,
moznosti zariadenia staveniska a pod.

Technicky stav sa vypoéita podla wvztahu

TS = 100 - O [ % ]

kde :

C - Jje opotrebenie stavby [ % ], opotrebenie sa uvadza v percentéach
a zodpovedé& znehodnoteniu technického stavu stavby v zavislosti od wveku,
predpokladanej Zivotnosti, spdsobu uzZivania stavby, udrzby stavby a pod.
Opotrebenie sa vypodita linedrnou a analytickou metdédou. Opotrebenie
nedokonc¢enych stavieb ur&i znalec odbornym odhadom.

Pri vypolte opotrebenia sa pouzivaju tieto pojmy

Vek stavby ( V ) - vypolita sa ako rozdiel roku, ku ktorému Jje sa
chodnotenie wvykonava, a roku, v ktorom nadobudlo préavoplatnost kolaudacné
rozhodnutie. V pripadoch, ked do3lo k uZivaniu stavby skdér, vypolita sa
vek tak, Ze od roku, ku ktorému sa hodnotenie vykonava, sa odpocita rok,
v ktorom sa preukdzatelne stavba zaCala uZivat.

Ak nemoZno vek stavby takto zistit, pocita sa podla iného dokladu, ak nie
je ani taky doklad, ur&i sa zddévodnenym odbornym odhadom.

Zakladna <Zivotnost stavby ( ZZ ) - rozumie sa predpokladanad Zivotnost
daného typu stavieb s ohladom na ich konstrukéno-materidlové riesenie
a zatriedenie do klasifikdcie. Udava sa v rokoch.

Zivotnost stavby ( Z ) - rozumie sa celkovd predpokladand Zivotnost stavby
pri beZnej udrzZbe od jej vzniku azZz do uUplného zaniku. Udéva sa v rokoch.
Zivotnost stavby uréuje znalec s prihliadnutim na jej kon3truk&no-
materidlové rieSenie, technicky stav, spdsob a i intenzitu wuZivania
a vykondvanu udrzbu. Na urcenie Zivotnosti stavby mozZno pouzit vztah:

Z =V + T [ rok ]

kde :

V - vek stavby [ rok 1

T - znalcom urcend zostatkové Zivotnost stavby od roku, ku ktorému sa
vykonédva ohodnotenie [ rok ]

Hodnota vyjadrujica opotrebenie ( HO ) sa vypolita ako sucet hodndt

vyjadrujucich opotrebenie jednotlivych &asti stavby podla vztahu
HO = 5", ( Oy / 100 )*VH; [ eur ]

kde :-

0; — opotrebenie i-tej cCasti stavby [ % ]

VH; - vychodiskovd hodnota i-tej ¢asti stavby [ eur ]

n - pocCet ¢&asti stavby [ - ]

Vypodet technickej hodnoty ( TH ) sa vypodita podla vztahu

TH = TS/100 * VH [ eur ] alebo TH = VH - HO [ eur ]
kde :

TH - technickd hodnota stavby [ eur ]

TS - technicky stav stavby [ % ]

VH - vychodiskova hodnota stavby [ eur ]

HO - hodnota vyjadrujuca opotrebenie stavby [ eur ]

b) Definicie pouzitych postupov
Stanovenie vseobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaju metddy:



e Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na
porovnanie je potrebny subor asponn troch nehnutelnosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na mernad jednotku (obstavany priestor,
zastavand plocha, podlahovad plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odlisnosti porovnévanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovand metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu.
Princip metady Je zalnZeny na vAZenom priemere vynosove] a technickedj
hodnoty stavieb. Vynosovd hodnota stavieb sa vypocita kapitaliziciou
buducich odcerpatelnych zdrojov pocas casovo neobmedzeneho obdobia
alebo kapitalizaciou budicich odc¢erpatelnych =zdrojov pocas Casovo
obmedzeného obdobia s nadslednym predajom),

e Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na urceni
hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na
technickd hodnotu).

Stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajua metddy:

e Metbdbda porovnadvania (Pri vypolte sa pouzZiva transakény pristup. Na
porovnanie je potrebny subor aspon troch pozemkov. Porovnanie treba
vykonat na mernd jednotku (1 m” pozemku) s prihliadnutim na odli3nosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosovad metdéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovéd hodnota
pozemkov sa vypocCita kapitalizaciou budicich od&erpatelnych zdrojov
poc¢as Casovo neobmedzeného obdobia),

¢ Metdda polohove] diferenciadcie (Princip metdédy je =zaloZeny na urceni
hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa wuplatni na
vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatefa
- Dbez osobitnych pozZziadaviek.

I1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢&. 3
vyhldsky MS SR &. 492/2004 Z. z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v
platnom zneni.

Zdévodnenie vyberu pouZitej metdédy na stanovenie vseobecnej hodnoty stavieb:

Pouzitd je metdda polohove]j diferenciacie. PouzZitie kombinovane] metddy na
stanovenie v$eobecnej hodnoty nie je mozZné, pretoZe stavba nie je schopna
dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo moZné vykonat
kombindciu. Porovnadvacia metdéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylucena
z dévodu nedostatku relevantnych podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.
Pouzité rozpodétové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty
stavieb:
Pouzité su rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100~-827-3).
Koeficient cenovej udrovne je podla poslednych zndmych 3tatistickych udajov
vydanych 88U SR platnych pre 3. Stvrtrok 2020 (= 2,638 UST Zilina).

Metdda polcochovej diferenciacie
Metdda vychéddza zo zdkladného vztahu:

V8Hs = TH * kpp (€1,
kde: TH - technickéd hodnota stavieb na urovni bez DPH,
kpp — koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou hodnotou a v3eobecnou hodnotou (na Urovni s DPH)



Na urcenie koeficientu polohove] diferencidcie boli pouZité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadvdznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti,
z ktorého sa urcia <&iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy.
Pouzité priemerné koeficienty polohovej diferencidcie vychadzaju =z odbornych
skiisenosti. Nésledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu polohove]j
diferencidcie na vyslednt, platnd pre konkrétnu hodnotend nehnutelnost. Pri
objektivizdcii md kazZdé polcohové kritérium ureny 3vej vplyv na hodnotu (vdhu).

Zdévodnenie vyberu pouzZitej metédy na stanovenie vSeobecne]j hodnoty pozemkov:
Metéda pelcheve] difersncidcie pre pozemky vychadza zo zdkladného vztahu:
VSHpez = M * (VHyy * kpp) [€],

kde M - pocCet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHyo - vychodiskovad hodnota na 1 m° pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

Uvedenou metodikou by bol pozemok vyrazne podhodnoteny v porovnanim s ponukami
RK a ich predajom v danej lokalite.

Pre stanovenie vsSeobecnej hodnoty pozemku je aplikovand metdéda porovnavanim,
ktord objektivizuje vysledni hodnotu pozemku v danej lokalite v danom dcase
(vychaddzam z ponttk RK — zdroj : internetové stranky RK).

Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je aplikovany subor
troch pozemkov. Porovnanie sa vykondva na mernd Jjednotku (1 m pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnadvanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

b) Vlastnicke a evidencné udaje:

List vlastnictva ¢. 141

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Brezno Vytvorené cez katastralny portal
Obec: MYTO POD DUMBIEROM Datum vyhotovenia 18.11.2020
Katastrilne (izemie: Myto pod Dumbierom Cas vyhotovenia: 15:38:24

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 141
CAST A° MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C” evidované na katastrainej mape

Parceiné éislo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vzt'ah Druh ch.n.
1129 238 zastavana plocha a nadvorie 16 2
Stavby
Stpisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
416 1129 19 REKREACNA CHATA 1

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY
Por. éislo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné éisio (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uiastnik pravneho vztahu: Viastnik
. 4 PIPECO SLOVAKIA, s.r.0., Mostarenska 9, Brezno, PSC 977 03, SR 1/1
Iico:
Titul nadobudnutia ZMLUVA O ZABEZPECOVACOM PREVODE PRAVA V-1366/03 ZO DNA 24.7.2003.

Titul nadobudnutia VYHLASENIE VERITEIA A DLZNIKA ZO DNA 11.9.2003.




CAST C: TARCHY
Por.é.:
4 Rozhodnutie Dafiového tradu Banska Bystrica o zriadeni zaloZzného prava €. 101170178/2019 zo dia 17.05.2019

na nehnutefnosti: parc. C- KN €. 1129 a rekr. chata s.€. 416 na parc. C- KN €. 1129,

4 Rumwdumaﬂuww*aumnuﬂuukuannumNmm13JhmduIhwuwaoznuhnu:hunhopmw
101505850/2019 zo dna 19.06.2019 na nehnutefnosti: parc. C-KN ¢. 1129 a rekr. chata s.c. 416 na parc. C-KN

€.1129, Z-1979/2019.

4 Rozhodnutie Dafiového Gradu Banska Bystrica, Nova 13, Banska Bystrica o zriadeni ziloiného prava ¢.
101784765/2019 zo dita 22.07.2019 na nehnutelnosti: parc. C-KN €. 1129 a rekr. chata s.C. 416 na parc. C-KN
¢.1129.

4 Rozhodnutie Dafiového Gradu Banska Bystrica, Nova 13, Banska Bystrica o zriadeni zaloZného prava €.
101945168/2019 zo dha 14.08.2019 na parc. C-KN ¢. 1129 a rekr. chata s.C. 416 na parc. C-KN £.1129,

iné udaje:
Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:
e Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonanad dna 15.11.2020 za
UcCasti vlastnika,
e Preverenie skutkového stavu vykonané dna 15.11.2020,

Miestnu obhliadku, kontrolné =zameranie a fotodokumentédciu sucasného stavu
predmetnych nehnutelnosti som vykonala osobne dha 15.11.2020 za uc¢asti zastupcu
vlastnika nehnutelnosti. Informdcie ziskané od zastupcu vlastnika (Ing. Jan
Jezek) obsahovo vymedzili predmet posudku (rozsah stavieb a pozemkov za ucelom
ohodnotenia), zarovenl vlastnik poskytol potrebné informdcie ku Specifikovanym
nehnutelnostiam. Kontrolné zameranie bolo vykonané laserovym meracim pristrojom
Bosh Plus 250, fotodokumentédcia digitdlnym fotoaparatom.

Zameranie pozemku nebolo vykonané, nakolko jeho vymera je dand vylué&ne z udajov
evidovanych na liste vlastnictva, ktory je verejnou listinou a vymery parciel
uvaddzané na nej su sGfasne hodnovernym a zavaznym udajom katastra za podmienok
uvedenych v § 70 ods. 2 zak. &. 162/1995 Z.z. v platnom zneni.

d) Technickad dokumentacia:

Porovnanie dokumentécie (projekt stavby, stavebné povolenie, kolaudacné
rozhodnutie) so skutkovym stavom pre Jjej absenciu nevykondvam, zisteny stav
v den miestneho Setrenia a informacie od zastupcu vlastnika (Ing. Jan JeZek) Jje
aplikovany v posudku.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

» Z verejne pristupnych listin k nehnutelnostiam (list vlastnicka,
katastralna mapa) je preukazatelny vlastnicky vztah k predmetu
ohodnotenia. Na p.¢. 1129 situovand stavba rekreaénej chaty so s.&. 416,
stavba vedena katastrom popisne a polohopisne, hranice stavby RD evidované
v katastrdlnej mape zhodne so skutkovym stavom spolu s drobnou stavbou
(pristavba a kélna), pristavend pri hlavnej stavbe, hranice su v teréne
vymedzené prienikom stavebnej konStrukcie so zemskym povrchom.

» Pristup ku stavbe je po Statnej ceste s asfaltovym povrchom, zjazdom z nej
na pozemok s prasSnym povrchom vo vlastnictve inych osdb.

» Pristup Jje po cudzich pozemkoch, vecné bremeno pristupu a prechodu na
pristupovych pozemkoch nie je evidované katastrom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
Stavby:
Rekreaéna chata s.¢&. 416 na pozemku parc.&. 1129,
Vonkajsie uUpravy,
Pozemky: parc. CKN &. 1129.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
- inZinierske siete, ktorych existencia sa da predpokladat, ale neboloc mozZné ich
identifikovat, pripadne na ne vlastnik neupozornil.

~1



- égy - stavba odkanalizovanad do COV, ku ktorej neboli predloZené Ziadne doklady
k preukazaniu vlastnickych prav, podla dostupnych infecrmacii bcela COV vybudcvana
vlastnikom susednej stavby,

- zachytné nadrz vody - nebolo preukdzané vlastnictvo k nadrii, stavba napojena
na GZitkovu vodu zo zachytnej plastove] nadrZe (pripojka sluZi k napojeniu
hodnotenej stavby, je predmetom posudku).

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 REKREACNE A ZAHRADKARSKE CHATY

2.1.1 ReKkreacna chata s.¢. 416 p.¢. 1129

Hednotend stavba sup.c¢. 416 p.c¢. 1129

- stavba s jednym nadzemnym podlazim, stavba s plytkou sedlovou strechou
(bez moZnosti zobytnenia),

- vlastny vstup do objektu z vlastného pozemku, vstup na pozemck z verejne
uzivaného pozemku,

- stavba urcéend pre rekredciu a oddych,

- stavba v evidencii katastra je vedend popisne aj poclchopisne, evidovana
s kédom uZivania ,19-rekreacnad chata®.

Umiestnenie stavby :

Stavba rekreaCnej chaty je umiestnend v katastralnom uzemi Myto pod Dumbierom,
lokalita na up&ti Nizkych Tatier v povodi potoka StiavnicZka. Ocefiovanad stavba je
umiestnend v rekreacnej lokalite uzemia v doline Mlynskd v tesnej Dblizkosti
lesnej nespevnene] komunikidcie, nedaleko stavby miestny pctck. Uzemie s prevahou
stavieb na rekredciu a oddych, v bezprostrednej Dblizkcsti bez cbcianske]
vybavenosti (obchody, sluZby a pod.), do centra obce Mytc pod Dumbierom autom do
5-10 min. za beZnej premavky. Pristup ku hodnotenej nehnutelnosti je zjazdom zo
Statnej cesty do lokality Mlynna, stavba pristupnad cestou s prasnym povrchom
a prejazdom mostikom cez miestny potok Stiavnidka. Pristupové komunikdcie
umiestnené na pozemkoch v vlastnictve tretich osék, na pristupcvych pozemkoch
nie je evidované vecné bremeno pristupu v prospech stavby s.c. 416, resp. ku
p.&. 1129.

Uzemie bez zataZenia hlukom, pradnostou od dopravy, v blizkosti stavby sa
nevyskytuje Ziadna vyrobnd ani skladova prevadzka.

Napojenie stavby na inZinierske siete :
V zmysle stavebného =zakona su pripojky inZinierskych sieti neocddelitelnou
sicastou stavby a sluZia stavbe, ku ktorej bolo vydané stavebné povclenie.



Zdielajl pravny zreZim hlavnej stavby a to aj v pripade, ak boli realizované

nasledne Po dokonceni stavby, pricom rok opotrebenia zac¢ina rokom
preukdzatelného, resp. predpokladaného zaciatku k jeho (ich) uzZivania.
- zasobovanie stavby vodou — stavba Jje zdsobovand iba uZitkovou vodou z potoka,

pri potoku vsadend zachytnd plastovad skruZa, hladina vody v nadrZi je na urovni
hladiny potocka, z nadrZe je zemou vedend polyuretdnova hadica do stavby, voda sa

¢erpd do stavby malym prenosnym domovym &erpadlom (informacia zastupcu
vlastnika), v defi miestneho 3etrenia d¢erpadlo neboloc na stavbe (jednd sa o
nezabudovany prvok).

- kanalizaénd pripojka - stavba odkanalizovanad do COV, pévodne bola stavba

odkanalizovana do Zumpy, pripojka kanalizécie je predmetom posudku, COV nie je
predmetom posudku, nakolko neboli predloZené Ziadne doklady k preukdazaniu
vlastnika tejto vodnej stavby, podla dostupnych informacii bola COV postaveni
vlastnikom susednej stavby.

- dazZdova kanalizacia - zo strechy odvedend strednymi Zlabmi a zvodmi volne na
terén,

- pripojka NN - stavba napojend na miestny rozvod NN,

- pripojka plynu - v danom tzemi bez moZnosti napojenia na plyn,

- wvykurovanie stavby a priprava TUOV - stavba vykurovand krbom s teplovzdu3nym
vyfukom.

bost S0 d | ¥
Plastovad skruz ) - meranie spotreby NN
umiestnend na pri

miestnom potoku,

pre zachyt

uzitkovej vody

Rizik4 s uZivanim nehnutel'nosti :
V stavbe boli odmontované prvky — kuchynskd linka, sporak, umyvadlo, batérie.

POPIS STAVBY

Jednd sa o prizemnu stavbu samostatne stojacu. Stavba rekreaénej chaty Jje
vybudovand ako typizovana rekrea&nad chata typ L-24. Pddorys obdiZnikového tvaru
s malym vyrezom na jednej strane, kde s umiestnené vstupné betdénové schody.
Stavba s jednym nadzemnym podlaZzim bez podpivnicenia, osadend s vyvySenymi
zdkladmi a podmurovkou, tato skutofnost Jje vyuzZitd <iastolne s vytvorenim

priestoru na uskladnenie dreva (svetld vyska 1,00 m / plocha 1,20%1,20). Zo
zadnej strany stavby Jje pristavand drevend stavba (hodnotim ju ako ,drobni
stavbu), slGZi pre uskladnenie dreva. Strecha plytkd sedlovd, bez moZnosti
zobytnenia.

Dispozicia prizemia : vstup cez vonkajsSie schody do komunikaé&ného priestoru
uzavretej verandy. Dal3ie priestory - kuchyha, spélfia, obyvacia izba s krbom,
krytd otvorenad terasa, socidlne zazemie - chodba, sprcha, WC.

STAVEBNOTECHNICKE PREVEDENIE STAVBY

- zakladové konstrukcie pasové z prostého betdénu prekladané kamefiom,

s vodorovnou izolaciou,

- nosné stenové kon3trukcie - montované z velkoplo3nych drevenych panelov
s tepelnou izolaciou, obvodové kondtrukcia z exteriéru obitéd drevom,

- deliace priecky - montované panely bez izoléacie,

- strop — montovany dreveny s rovnym podhladom,



- strecha - sedlovéd plytka,

- krytina - plech s naterom,

- klampiarske konStrukcie - z plechu s naterom,

- Uprava exteriérovych pldch obvodového muriva - dreveny obklad,

- vyplne otvorov - oknd v prevazZujuce]j miere zdvojené len na verande jednoduché
zasklenie, drevené okenice na v3etkych oknach okrem verandy, dvere ramové plné
alebo Ciastolne presklené, v socidlnom zizemi (sprcha, WC - bez dveri),

- Uprava interiérovych stien a stropov hladkymi omietkami, v miestach so
zvydenym namahanim vlhkostou pripadne dopadom gravita&nej vody st stceny doplnenc
keramickym obkladom,

- podlahové kon&trukcie - doskové s povrchovou Upravou lakovanim,

- vybavenie kupelne - sprcha, keramické umyvadlo, WC kombi (umyvadlo, WC

a batérie - demontované),

- vybavenie kuchyne - priestor kuchyne bez vybavenia,

- vykurovanie - krbom a teplovzdudnym vyfukom z krbu,

- elektroinstalacia - domovy rozvod NN umelého osvetlenia a zasuvkovy rozvod,
automatické istenie (poistky), poistkova skrifia umiestnend na fasdde zo zadne]j
strany stavby.

» Bliz3i popis prevedenia konStrukd&nych prvkov a vybavenia objektu je zrejmy
z tabulky bodového hodnotenia jednotlivych podlazi podla prilohy ¢&. 1
metodiky (aplikovanad nedokon&encst prvku - asanované prvky na stavbe).

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE

Vek stavby (V) — vypocita sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonéava, a roku, v ktorom nadobudio pravoplatnost
kolaudaéné rozhodnutie. V pripadoch, ked' do$lo k uZivaniu stavby skér, vypocita sa vek tak, Ze od roku, ku ktorému sa ohodnotenie
vykonava, sa odpodita rok, v ktorom sa preukézatefne stavba zaCala uZivat. Ak nemozno vek stavby takto zistit, pocita sa podfa iného
dokladu, a ak nie je ani taky doklad, urci sa zdévodnenym odbornym odhadom.

Zivotnost stavby (2) - rozumie sa celkova predpokladana Zivotnost stavby pri beznej tidribe od jej vzniku az do dpiného zéniku.
Udéva sa v rokoch. Zivotnost stavby uréuje znalec s prihliadnutim na jej konstrukéno-materidlové riesenie, technicky stav, spésob a

intenzitu uZivania a vykonavanu udrzbu

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 8 Chaty pre individualnu rekredciu

KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

= Zaciatok . .
PodlaZie u¥ivania Vypocdet zastavanej plochy ZP [m?] kzp

1,2*(4,865%3,881+1,817*%4,862+4,053*2,3

1. NP 1970 68+1,732*3,703+0,935*3,057+1,454*0,90 63,3 80/63,3=1,264
8+0,885*1,453+1,880*1,895)

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m? ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom
kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZka Hodnota Do[l;:]n e Vysled.

2 Zaklady

2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou 1005 100 1005,0
3 Podmurovka

3.2.a nepodpivniéené - priem. vy$ka 50-100 cm - z opracovaného kameiia 975 100 975,0
4 Murivo

4.3.a montované z prefabrikovanych dielcov na baze dreva 2040 100 2040,0
5 Deliace konstrukcie

5.2 sadrokarténové 245 100 245,0
6 Vnitorné omietky
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6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 315 100 315,0
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760 100 760,0
8 Krovy

8.4 hambalkové a viznicové siistavy bez stipikov 455 100 455,0
10 Krytiny strechy na krove

10.1.c plechové pozinkované 590 100 590,0
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu tiplné strechy (zl'aby, zvody, kominy,

prieniky, snehové zachytavace) 55 100 550
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény a pod.)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 100 20,0
14. Fasddne omietky

14.1 obklady keramické 300 100 300,0
16 Dvere

16.4 rdmové s vypliiou 350 100 350,0
17 Okna

17.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380 100 380,0
19 Okenice a vonkajSie rolety

19.1 drevené 90 100 90,0
21 Podlahy miestnosti

21.8 palubovky, dosky, xylolit 195 100 195,0
23 Elektroinstalacia ( vratane rozvadzacov)

23.2 svetelna 185 100 185,0
26 Rozvod vody

26.1.b z pozinkovaného potrubia len studenej vody 45 100 45,0

Spolu 8005 8005,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
29 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

29.1 liatinové a kameninové potrubie (1 ks) 25 100 25,0
30 Zdroj teplej vody

30.1 zdsobnikovy ohrieva¢ (bojler) elektricky, plynovy alebo kombinovany s

tstrednym vykurovanim (1 ks) 70 0 0.0
32 Vybavenie kuchyne

32.1 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varna 70 0 0.0

jednotka (§tvorhorakova) (1 ks) ’

32.6 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 0 0,0
33 Vnitorné vybavenie

33.5 umyvadlo (1 ks) 15 0 0,0

33.9 samostatna sprcha (1 ks) 80 100 80,0
34 Vodovodné batérie

34.1 pdkové nerezové (3 ks) 75 0 0,0
35 Zachod

35.2 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 30 0 0,0
36 Vnitorné obklady

36.2 prevaznej Casti kiipel'ne min. nad 1,35 m vySky (1 ks) 80 100 80,0

36.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20 100 20,0

36.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 100 30,0




36.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 100 15,0
38 Kozub
38.3 s vyhrievacou vlozkou (1 ks) 480 100 480,0
Spolu 1020 | | 7300

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key =2,638
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
2 p Hodnota RU Hodnota RU
Podlazie d‘(,){(% ziitnlzgona(:::az;i’a ne‘(,ii’)ll)((())fﬁ‘.teﬁléjl::) a n(::ﬂZ:;ia dokon&eného nedokonéeného
p p podlazia[€/m?] | podlazia [€/m?]
(8005 + 1020 * (8005 +730*
1.NP 1,264)/30,1260 1,264)/30,1260 308,51 296,35
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metédou. Cenové podiely nedokonéenej/poskodenej stavby boli prepocitané k
celku.

Cislo Nézov pf:i"‘;l"[’&] °p°t[f,2‘]’e“ie cpr*01/100
1 Zaklady vratane zemnych prac 11,51 50,00 5,76
2 Zvislé konstrukcie 37,30 50,00 18,65
3 Stropy 8,70 50,00 4,35
4 Zastre$enie bez krytiny 521 50,00 2,61
5 Krytina strechy 6,75 30,00 2,03
6 Klampiarske konstrukcie 0,86 30,00 0,26
7 Upravy vntitornych povrchov 3,61 30,00 1,08
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,43 30,00 1,03
9 Vnitorné keramické obklady 1,66 30,00 0,50
10 Schody 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 4,01 30,00 1,20
12 Vrita 0,00 0,00 0,00
13 Okna 4,35 30,00 1,31
14 Povrchy podlah 2,23 30,00 0,67
15 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 2,12 40,00 0,85
17 Bleskozvod 0,00 0,00 0,00
18 Vnitorny vodovod 0,52 30,00 0,16
19 Vnitorna kanalizacia 0,29 30,00 0,09
20 Vnitorny plynovod 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyri 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,92 30,00 0,28
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,53 30,00 1,96

Opotrebenie 42,79%

Technicky stav 57,21%




VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 308,51 €/m?*63,30 m2*2,638*0,95 48 940,83

Vychodiskova hodnota
nedokonéeného podlazia

Technickd hodnota 57,21%z 47 011,82 26 895,46

296,35 €/m?*63,30 m2*2,638*0,95 47 011,82

Dokoncenost stavby: (47 011,82€ / 48 940,83€) * 100 % = 96,06%

Nedokon&enost stavby pozostava z asanovanych sanity (WC, umyvadlo, batérie,
okrem priestoru sprchy, ktord je vytvorend ako samostatny priestor s keramickou
dlaZbou a obkladom, v sprche asanovand batéria), asanovanie kuchynskej linky.

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Sklad dreva, p.¢. 1129

POPIS STAVBY
Doplnkovi funkciu k stavbe hlavnej tvori sklad dreva (kélha) umiestnena zo

zadnej strany stavby.

Konstrukéné prevedenie stavby :

- zdkladové konsStrukcie péasové,

- stenové konstrukcie drevené,

- strecha pultova,

~ klampiarske konsStrukcie z pozinkovaného plechu,
- krytina plechova,

- dvere zvlakové s vyplhou.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
. Zadiatok a .
PodlaZie u;i\lrania Vypoclet zastavanej plochy ZP [mZ] kzp
1.NP 1970 2,50*2,00 5 18/5=3,600
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podl'a zasad uvedenych v pouZitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota

2 Ziklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zdkladové pasy 615

3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.5 drevené stipikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stipiky s drevenym, plechovym 675
alebo azbestocementovym plastom




4 Stropy

4.2 trdmc¢ekové s podhl'adom 360
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovana 760
8 Klampiarske konstrukcic

8.4 z pozinkovaného plechu {min. Zl'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkaj$ia iprava povrchov

9.5 napustenie impregnaciou 180
10 Vniitorna Gprava povrchov

10.5 napustenie impregnaciou 50
12 Dvere

12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové 105
14 Podlahy

14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145

|spolu | 3535

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
l lSpolu | 0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw =0,95

Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1. NP (3535 +0*3,600)/30,1260 117,34
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie | Zatiatokuzivania | V[rok] | Tfrokl | Zfrokl | O[%] [ TS[%]
1.NP 1970 50 10 60 83,33 16,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ’ Vypodet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 117,34 €/m2*5,00 m2*2,638*0,95 1470,33
Technicka hodnota 16,67%z1470,33 245,10

2.2.2 - vodovodna pripojka
V zmysle stavebného zakona su pripojky inZinierskych sieti neoddelitelnou
si&astou stavby a sluZia stavbe, ku ktorej bolo vydané stavebné povolenie.
Zdielaju pravny reZim hlavnej stavby a to aj v pripade, ak boli realizované
nasledne po dokonceni stavby, pricom rok opotrebenia zacina rokom
preukazatelného, resp. predpokladaného zaciatku k jeho (ich) uzZivania.
- zasobovanie stavby vodou - stavba je zdsobovanad iba uZitkovou vodou z potoka,

pri potoku vsadend zachytnd plastova skruia,
hladiny potoka,
Cerpd do stavby
vliastnika), v den miestneho
nezabudovany prvok) .

malym prenosnym domovym

z nadrZe je zemou vedend polyuretdnova hadica do stavby,

Setrenia ¢&erpadlo nebolo na

hladina vody v nadrZi je na urovni

voda sa
Cerpadlom (informécia zastupcu
stavbe (jedna sa o

14



ZATRIEDENIE STAVBY

mm, vratane navitavacieho pasu

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:

1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 10 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,638
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kn =0,95
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odharnym odhadom

Nézov | Zatiatok uzivania |V [rok] T [rok] Z[rokl | Oo[%] | TS[%]
- vodovodna pripojka 1996 24 36 60 40,00 60,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov } Vypociet I Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10 bm * 41,49 €/bm * 2,638 * 0,95 1 039,78
Technicka hodnota 60,00% z1 039,78 € 623,87
2.2.3 - pripojka kanalizacie
V zmysle stavebného zdkona su pripojky inZinierskych sieti neoddelitelnou
sudastou stavby a sluZia stavbe, ku ktorej bolo vydané stavebné povolenie.
Zdielajd pravny reZim hlavnej stavby a to aj v pripade, ak boli realizované
nésledne po dokonceni stavby, pricom rok opotrebenia zacina rokom
preukdzatelného, resp. predpokladaného zaliatku k jeho (ich) uZivania.
- kanaliza&na pripojka - stavba odkanalizovand do COV, pévodne bola stavba

predmetom posudku, COV nie je
Ziadne doklady k preukazaniu
informacii bola COV postavena

pripojka kanalizacie je
neboli predlozené
podla dostupnych

odkanalizovand do Zumpy,
predmetom posudku, nakolko
vlastnika tejto vodnej stavby,
vlastnikom susedne]j stavby.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kaéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 8 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu =2,638
Koeficient vyjadrujici Gizemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatok uzivania | V[rok]l | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
- pripojka kanalizacie 1996 24 36 60 40,00 60,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8bm *17,59 €/bm * 2,638 * 0,95 352,66
Technicka hodnota 60,00 % z 352,66 € 211,60

2.2.4 - pripojka NN

V zmysle stavebného =zakona su pripojky inZinierskych sieti neoddelitelnou
suCastou stavby a sluZia stavbe, ku ktorej bolo vydané stavebné povolenie.
Zdielaju pravny reZim hlavnej stavby a to aj v pripade, ak boli realizované
nasledne po dokonceni stavby, pricom rok opotrebenia zaCina rokom
preukdzatelného, resp. predpokladaného zaciatku k jeho (ich) uZivania.

- pripojka NN - stavba napojend na miestny rozvod NN,

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikané rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.j) kablova pripojka zemna Al 4*16 mm*mm
Rozpocétovy ukazovatel za merni jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm
Pocet kablov: 1
Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 8,86 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 15 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 2,638
Koeficient vyjadrujici 4zemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
- pripojka NN 1970 50 10 60 83,33 16,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodet I Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 15bm * (14,77 €/bm + 0 * 8,86 €/bm) * 2,638 * 0,95 555,23
Technicka hodnota 16,67 % z 555,23 € 92,56

2.2.5 - vonkajsie schody

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody
Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie




ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.7. Na Zelezobeténovej doske alebo nosnikoch s povrchom z cem. poteru
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 545/30,1260 = 18,09 €/bm stupiia
Pocet mernych jednotiek: 4*1,00 bm stupiia
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,638
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: kn - 0,95
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | zatiatokuzivania | Virol] | Trokl | z[rokl | o[%l | TS[%]
- vonkajsie schody 1970 50 10 60 83,33 16,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov I Vypocet I Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 4 bm stupria * 18,09 €/bm stupna * 2,638 * 0,95 181,34
Technicka hodnota 16,67 %z 181,34 € 30,23

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘V)"chodiskové hodnota [€] I Technicka hodnota [€]

Rekreacna chata s.¢. 416 47 011,82 26 895,46
Sklad dreva 1470,33 245,10
Vonkaj$ie dapravy

- vodovodna pripojka 1 039,78 623,87

- pripojka kanalizacie 352,66 211,60

- pripojka NN 555,23 92,56

- vonkajsie schody 181,34 30,23
Celkom za Vonkajsie Gpravy 2129,01 958,26
Celkom: ‘ 50 611,16] 28 098,82

3. STANOVENIE VSEOBECNE]J HODNOTY
3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Umiestnenie stavby

Stavba rekreacnej chaty je umiestnend v katastralnom tzemi Myto pod Dumbierom,
lokalita na dpdti Nizkych Tatier v povodi potoka Stiavnidka. Ocefiovand stavba je
umiestnend v rekreanej lokalite tuzemia v doline Mlynskd v tesnej blizkosti
lesnej nespevnenej komunikacie, nedaleko stavby miestny potok. Uzemie s prevahou
stavieb na rekredciu a oddych, v bezprostrednej Dblizkosti bez obc¢ianskej
vybavenosti (obchody, sluZby a pod.), do centra obce Myto pod Dumbierom autom do
5-10 min. za beZnej premavky. Pristup ku hodnotenej nehnutelnosti je zjazdom =zo
Statnej cesty do lokality Mlynna, stavba pristupnd cestou s prasnym povrchom
a prejazdom mostikom cez miestny potok Stiavnidka. Pristupové komunikéacie
umiestnené na pozemkoch v vlastnictve tretich osdb, na pristupovych pozemkoch
nie je evidované vecné bremeno pristupu v prospech stavby s.&. 416, resp. ku
p.&. 1129.

Uzemie bez zataZenia hlukom, pra3nostou od dopravy, v blizkosti stavby sa
nevyskytuje Ziadna vyrobna ani skladova prevadzka.
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b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Stavebno-pradvny ucel uZivania :

V zmysle pravnehc stavu - jednd sa o stavbu uréend na rekredciu a cddych, splia
podmienku charakteru stavby ,rekreac¢nd chata", vedend na LV ¢. 141 kédom
uzivania ,19-rekreac¢nd chata™.

Adaptabilita ucelu uzivania

Zmena uU&elu uzZivania na iny ucel je podmienené povolenim stavebného uradu, tato
zmena musi byt v sulade s regulativmi UGzemnoplanovacej dokumentacie obce.

S ifuywm vyuzZilliw v danow Case a mieste sa neuvazuje.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Rizik3d zmeny vo vyuzZiti uUzemia

nie su zndme - zmena sa nepripravuje,

Stavebno-konsStrukéné rizika

neboli zistené,

Rizikd z hladiska hygienickych, poZiarnych a inych osobitnych predpisov

- hygienické ochranné pasma - =zodpovedaju ochrannym péasmam pre vodné stavby
(napr. zumpa, COV, septik a pod.) stavba odkanalizovand do COV. Nebol preukézany
vlastnicky vztah k “COV - nie je predmetom posudku.

- bezpe&nostné pasma chrénené osobitnymi predpismi - zodpovedaju ochrannym
pasmam inZinierskych sieti vedenych na pozemku vlastnika a prilahlych pozemkoch,
stavba napojend na miestny rozvod NN, zhodnotenie rizika - bez rizika,

- zaplavové uzemie - v blizkosti stavby miestny potok, nie sa zname =zaplavy
v poslednych 10-tich  rokoch, ani vlastnik na uvedené pripadne riziko
neupozornil.

Rizikd vyplyvajuce z pravnych vztahov

— uZivanie pozemkov a stavby: totozné,

- tarchy - evidované z&lozZné préava danového uradu.

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Vseobecna hodnota nebytovych priestorov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

VSeobecnd hodnota je stanovend (v zmysle vyhlasky ¢&. 482/2004 Z.z.) metddou
polohovej diferenciacie, ktorad vychadza z upravy technickej hodnoty koeficientom
polohovej diferencidcie, ktory je odvodeny z priemerného koeficientu polohove]
diferencidcie a zohladfiuje vplyv trhu na vSeobecnu hodnotu. Pri jej stanoveni je
vyuzitéd metodika vydand Ustavom stdneho inZinierstva ZU v Ziline, ktord udava
priemerny koeficient polohovej diferencidcie pre stavby bytove]j a obcCianskej
vystavby a pre velkost daného sidelného utvaru (ostatné obce) v rozpati O0,20-
0,30 s mozZnostou doporuceného navysSenia o +0,15.

VzhlYadom na vyvej cien nehnutelnosti v ¢ase ohodnotenia podla pomeru priemerne’]
vieobecnej hodnoty porovnatelnych stavieb na trhu s nehnutelnostami k technickej
hodnote stavieb a lokalite, v ktorej sa stavba nachadza, stanovujem hodnotu
koeficientu na urovni 0,55. Takto stanovend hodnota je objektivnou hodnotou,
ktord by bolo moZné ziskat jej predajom v danom mieste a v danom Case.
Aplikovanim doporu&enych parametrov pre stavbu v danej lokalite, by bola stavba
vyrazne podhodnotend, ¢o by bolo v rozpore s vyhlaskou.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypotet Hodnota

I. trieda I11. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
IL trieda Aritmeticky priemer I. a IIL. triedy 0,900
111 trieda Priemerny koeficient 0,450
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,248
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045




Znalec: Ing. Jarmila Sinkevicovd

cislo posudku: 320/2020

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

; . A . . Vaha Vysledok
Cislo Popis/Zdbévodnenie Trieda Kkent - Kepr*vi
Trh s nehnutel'nostami
1 L 1,350 13 17,55
dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne vyssi
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k centru obce
2 Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a 1L 0,900 30 27,00
vybranych sidlisk
Sticasny technicky stav nehnutel'nosti
3 IL 0,900 8 7,20
nehnutel'nost nevyZzaduje opravu, len beznd tdrzbu
Prevladajiica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 L 1,350 7 9,45
objekty pre byvanie, $port, rekredciu, parky a pod.
Prislu§enstvo nehnutel'nosti
5 [11. 0,450 6 2,70
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
Typ nehnutel'nosti
6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zéstavbe - s IL 0,900 10 9,00
kompletnym zazemim, s vybornym dispozitnym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢nd ponuka pracovnych moznosti v mieste, L 1,350 9 12,15
nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 L 1,350 6 8,10
mala hustota obyvatel'stva
Orienticia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 IL 0,900 5 4,50
orienticia hlavnych miestnosti kJZ - JV
Konfiguracia terénu
10 L 1,350 6 8,10
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 v, 0,248 7 1,74
elektricka pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizdcia do Zumpy
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 v, 0,248 7 1,74
Zeleznica, alebo autobus
Ob¢ianska vybavenost (irady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultdra)
13 obecny trad, posta, zdkladna §kola, zdravotné stredisko, 111 0,450 10 4,50
kultiirne zariadenie, zdkladna obchodna siet a zdkladné
sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 chranena krajinna oblast, mestska rezervacia, narodny park, L 1,350 8 10,80
vyrazné prirodné lokality a pod.
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby
. , 9 2,
15 bez akéhokol'vek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez [ 1,350 1215
nadmernej hlu¢nosti
MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut L. 0,450 8 3,60
bez zmeny
Moznosti d'al§ieho rozsirenia
17 = . V. 0,045 7 0,32
ziadna moZnost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 111, 0,450 4 1,80
beZny prenajom nehnutel'nosti
Nazor znalca
19 L 1,350 20 27,00
vybornda nehnutel'nost
Spolu 180 169,39
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Znalec: Ing. Jarmila Sinkovicovd Cislo posudku: 320/2020

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nézov Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 169,39/ 180 0,941
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 28 098,82 € * 0,941 26 440,99 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Pozemok registra C-KN, zastavané plochy a naddvoria, umiestneny mimo zastavaného
Gzemia obce v Uzemi s rekrealnymi stavbami. V danom uzemi mozZnost napojenia na
rozvod NN, vo va&fine stavieb odkanalizovanie riedené do Zumpy, resp. do COV.
Voda z miestneho potoka (uzZitkovad voda). Pristup k hodnotenému pozemku Je
upravenymi plochami vymedzujucimi hranice pristupovych komunikacii na pozemkoch
vo vlastnictve inych osdb, resp. cesta na pozemku vo vlastnictve obce.

3.2.1.1 k.4. Myto pod Dumbierom

Parcela Druh pozemku vy"l:gl(':‘;mzl SPOI:‘:::SHCRY Vymera [m?2]
1129 zastavana plocha a nadvorie 238,00 1/1 238,00
Obec: Myto pod Dumbierom
Vychodiskova hodnota: VHuy = 80,00% 29,96 €/m? =797 €/m?

Oznadenie a nizov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
- ksv . 1. oblasti mimo zastavaného tizemia obci uréeného platnou izemnoplanovacou
koeficient vieobecnej . 0,80
g dokumentaciou
situdcie
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
Ky vybavenim,

- rekrea¢né stavby na individudlnu rekreéciu, 1,05

koeficient intenzi uZitia . . " . “
ty vyuzitia nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so

§tandardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnost'ou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tzemi (obytna alebo rekreacné poloha) 1,30
vyuZzitia izemia
ki
koeficient technickej
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
ks
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

2. strednd vybavenost (moznost napojenia najviac na dva druhy verejnych
- . . ) 1,20
sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny}

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nizov ! Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =0,80 *1,05*1,00*1,30*1,20* 1,00 * 1,00 1,3104
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwm) * kep = 7,97 €/m2 * 1,3104 10,44 €/m?
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Znalec: Ing. Jarmila Sinkovicovd Cislo posudku: 320/2020

VYHODNOTENIE

Nézov | Vypodet | VSeobecna hodnota [€]
parcela & 1129 238,00 m2* 10,44 €/m2*1/1 2 484,72
Spolu | | 2 484,72

3.2.2 POROVNAVACIA METODA

3.2.2.1 k.. Myto pod Dumbierom

Spolu Spoluvlastnicky . .
Parcela Druh pozemku ymera [m?] podiel Vymera [m2]
1129 zastavana plocha a nadvorie 238,00 1/1 238,00
Pocet M] pozemKku: 238,00 m?

Zoznam porovnavanych pozemkov

Ponuka 1 -lokalita Mlynna dolina .
REZERVOVANE! Vynikajici pozemok Myto pod Dumbierom

Reality Myto pod Dumbierom
Rekrea&ny pozemok | NEZADANE | 634 m2

Ponukame na predaj pozemok vhodny na vystavbu rodinného
domu, chaty, vo vyhladdvanej lokalitel

Publikované: 22.01.2020 Aktualizované: 17.11.2020

Rekrea&ny pozemok na Predaj Myto pod Dumbierom

42 710 € 67 €/m2

Ponukame na predaj pozemok vhodny na vystavbu rodinného domu, chaty, vo vyhladavanej
lokalite Myto pod Dumbierom. Pozemok m& rozlohu 634 m2. Nachidza sa priamo pri obecnej
komunik&cii a napriek tomu v tichej lokalite, ¢o poniuka novému majitelovi prileZitost mat
vlastni nehnutelnost na oddych, a zaroveil vyuZivat moZnosti, ktoré v danej lokalite
nadjdete: lyZiarske stredisko, poletné cyklotrasy, turistické chodniky, hubdréenie,
prechadzky krasnou prirodou, jazda na koni.. 6 mindt cesty autom je Ski Centrum Tale s
wellness a za 20 minit sa ocitnete na Chopku.

V obci je kompletnd obfianska vybavenost, re$taurdcie, potraviny, autobusovd zastévka s
priamym napojenim na Tédle, Chopok, Certovicu, Liptovsky Mikuld3, Brezno a Banski
Bystricu. InZinierske siete sd v dosahu.

Druh dokladu: Ponuka z internetu
Identifikiacia dokladu: RE0006495-20-000088
Datum k dokladu: 17.11.2020

Pocet M] pozemkov: 634,00 m?

Cena pozemku podl'a dokladu: 42 710,00 €

Cena pozemku na Mj: 67,37 €/m?

Ponuka 2 - Miynna dolina

Predaj pozemkov - Mlynna dolina, Myto pod Dumbierom

Reality Myto pod Dumbierom
Rekreadny pozemok | nezadand | 660 m2




Mesto Brezno pontka pre ziujemcov oddychu, relaxu no i aktivneho oddychu vynikajiicu
prileZitost investovat do pozemku v katastri Brezna, v lesnom prostredi doliny Mlynna,
ktord sa nachéddza na juZnej strane pohoria Nizke Tatry.

Budtici vlastnici novovybudovanych parciel si méZu vybrat z trindstich pozemkov, ktorych
vymera sa pohybuje od 598 do 1317 m?. Nachadzaju sa v bezprostrednej blizkosti uiZ
existujlicej rekreadnej oblasti Myta pod Dumbierom. V dosahu niekolkych minit jazdy autom
je zndme lyZiarske stredisko s lanovkou, wellness v Bystrej, najvac¢3ia krasova jaskyha
jufnej strany Nizkych Tatier alebo verejnosti dostupné prirodné pramene s liefivou vodou
v Myte i vy38ie poloZenej obci Jarabi.

Mesto Brezno ponuka pre zdujemcov oddychu, relaxu no 1 aktivneho oddychu vynikejacu
prilezitosl

Publikované: 18.08.2020 Aktualizované: 13.10.2020

Rekreadny pozemok nma Predaj Myto ped Dumbierom

29 700 € 45 €/m2

Druh dokladu: Ponuka z internetu
Identifikicia dokladu: RE0005719-20-000001
Datum k dokladu: 17.11. 2020

Pocet M] pozemkov: 660,00 m?

Cena pozemku podl'a dokladu: 29 700,00 €

Cena pozemku na MJ: 45,00 €/m?

PonuKa 3 - Myto pod Dumbierom

Pozemok vo vyhladavanej lokalite na vystavbu domceka,
chatky

Reality Myto pod Dumbierom
Pozemok pre rodinné domy | NEZADANE | 400 m2

Pontikame na predaj pozemok vhodny na vystavbu chatky vo vyhladdvanej lokalite Myto pod
Dumbierom. Pozemok ma rozlohu 303 m2, nachddza sa priamo pri obecnej komunikacii a
napriek tomu v tichej lokalite, &o ponika novému majitelovi prileZitost mat vlastnu
nehnutelnost na oddych, a zarovedl vyuZivat moZnosti, ktoré v danej lokalite néjdete:
lyZiarske stredisko, po&etné cyklotrasy, turistické chodniky, hubdrcenie, prechédzky
krasnou prirodou, jazda na koni.. 6 minit cesty autom je Ski Centrum Téle s wellness a za
20 minut sa ocitnete na Chopku. V obci je kompletnd ob&ianska vybavenost, re3taurécie,
potraviny, autobusovd zastdvka s priamym napojenim na Téle, Chopok, Certovicu, Liptovsky
Mikuldd, Brezno a Bansku Bystricu. InZinierske siete st v dosahu.

Ponukame na predaj pozemok vhodny na vystavbu chatky vo vyhladavanej lokalite Myto pod
Dumbierl

Publikované: 22.01.2020 Aktualizované: 17.11.2020

Pozemok pre rodinné domy na Predaj Myte pod Dumbierom

30 000 € 75 €/m2
Druh dokladu: Ponuka z internetu
Identifikicia dokladu: RE0006495-20-000067
Datum k dokladu: 17.11. 2020
Pocet M] pozemKkov: 400,00 m?2
Cena pozemku podl'a dokladu: 30 000,00 €
Cena pozemku na MJ: 75,00 €/m?
Vypocet vSeobecnej hodnoty pozemku
Nézov Ponuka 1 -lokalita Ponuka 2 - Mlynna Ponuka 3 - Myto pod
Mlynn4 dolina dolina Dumbierom
Cena porovnatel'ného majetku [€] 42710,00 25700,00 30 000,00
P € jetku (ponukova cena) (ponukova cena) (ponukové cena)
Cena na M] [€/m?] 67,37 45,00 75,00
Hodnotenie faktorov ‘ ‘ ]
Ekonomické faktory - 3,00% - 3,00% -3,00%
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- druh porovnatel'nej ceny horsie horsie horsie
Polohové faktory + 5,00% + 10,00 % + 5,00 %

- vplyv polohy pozemku v zdéne lepsie lep3ie lepsie
Fyzické faktory - 500% - 10,00 % - 10,00 %
- technicka infrastruktira horsie hor§ie horsie
Spolu: - 3,00% - 3,00% - 8,00%
Vyhodnotenie

Porovnatel'nd hodnota na M] [€/m?] 65,35 13,65 69,00
Priemernd porovnatel'ni hodnota ] I 1 57,76 €/m?2

Vypocet porovnatel'nej hodnoty na MJ [€/m?]:

Ponuka 1 -lokalita Mlynna dolina: 67,37+67,37*(-0,0300+0,0500-0,0500)= 65,35 €/m?
Ponuka 3 - Mlynna dolina: 45,00+45,00*(-0,0300+0,1000-0,1000)= 43,65 €/m?
Ponuka 4 - Myto pod Dumbierom: 75,00+75,00*(-0,0300+0,0500-0,1000)= 69,00 €/m?

Vypocet priemernej porovnatel'nej hodnoty na MJ [€/m?2]:
(65,35*634+43,65*660+69,00*400) /(634,00+660,00+400,00)=57,76 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov | Vypotet \ Hodnota
VSeobecnd hodnota na merni jednotku 57,76 €/m2
V3eobecna hodnota pozemku stanovend V&Hpoz = 238 m2 * 57,76 €/m? 13 746,88 €

metédou porovndvania

3.2.3 VYBER VHODNE] METODY

Meté6da vypoctu vieobecnej hodnoty pozemkov Hodnota [€]
Metdda polohovej diferenciacie 2484,72
Porovnavacia metdda 13 746,88

Ako vhodnd metéda na stanovenie VSH pozemkov hola pou#ita porovndvacia metéda
VSH pozemkov = 13 746,88 €

VSH na MJ = 57,76 €/m?
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I1I. ZAVER

Vo vecl stanovenia vSeobecnej hodnoty

RekreaCna chata s.&. 416 p.&. 1129, pozemok CKN ¢. 1129 v katastralnom tzemi
Myto pod Dumbierom, obec Myto pod Dumbierom, nehnutelnosti vedené na LV &. 141,

- drazha majetkn tipadcu PTPRCO STOVAKTA,s.r.o. Mostarenskd 9,Brezno, ICO
36005932.
REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY
Nazov Vieobecna hodnota [€]

Stavby
Rekrea¢na chata s.¢. 416 25 308,63
Sklad dreva 230,64
Vonkajsie dpravy

- vodovodna pripojka 587,06

- pripojka kanalizacie 199,12

- pripojka NN 87,10

- vonkajsie schody 28,45
Spolu za VonkajSie tipravy 901,72
Spolu stavby 26 440,99
Pozemky

k.. Myto pod Dumbierom - parc. & 1129 (238 m?) 13 746,88
Vieobecna hodnota celkom 40 187,87
Vseobecna hodnota zaokriihlene 40 200,00
V3eobecna hodnota slovom: Styridsat'tisicdvesto Eur

i

’—"--. i
73 SINKG
. Iﬁ\‘\ ,.\\

V Banskej Bystrici, diia 19.11.2020

g. Jarmila Sinkovi¢ova
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IV. PRILOHY

Priloha ¢. 1 (str.&. 26)

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 141, k. 0. Myto pod
Dumbierom, obec Myto pod Dumbierom, okr. Brezno, vytvoreny cez verejne
pristupny kalaslralny porlal GKU Bratislava, dita 18.11.2020, aktualizovany
17.11.2020,

Priloha &. 2 (str.&. 27)
Informativna katastrdlna mapa vyhotovena z verejného portalu dna
18.11.2020,

Priloha &. 3 (str.&. 28-30)
Zapisnica o prerokovani vydania stavebného povolenia, zo dna 23.10.1968,

Priloha &. 4 (str.&. 31-32)
Rozhodnutie Obvodného uradu Zivotného prostredia o dodato&nom povoleni
stavby, vydané pod &. ZP-2519/92, ev.&. 122/92, dha 5.11.1992,

Priloha ¢&. 5 (str.&. 33)
Listina o urdeni sup.&isla, vydand Obcou Myto pod Dumbierom diia
20.07.2001,

Priloha &. 6 (str.&. 34)
Vek stavby - potvrdenie vydané Obcou Myto pod Dumbierom,

Prilcha &. 7 (str.&. 35)

Schéma stavby,

Priloha &. 8 (str.&. 36-38)
Fotodokumentécia,

Priloha ¢&. 9 (str.&. 39)
Znalecka doloZka.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Brezno Vytvorené cez katastralny portal
Obec: MYTO POD DUMBIEROM Datum vyhotovenia 18.11.2020
Katastraine Uuzemie: Myto pod Dumbierom Cas vyhotovenia: 15:38:24

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 141
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrainej mape

Parceiné éislo Vymera v m2 Druh pozemku Spdsob vyuZ p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
1129 238 zastavand plocha a nadvorie 16 2
Legenda:
Sposob vyuzZivania pozemku:
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadena supisnym Gislom
Umiestnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia cbce

Stavby
Sipisné ¢islo na parcele cisio Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
416 1129 19 REKREACNA CHATA 1

Legenda
Druh stavby:
19 - Budova pre Sport a na rekreaf né Ucely
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavha postavena na zemskom povrchu
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. isio Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné éislo (IC0O) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvaleho pobytu (sidlo) viastnika

Utastnik pravneho vztahu: Viastnik
_ 4 PIPECO SLOVAKIA, s.r.0., Mostarenska 9, Brezno, psC 977 03, SR 1/1
ICO:
Titul nadobudnutia ZMLUVA O ZABEZPECOVACOM PREVODE PRAVA V-1366/03 ZO DNA 24.7.2003.
Titul nadobudnutia VYHLASENIE VERITEL'A A DLZNIKA ZO DNA 11.8.2003.

CAST C: TARCHY
Por.é.:

4 Rozhodnutie Dafiového Gradu Banska Bystrica o zriadeni zaloZného prava €. 101170178/2019 zo dia 17.05.2019
na nehnutefnosti: parc. C- mc.‘l‘lzsarekr chata s.¢. 416 na parc. C- KN ¢. 1129.

4 Rozhodnutie Dafiového Gradu Banska Bystnu.Hou‘l:i.BwaBystnu o zriadeni zaloZného prava
101505850/2019 zo dna 19.06.2019 na nehnutefnosti: parc. C-KN ¢&. 1129 a rekr. chils.t‘..ﬁ&nlplc.c-lﬂl
€.1128, Z-1979/2019.

4 RMMMMMMﬂ,MWoMIM
10:1'(28947590019mdf322072019mmm parc, C-KN €. 1129 a rekr. d'm:.l:.ﬂﬁmput:.c-lm
¢é.

4 Rozhodnutie Dafiového Gradu Banska Bystrica, Nova 13, Banska Bystrica o zriadeni zaloZného prava €.
101945168/2019 zo dia 14.08.2019 na parc. C-KN &. 1129 a rekr. chata s.¢. 416 na parc. C-KN ¢.1129.

Bez zapisu.

Informativny vypis 11 Udaije platné k: 17.11.2020 18:00
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\

QT

Urad geocézie, kartografie 8 katastrs Slovenske republiky
Informativna Kopla 2 mapy
Vylvorend oz katastrainy portal
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Znalec: Ing. Jarmila Sinkovicovd

Prévoplomé a vykonatelnd
¢ W 49 _
die ,..g?__..zf...-,,A.W),/&
OBVODNY URAD ZIVOTNEHO PROSTREDIA  BREZNO & ' -

#e
i+

-

oddelenie: \zemnéhs rozvoje e stevebného pariadku X

8fslo: ZP-2519/92 V Brezne dha: 5, 11, 1992
EVQE{BIO: 122/92 |

|
Vybavuje: Ing. KriZmovd

VEC: Mikulds Rifus e mani., Brezno - AR
=_dodetolné_povolenie stevby ____

e et R e P e L P4

R 02 EHODUMNUT®®TIE

" Obvodny \rad EivoLného prostredie Brezno, eko prislusny
sprévny orgén v zmysle ustensvenia § 5 zdkone &islo 595/1990
Zb. o Btdtnej sprdve p#e Zivotné prostredie, vo veci Ziados-
t1 MikulédSa Rifusa & menZelky, o dodatoiné povolenie stavdy
rekreafnej chety pop. €. 16 nma pozemku perc. &. 1129, v k. td.
Myto pod Dumbierom tekto

|
r o! s h o d4d o 1 :

podle ustanovenia § 88 odst. 1 piem. "b"™ zdkona &iglo 50/1976
Zb. - stevebného zdkone v zneni zdkona ¥islo 262/1992 Zb.

dodatoEne povolTuje

stavbu rekreaénej chat§ pop. &. 16, na pozeoku parc. 8. 1129,
v k. G. Myto ;od Dumbierom, stavebnike MikuldSs Rifusa e man-
Zelky, e zdrovedi sihlaes{ s je] uZfvenim na rekreadns udely.

0 &4 8 v o d n e n i e :

Obvodny ured Zivotného prostredia Brezno na zdklade Zie-
dosti Mikulé3e Rufuse a!maﬁéelky o' dodetotné povolenie stevby
rekrealnej chaty pop. €. 16, na pozemku parc. &. 1129, v k.
4., Myto pod Dumbierom, zehdjil listom &. ¥P-2519/92 zo diia

OVER)(

Ziéyiﬁcélju~4/
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15 5. 1992 konenie pypdYe ustenovenie § €8 odst. 1 pism., "b"
stevedbndho zékoua. Stavebny UGred prejednsl Yonanie stevebrnike
gko priestupok podls wstanovenie § 105 stsvebndho zdkona, Obeec
Myto pod Cumhferom zévéznym stenoviskom &. 607/92 zo dfie 7. 2.
1992 del sthlas s dodatolnym povolenim predmetnej stevdy, Po-
zemox perc. &. 1129 v k. G. Ujto pod Dumcierom je podle listu
vlestnictve €. 141 2> dfe 8. 9. 1992 vo vlastnictve Mikuléfa
Rifuse a men¥elky. Zo stfeny Ulestnikov konenie neboli podené
Ziedne némietky. |
Na 2dklzde uvedeného Obvodny ivred zZivotného prostredis

Brezno rozhodol tak, gko je uvedené vo vyrokovej Sesti tohto
rozhodnutig. !

Poucenie: Proti tomuto rozhasdnutiu je moZné podat odvo-
lenie édo 15 dni odo dfia jeho dorudenie ne Okrf
ny Ured Zivotnéh» prostredie v Benskej Bystri{
prostrednictvom tunsj&ieho \dredu.

Cyril U h p/d
vedtci od&i”/i

= ReAp=gay P

1/ Mikulé# Rifus e manfielks, Brezno - NS
2/ Obvodn# (ired ZP - Gsek SOP - Brezno
3/ Obecny ured -~ sterogte obce - Myto pod Dumbierom
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u:

Obec Mt jiod. Dumbicrom

LISTINA o urfcal sipisného Tisla

Obec Mylo pod Dumbierom okres Drezno kraj banskobystricky, Eiselny kod obce
508811, &iselny kod okresu 603, Elselny kad kraja 5301

islo 47572001 détum 20472001

L]
*»

RS .
Obec Myto pod Dumbierom podfy § 14 24k, NArodnej rady SR 8.22171996 Zb.

0 tizemnom a spraviom usporindani Sloyenske republiky 1

nrluje

pre stavbu postayenu v obei Myto pod Dumbierom, v Easti obce Myhi:.,

stiplsné &islo : Jorientatné Elslo =

Stavba sa nachédza v katastrilnom dzemi Myto pod Dumbierom, Eiselny kod 839175

ta parcele &, 1127 aideo  Tekr.olud chalu

Viasinkom stavby je  Bikuldi Wicu Mgy L o :

a manZelka 5,dila Rifusuvé, SN ton

o |

Kolaudatné tozhodnutie, kiotym sa povoluje ulivanic slavby na urdeny iel, vydal
dim_5.11.1232pod &I 2513/52

J—

- opvodny vrad LT Brezno

Juraj Miséani
starosla qb);e
L= ’Jh .




dislo posudku: 320/2020

Znalec: Ing. Jarmila Sinkovicovd

OBEC MYTO POD DUMBIEROM

976 44 Myto pod Dumbierom €. 64  ICO 00313637 DIC 2021169920

wpdéstonline sk

Lumax Slovakia, s.r.o
Rozilka 2
902 01 Pezinok

Vas list wnadkyizo dna Nasa rnacka Wbavuje AMpto pod Dumbierom, dnia
600:2020 Komorova 26.10. 2020

Vec: Potvrdenie o veku stavby

Obec Myto pod Dumbierom potvrdzuje. 2¢ rekreaéna chata so sipisnym &, 416
postavend na parcele KN-C & 1129, vedend na LV & 141 v k.d. Myto pod
Dumbierom bola postavend v rokoch 1970- 1971
Potvrdenie sa vyddva na &ely vyhotovenia znaleckého posudku.

)
- ,&_'_‘
JFIQ/,{P

Ing. Roman S antner
starosta ohce
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Obytna &ast prizemia - hala s krbom, spalfia, komunikalny priestor.

Socidlne zazemie stavby - sprcha, WC, kupelna
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky ukon som vypracovala ako znalkyia zapisand v zozname znalcov, timo¢nikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo
odvetvi/odvetviach Pozemné stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti pod evidenénym &islom 913374
Znalecky posudok/znalecky tkon je zapisany v denniku pod ¢islom 320/2020

Zarovefi vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého
tikonu.

Podpis znalca

Vyhlisenie podi’a ods. 2 § 209 civilného sporového poriadku :

Znalec si je vedomy nasledkov nepravdivého znaleckého posudku. Znalec pri vypracovani znaleckého
posudku vychadzal z idajov poskytnutych zadavatel'om a Gdajov ziskanych z verejnych zdrojov. V pripade
predloZenia novych Gdajov, ktoré by mali podstatny vplyv na zaver znaleckého posudku, modze byt
vypracované doplnenie znaleckého posudku podl'a pismena a) ods. 4 §18 vyhlasky €. 490/2004 Z.z., ktorou

sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z.
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